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UZEMNIi STUDIE JESENICE - LOKALITA JAHUDKY II

AA. Identifikaéni udaje
Akce:
Uzemni studie pro zastavitelné plochy Z7, Z26, Z34 a K35, vymezené v UP Jesenice u Rakovnika

Objednatel:
Mésto Jesenice, Mirové nam. 368, 270 33 Jesenice u Rakovnika

ICO: 00 243 825

DIC: CZ 00 24 38 25
Tel.: +420 313 599 214
WWWw.jesenice-ra.cz

Zpracovatel:

Ing. arch. Petra Kolafikova, autorizovany architekt (CKA 04022)

Unhost'ska 2021, 272 01 Kladno

ICO: 713 91 622

tel.: +420 732 865 400

Spoluprace: Ing. arch. Veronika Kronich, Ing. arch. Zdenék Hromadka

Zpracovano v prostfedi Volného Architektonického Sdruzeni / Ateliéru VAS / www.ateliervas.cz
Stuperi PD: Uzemni studie (US) jakoZto izemné planovaci podklad dle stavebniho zékona
Datum: 06/2019

A.2. Struktura izemni studie

Tato Uzemni studie je principialné rozdélena do dvou Casti: "A - Analytické / ideové Casti", ktera shrnuje
v8echna podstatna limitujici fakta a podklady, ze kterych vychazi samotny navrh urbanistické struktury lokality. Zavér
této casti obsahuje vykres €.A.8 - Urbanisticky navrh, ktery zobrazuje jeden vybrany konkrétni zplsob naplnéni
limitujicich podminek (rozuméjte "pfiklad mozného zplUsobu zastavéni"), v€etné prostorové vizualizace. Toto feSeni
neni nutné v navazujicich projektovych fazich striktné dodrzet (napf. parcelaci, osazenim jednotlivych domd, atd.) V
druhé casti - "B - Souhrnné cCasti s regulativy" jsou naopak uvedeny vSechny podstatné "vyextrahované" regulujici
prvky, které je nutné v dalSich fazich projektové dokumentace pfi rozhodovani v Uzemi pfesné dodrzet. Tyto principy je
nutné ze strany stavebnika i stavebniho ufadu respektovat.

A.3. Vymezeni uzemi a Sirsi vztahy

Pomérné rozsahlé feSené uzemi se nachazi na zapadnim az jihozapadnim okraji mésta Jesenice, sidla s cca
1700 obyvateli v ORP Rakovnik, které lezi na hlavnim silniénim tahu 1/27 Plzen - Zatec - Most. Mé&stem protéka
Jesenicky potok, na némz je situovano nékolik vodnich ploch. V jiZznim sousedstvi feSeného uzemi lezi Velky rybnik s
navazanymi chatovymi osadami, vyuzivany jako rekreacni zazemi mésta. Mésto disponuje odpovidajici ob&anskou
vybavenosti a sluzbami (v sousedstvi lokality, tedy v dochazkové vzdalenosti se napt. nachazi areal ZS) a je
obslouzeno hromadnou dopravou. Jizni hranice lokality je definovana regionalni Zelezni¢ni trati obsluhujici zapadni
gast Rakovnicka. Zelezniéni zastavka se nachazi v dochazkové vzdalenosti cca 300 m. V sougasné dobé se ve mésté
projevuje zvySeny tlak na vznik novodobé individuaini obytné zastavby s ohledem na fakt, Ze Jesenice je spadovym
centrem pro své okoli.

Resena lokalita je vymezena Uzemnim planem Jesenice (2012) jako sestava zastavitelnych ploch s funkci
bydleni a je pfi zapadnim okraji lemovana nefunké&nim lokalnim biokoridorem (LBK) K35 (viz vykres &.A.5). Re$ené
Uzemi bylo ze strany mésta pdvodné vymezeno pouze na zastavitelnou plochu Z7. Posléze bylo ale roz$ifeno z divodu
pozadavku na zpracovani US dle Uzemniho planu Jesenice a nutnosti komplexniho fe$eni vefejné infrastruktury o
severni ¢ast (plochy Z26 a Z34).
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Resené Uzemi o velikosti 7, 22 ha je tak vymezeno timto zptisobem:
- z jizni Casti télesem Zeleznicni trati,
- z vychodni €asti navazuje na stavajici zastavbu rodinnymi domy v prodlouzeni ulic V JahGdkach a Jencova a arealem
zS,
- ze severni strany hranou pozemku se zeleni, naleZejicimu ke &tyfpodlaznimu bytovému domu &.p. 351 v ul. Skolni, a
ul. Krtskou,
- ze zapadni strany linii nefunéniho LBK daného Uzemné planovaci dokumentaci, jehoz trasovani dozna uUprav dle
Zmény &.1 UP Jesenice.

Prevazujicim vlastnikem pozemkd v jizni &asti lokality je mésto Jesenice, v severni &asti je zastoupena CR a
soukromi maijitelé. Tomuto faktu je pfizplisobena zejména etapizace vystavby. Pro jizni ¢ast feSené lokality byla v roce
2011 zpracovana Dokumentace pro uzemni rozhodnuti na dopravni a technickou infrastrukturu, kterou nebylo mozné
uvést za soucasnych podminek do realizace zejména kvlli nemoznosti dohody s dotéenymi vlastniky pozemku.

A.4. Davody pofizeni Uzemni studie

Budouci rozvoj lokality je v severni &asti (plochy Z26 a Z34 v&. K35) podminén platnym Uzemnim planem
Jesenice (dale také UP) nutnosti vypracovani Uzemi studie. V logické navaznosti bylo toho rozhodnuti aplikovano téz
na ¢ast jizni - viz pfedchozi bod.

A.5. Pozadavky vyplyvajici ze zadani izemni studie ze strany mésta

Soupis pozadavku ze strany zadavatele:
- revize zpracované Dokumentace pro uzemni rozhodnuti pro sité DI a Tl pro jizni ¢ast lokality,
- stavebni parcely v rozmezi 800 - 1000 m?,
- z divodu neexistence dohody s vlastnikem pozemku s p.¢. 1647/5 v k.U. Jesenice u Rak. nebude mozné vést pres
jeho pozemek zadné komunikace ani technické sité, obdobné plati pro pozemek s p.¢. 1940/19,
- vjezd do lokality z ul. Skolni bude navazovat na nové tpravy komunikaci kolem bytovych domti na SV,
- v lokalité bude vytvorena zelena plocha (parcik), kde budou situovana odstavna stani, stanovisté tfidéného odpadu a
nova trafostanice,
- splaskova kanalizace nebude tazena pod Zelezni¢ni trati, ale napojena na prodlouzeni stoky v ul. Jencova a dale
bude napojena do hlavni stoky v ul. Plzenska,
- v prostorech hlavnich obsluznych komunikaci umistit pas zelené, chodnik postaci jednostranny,
- stanovit pravidlo o nutnosti realizace min. 2 parkovacich stani nebo 1 garaze a 1 odstavného stani i pfistfeSku na
pozemku rodinného domu.

A.6. Limity vyuziti azemi

Limity uzemi jsou graficky zobrazeny na vykrese A.7.

m Morfologie: Re$ené uzemi se nachazi v mirné svazitém terénu, vétsina FeSeného Uzemi je spadovana jiznim
smérem k Velkému rybniku, pouze menSinova severni ¢ast smérem opacnym. Vrchol se nachazi pfiblizné v misté
arealu ZS. V dalkovych pohledech neni lokalita vyznamné exponovana. Zapadnim a SZ smérem se z ni v3ak otevira
pékny Siroky vyhled smérem do krajiny, jiznim smérem pak pohled na pas zelené podél Jesenického potoka.
Morfologie terénu bude ovliviiovat zejména navrh systému gravitaéni spladkové kanalizace. Na vé&tS§iné uzemi se
nenachazi vzrostla zelen, ale pouze zemédélsky vyuzivana orna ptida. Pouze pfi zapadni hranici sousedniho arealu ZS
se nachazi delSi pas "vétrolamu" v podobé linie vysokych topold.

m Dopravni infrastruktura:

V FfeSeném uUzemi se nachazi stavajici uCelova komunikace vedouci JZ smérem do chatové osady.
Zpristupnéni lokality je principialné navrzeno ze &tyf mist: jiznim prodlouzenim ul. Skolni podél bytového domu, pfimym
prodlouzenim ul. V JahlUdkach, pfimym prodlouzenim ul. Jencova podél Zelezni¢ni trati (zde s ohledem na Sifkové
parametry nejspiSe pouze v jednosmérném provedeni) a kolmym napojenim na silnici lll. tfidy, resp. ul. Krtskou v
severni &asti fe§eného tzemi. US déle pogita s p&sim propojenim v JV &asti smérem k autobusové a Zel.zastavce.
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m Technicka infrastruktura:

Uzemi je napojitelné ve zmin&nych mistech na vybrané sit& Tl. Ve mést& nejsou realizovany rozvody plynu,
proto neni s timto médiem pogitano ani v ramci Uzemni studie. Pfi zpracovani DUR pro dopravni a technickou
infrastrukturu v8ak je vhodné rezervovat v ulicnim profilu prostor pro vyhledové vedeni STL plynovodu vcetné
napojovacich mist v pfipojkovych pilifich.

m Ochranna pasma:

Uzemi je limitovano pouze ochrannymi pasmy Tl a to zejména vodovodnim fadem situovanym pfi jeho JV
hranici, ktery bude nutné pfelozit. V Uzemi bude pravdépodobné také nutno pocitat s prelozkou vedeni vefejného
osvétleni. Do lokality nezasahuje zdplavové uzemi ani aktivni zéna. Jizni ¢ast lokality je dot€ena pouze ochrannym
pasmem Zeleznice (viz podminky pro realizaci staveb dle vyjadfeni SZDS v Dokladové &asti).

Uzemi je dale ovlivnéno funkénimi a nefunk&nimi &astmi USES, jehoZ podoba bude aktualizovéna v ramci
pofizované Zmény &.1 Uzemniho planu Jesenice.

A.T. Urbanisticka koncepce

Charakter okolni urbanistické struktury stavajici zastavby je rdznorody (nizkopodlazni individualni uli¢ni
zastavba rodinnymi domy, sidlisté z nizkopodlazZnich bytovek &i klasicky areal s rozvolnénou zastavbou zakladni Skoly).
Dulezitym vstupem pro navrh lokality byla zejména pfedstava zastupcd mésta, pouceni ze zpracované dokumentace
pro UR a vyhodnoceni aktudlnich potfeb mésta.

Hlavnim principem navrZzeného urbanistického feSeni je tak pfedevSim vytvofeni centralniho vefejného
prostoru se zeleni (parkovou Upravou), jehoz definujici zastavba vhodnym zpusobem, tzn. rozSifenim zareaguje na
pomérné dlouhy a rovny prubéh ulice V Jahtdkach. Na konci ulice je tak definovan objekt jakéhosi "narazniku" v
podobé obytné stavby se striktnéji definovanymi parametry se "zelenym pozadim". V ostatnich ¢astech je lokalita
logicky provozné napojena na okolni strukturu v intencich zastavitelnych ploch danych uzemnim planem. Dale bylo
tfeba navrhnout odpovidajici prostupnost Uzemi a nizkopodlazni obytnou zastavbu organizovat tak, aby vytvofila
strukturovanou, Zzivotu pfijemnou enklavu. V nékolika mistech jsou proto navrzeny dilCi lokalni vefejné prostory
komornéjSiho charakteru zejména jako soucasti zklidnénych komunikaci, (tzn. specifické mikroprostory, jimz Ize dale
navrhnout vlastni identitu, coz pfispéje k identifikaci budoucich obyvatel s mistem a dobrym sousedskym vztahdm).

V navaznosti na areal ZS je uvniti lokality navrzena necelych 2000 m? velka rezervni plocha se smigenou
obytnou funkci, kterd mize do budoucna poslouzit jednak jako event. zazemi pro samotnou ZS nebo do ni také muze
"dorlst" obytna zastavba (napf. dim s nékterou z funkci ob&anské vybavenosti ve prospéch mésta, bytovy dim, apod.)

Podél zapadni hranice lokality je vymezen coby lemujici prvek cca 25 m Siroky nefunkéni (tzn. urCeny k
zaloZeni) lokalni biokoridor USES, ktery tak kromé& své ekologické stabilizaéni funkce zprostfedkuje prechod zastavby
do krajiny. Jako vhodné se jevi ulinit jeho soucasti zahumenni cestu, ktera zajisti jednak moZznost rekreacnich
vychazkovych okruhll pro obyvatele této ¢asti mésta, ale také obsluhu zahradnich &asti novych pozemk.

Lokalita je rozdélena do jednotlivych etap, které mohou vznikat v €ase oddélené (nikoli postupné) - viz kap. B1.
Jako logické se jevi zapodit s etapou A v jizni Casti lokality, ktera se vétSinové nachazi na pozemcich mésta. S ohledem
na jeji velky rozsah a tudiZ naro€nost na financovani realizace je mozné ji rozdélit cca na dvé poloviny (A1 a A2).
Teoreticky je mozné realizovat samostatné i etapu D v severni €asti v zavislosti na efektivité a proveditelnosti siti DI a
TI. Etapy B a C jsou ve své realizaci zavislé na zapoceti dvou zminénych etap A a D.

Navrhované plochy bydleni maji stanoveny své podminky zastaveéni definujici max. a min. velikost pozemkd,
stavebni ¢ary, materidly povrchu vefejnych prostranstvi, charakter zastavby apod. (viz vykres B.6 Jednotici prvky,
regulativy).

A.8. Navrh dopravniho feseni
Lokalita bude napojena ze ¢&tyr jiz zminénych mist. Navrh napojovacich bodt vychazi ze stavajicich podminek
a moznosti naplnéni Uzemi resp. jejich etapizace. Patefni obsluhu lokality tvofi hlavni mistni obsluzna obousmérna
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komunikace (lll. tfidy) se standardnim vyskovym rozdilem mezi komunikaci a chodnikem, s jednostrannym chodnikem
a pasem, ve kterém se stfidaji navstévnicka odstavna stani, viezdy na pozemky a "zelené" ¢asti se stromy. V zeleném
pasu nebude mozné ukladat inzenyrskeé sité, aby byla mozna realizace kontinualnich stromoradi.

Jako doplfikové jsou vymezeny uzsi profily mistnich zklidnénych komunikaci (IV. tfidy) - obytné zény, s
prejezdovymi prahy, sdruzenym prostorem pro pohyb vozidel a chodcl, kde je mozné realizovat jednosmérné Useky s
vyhybnami. Zklidnéné komunikace by mély byt realizovany s dlazdénym povrchem a opét s pasy zelené. Oba typy - viz
reSerSe na vykrese €. A.11. Zapadnim smérem jsou vymezeny ve dvou bodech mozné napojovaci body v pfipadé, Zze
by v budoucnu uzemné planovaci dokumentace umoznila dalSi rozSifovani zastavby mésta.

A.9. Technicka infrastruktura
Technicka infrastruktura je podrobnéji feSena v kapitolach B.4 a B.5 v€etné grafickych schémat.
K jednotlivym sitim Tl jsou vytipovany mozZné napojovaci body a koncepce patefnich tras Tl (popf. navrhy
zokruhovani). Sité budou vedené pod vefejnymi komunikacemi na pozemcich mésta (pfipadné navrzené k naslednému
pfevodu pod spravu mésta). K bliz§imu provéreni kapacit jednotlivych siti Tl u jednotlivych spravcli bude slouzit
kapitola B.1 Kapacity uzemi. Pro lokalitu bude nutné vybudovat minimalné jednu novou trafostanici. V rdmci hlavnich
vefejnych prostranstvi na obsluznych komunikacich je pfedbé&Zzné uvazovano s umisténim retenénich kapacit pro
zadrZovani destovych vod z komunikaci. Je v3ak tfeba podrobnéji provéfit hydrogeologické podminky v lokalité.
Soucasti této uzemni studie jsou také zakladni bilance a pfedbézny odhad realizacnich nakladd na sité
dopravni a technické infrastruktury - viz kap. A.11.
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SIRSi VZTAHY
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CISARSKY OTISK STABILNiHO KATASTRU, 1840 1:5 000 zdroj: CUZK

Redené izemi leZelo ca. 250m od okraje Jesenice. Na v&tsiné Gizemi se nachézely drobné polnost,
které na jihu navazuji na okraj Velkého rybnika. Pfes Uzemi byla vedena obsluzna komunikace, jejiz

pozustatky jsou v Gzemi patrny dodnes.
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LETECKE SNIMKOVANi, 1950

V poloviné 20.stoleti je patry postupny rozvoj zastavby smérem k feSenému Uzemi. Tato zastavba
kopiruje trasu Zeleznice, ktera je vedena po okraji Velkého rybnika a naruuje pfimou navaznost
mezi feSenym Uzemim a rybnikem.
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Nutnost zpracovani této izemni studie (US) vyplyvé astecné z platného UP, ktery nabyl Gginnosti v
11/2012. Jednalo se o plochy Z34-Bl, Z26-BH a K35-ZO. VV dobé zpracovani této US véak byla
rozpracovana Zmena ¢.1 UP Jesenice, jejimz cilem je mimajing upravit funkéni plochy v lokalitg,
revidovat prvky USES a uvést tak Zménou UP a US do souladu se sou¢asnymi pozadavky mésta.

PLATNY UZEMNi PLAN - VYREZ Z HLAVNIHO VYKRESU
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ORTOFOTO

V soucasnosti je feSené Uzemi vyuzito jako zemédélska plocha navazujici vychodné na zastavbu
obce a na zépadé Castecné na piiléhajici zahradkafskou kolonii. Na jihu je Uzemi vymezeno
Zlezni¢ni trati Rakovnik - Karlovy Vary. Severni hrana uzemi je definovana komunikaci Krty-

Jesenice.

,r A% Nazev: JESENICE - LOKALITA JAHUDKY Il

=

ZPRACOVATEL: Ing. arch. Petra Kolafikova, Unhost'ska 2021, 272 01 Kladno, autorizovany architekt CKA 04022

SCHWARZPLAN

Vymezena lokalita navazuje na jihovychodé na individualni vystavbu izolovanych rodinnych domd
zapocatou v 1. poloving 20. stoleti. Severovychod uzemi sousedi s arealem Skoly, ktery navazuje na
bytové domy z 60.-80. let. Jihozapad Uzemi pfechazi v drobnou zastavbu zahradkafské kolonie,
ktera pokraCuje na severovychodé v otevienou zemédélskou krajinu.

ORTOFOTO + SCHWARZPLAN 1:5000
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KAPACITY UZEMi, ETAPIZACE

NASLEDUJICI PARAMETRY, STANOVUJICi CELKOVOU KAPACITU A LIMITY HUSTOTY OSIDLENI, MAJi ZA CiL:
- URCIT VYHLEDOVOU KAPACITU UZEMi PRO STANOVOVANI POZADAVKU NA DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU,
- LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLO POSTUPNE DOSAZENO CELKOVE KAPACITY UZEMI.

PROJEKTOVA PRIPRAVAOBYTNE ZONY V RESENEM UZEMi MUSI SPLNOVAT DANY PARAMETR (LIMIT) HUSTOTY OSIDLENiI UVEDENY

NIiZE V TABULCE.
CELKOVA KAPACITA ; rozloha [ha] predpokladany pocet obyvatel predpokladany pocet doml
PLOCHY BYDLENI A VER. PROSTRANSTVI 7,22 200-250 64

MINIMALNI PREDPOKLADANY POCET OBYVATELV1RD=35. o )
INTENZITU VYUZIT| UZEMi LZE V DANEM LIMITU NAVYSOVATNAVRZENIM KONCENTROVANEJSi FORMY OBYTNYCH STAVEB
(DVOUDOMY), EVENT. MENSINOVE (TZN. MAX. V 10% CELKOVE PLOCHY) TEZ RADOVE DOMY.

ETAPIZACE

~ PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMi URCENE K BYDLENI VC. DI ATI MUSI BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU DLE NAVRHOVANYCH ETAP. ROZSAH ETAP MUZE BYT PRIZPUSOBEN TAK, ABY DANA ETAPAUMOZNOVALA OPTIMALNI
NAPOJENI NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU. MENS CELKY (NAPR. JEDNOTLIVE PARCELY) NELZE AKCEPTOVAT.

ozn. etapy pocet parcel cca  vymezeni etapy
A1 17 JV CAST RESENEHO UZEMi NA POZEMCICH PREVAZNE V MAJETKU MESTA
(¢ast hlavniho vet.prostranstvi vé. TS a doCasné slepa obytna ulice, pési spojeni do ul. Jencova)

A2 18 JZ CAST RESENEHO UZEMi NA POZEMCICH PREVAZNE V MAJETKU MESTA

(vétsinova ¢ast hlavniho vef.prostranstvi a doplnéni okruzni obytné ulice vé. prodlouzeni ul. Jencova)
B 10 Z CAST RES.UZEMi NA POZEMCICH CR A SOUKR.MAJITELU (slepé prodlouZeni na sever)
C 6 SZ CAST RESENEHO UZEMi NA POZEMCICH CR A SOUKR.MAJITELU (pokragovani na sever)
D 13 S CAST RESENEHO UZEMi NA POZEMCICH CR A SOUKR.MAJITELU

(muze fungovat jako samostatna ¢ast v¢. TS za predpokladu vyfeseni odvodu odpadnich vod)

FUNKCNi CLENENI

NASLEDUJICI PARAMETRY, STANOVUJICI FUNKENI VYUZITi PLOCH V RESENEM UZEMI, MAJI ZA CiL:
- URCIT USPORADANI FUNKENICH PLOCH V RESENEM UZEMI, - o )
- LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLO TOTO FUNKCNI USPORADANI DODRZENO.

USPORADANI FUNKCNICH PLOCH V RESENEM UZEMi SPOCIVA V ROZLOZENi PLOCH PRO BYDLENI, PLOCH PRO KOMUNIKACE A

VEREJNA PROSTRANSTVI.
ozn. popis plochy ] popis usporadani L ] .
F1-F3  PLOCHY BYDLENI TVORI JADRO A HLAVNI NAPLN RESENEHO UZEMI

F4,F5 HLAVNIVEREJNA PROSTRANSTVI A PATERNI KOMUNIKACE ~ JE TEZISTEM A HLAVNI KOMUNIKACNI OSOU UZEMI,
NAPOJUJE UZEMi NA OKOLNi STRUKTURU, ZAJISTUJE
PROSTUPNOST

RD - V PLOCHACH BYDLENI JE MOZNE REALIZOVAT STAVBY PRO BYDLENI, tzn. stavby, ve kterych vice nez polovina podiahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a které jsou k tomuto Ucelu ureny (RODINNY DUM DLE DEFINICE STAVEBNIHO ZAKONA S MAX. 3 BYTOVYMI
JEDNOTKAMI). STAVBY RODINNYCH DOMU MOHOU MIT FORMU IZOLOVANEHO (SAMOSTATNEHO) DOMU, DVOUDOMU ClI RADOVEHO DOMU.

BD - BYTOVE DOMY S MAX. 6 BYTOVYMI JEDNOTKAMI JE MOZNE SITUOVAT POUZE UVNITR HRANICE S NAZVEM "LOKALIZACE", VYMEZENE V
GRAFICKE PRILOZE VLEVO.

VYSVETLIVKY: DI ... dopravni infrastruktura, Tl ... technicka infrastruktura, TS ... trafostanice

HRANICE, ZNACKY PLOCHY

fe=me== A | ETAPIZACE, OZNACENI ETAPY ] ZzASTAVITELNE PLOCHY BYDLENI

{d,  HRANICE RESENEHO UZEMI I gk?‘égk\{i%ﬁm”':igg’mmswm

) earceLceDLE KN B T S i T

VRSTEVNICE

‘ STAVAJICI DOMY

—— NAVRHOVANA PARCELACE

@ MOZNE UMISTENI ]
NAVRHOVANYCH OBJEKTU
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VEREJNA PROSTRANSTVI

NASLEDUJICI PARAMETRY, STANOVUJICi LOKALIZACI, CHARAKTER A DIMENZI VEREJNYCH PROSTORU (VP), MAJI ZA CIL:
- DEFINOVAT ZADOUCI POLOHU (LOKACI), DIMENZI A CHARAKTER VEREJNYCH PROSTORU, L o )
- LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYL ZAJISTEN POSTUPNY VZNIK VEREJNYCH PROSTORU V ZADOUCI

POLOZE, DIMENZI A KVALITNIM CHARAKTERU.
LOKALIZACE NN , .
-V RAMCI RESENEHO UZEMI MUSI BYT VYMEZENY V URCENYCH MISTECH DLE VYKRESU VEREJNE PROSTORY, o
-V GRAFICKEM SCHEMATU JSOU PREDEPSANY VEREJNE PROSTORY S MINIMALNIM ROZSAHEM, KTERE BUDOU SOUCASTI
X PROJEKCNICH PRIPRAV JEDNOTLIVYCH ETAP.
&5 CHARAKTER P . o . ,
‘ - VEREJNYM PROSTOREM SE ROZUMI VEREJNE PRISTUPNY PROSTOR JAKO JE NAPR. NAVES, VEREJNE SPORTOVISTE, POBYTOVA
PLOCHA, PARK, DETSKE HRISTE, SOUVISLE PLOCHY ZELENE AP. ) o ) o
/ % - VEREJNYM PROSTOREM NEJSOU POZEMNI KOMUNIKACE, CHODNIKY, PARKOVISTE A ODSTAVNA STANI.
DIMENZE . , y , y )
% _ . -MINIMALNI ROZSAH VEREJNYCH PROSTRANSTVI STANOVUJE VYHLASKA €. 501/2006 Sb., §7. DLE TETO VYHLASKY JE TREBA PRO
KAZDE 2 HA ZASTAVITELNE PLOCHY VYMEZIT 1000 M? VEREJNEHO PROSTRANSTVI (MIMO POZEMNI KOMUNIKACE). PRO RESENE UZEMi O
% ROZLOZE 7,22 HA JE TEDY NUTNE VYMEZIT MIN. 3000 M? PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI.
L— ozn,plochy popis plochy ] minimalni plocha [m?] projektova pfiprava v ramci etapy
! ‘ VP1 ,PARCIK V JAHUDKACH" 1800 A1, A2
/ VI 4 VP2 "KE KRTUM" 250 D
O | = N
/ il A VP3 "NAMESTICKO* 200 A2
VP4 .U SKOLY* 250 C,D
[y - VP 5 "U TRATI" v¢. pésiho propojeni 300 A1
— 7| 2 VP 6 "KRTSKA" 200 D
1Y CELKEM 3000
B\ Tem e N o
R e DALS| VEREJNE PROSTRANSTVI MUZE VZNIKNOUT V REZERVNI PLOSE V NAVAZNOSTI NA AREAL ZS.

PODROBNY POPIS JEDNOTLIVYCH VP:

VP1 - JE USTREDNIM VEREJNYM PROSTRANSTVIM UVNITR LOKALITY. VP MUZE OBSAHOVAT VJEZDY NA POZEMKY, DETSKE HRISTE
/ POBYTOVOU PLOCHU S LAVICKAMI, DROBNOU ARCHITEKTURU, HERNi PRVKY, ZELEN, RETENCNi NADRZ, STANOVISTE TRIDENEHO
ODPADU, TRAFOSTANICI NEBO ODSTAVNA STANI.
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VP2 - JE VEREJNYM PROSTRANSTVIM, UTVAREJICIM CHARAKTER SEVERNI CASTI LOKALITY. PLOCHA MUZE OBSAHOVAT VJEZDY NA

— POZEMKY, DROBNOU ARCHITEKTURU, HERNI PRVKY, STANOVISTE TRIDENEHO ODPADU, ZELEN NEBO RETENCNI NADRZ.

sl
VP3, VP4 a VP5 - JSOU SEKUNDARNIMI VEREJNYMI PROSTORY KOMORNEJSIHO CHARAKTERU. MOHOU OBSAHOVAT VJEZDY NA
POZEMKY, ZELEN A DROBNOU ARCHITEKTURU (NAPR. ODPOCINKOVA POSEZENI CI HERNI PRVKY).

VP6 - JE NASTUPNIM VEREJNYM PROSTRANSTVIM, INTEGRUJICIM PROSTOR PRO CERPACI SACHTU SPLASKOVE KANALIZACE A

| o - o s -
il EVENT. DALSI TRAFOSTANICI. DALE MUZE OBSAHOVAT VJEZDY NA POZEMKY, ZELEN A DROBNOU ARCHITEKTURU.
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NASLEDUJICI PARAMETRY, STANOVUJICI POZADAVKY NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU RESENEM UZEMI, MAJi ZA CIL:

- STANOVIT KONCEPCI DOPRAVNIHO RESENI,

- LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLA ZACHOVANA UVEDENA KONCEPCE.

KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

- JE PATRNA Z GRAFICKEHO SCHEMATU A SESTAVA SE Z POLOHY NAPOJOVACICH MiST, DOPRAVNICH KORIDORU, PROVOZNICH

PRINCIPU A FUNKCNICH PRVKU ULICNICH PROFILU.

- HLAVNi OBOUSMERNA OBSLUZNA KOMUNIKACE JE VEDENA STREDEM RESENEHO UZEMi A PROPOJUJE TAK JEHO SZ A JV CAST. Z
HLAVNI OBSLUZNE KOMUNIKACE KOLMO ODBOCUJi DOPLNKOVE ZKLIDNENE KOMUNIKACE, KTERE MOHOU BYT VE VYBRANYCH CASTECH
JEDNOPRUHOVE S VYHYBNAMI NEBO JEDNOSMERNE. ZAPADNIM SMEREM JSOU PONECHANA DVE MISTA, VE KTERYCH LZE EVENT. BUDOUCI

ZASTAVBU NAPOJIT.

FUNKCNIi PRVKY ULIENICH PROFILU

PRICNY PROFIL A) HLAVNi OBSLUZNA KOMUNIKACE (min. $itka 10 m): . ) . )
) _ - MUSI UMOZNOVAT MINIMALNE UMISTENI DVOU JiZDNICH PRUHU, JEDNOSTRANNEHO CHODNIKU A JEDNOSTRANNEHO ZELENEHO
PASU VCETNE VJEZDU NA POZEMKY A ODSTAVNYCH STANI. V ZELENEM PASU NESMi BYT UMISTENY SITE TI, ABY ZDE BYLO MOZNO VYSAZET

VYSOKOU ZELEN V KONTINUALNIM PASU.

PRICNY PROFIL B) HLAVNi VEREJNE PROSTRANSTVI, RESP. VEREJNY PROSTOR: (min. $itka 28 m): ) )
- MUST UMOZNOVAT MINIMALNE UMISTENI DVOU JiZDNICH PRUHU, OBOUSTRANNEHO CHODNIKU A PARKOVE UPRAVENE POBYTOVE
PLOCHY VCETNE VJEZDU NA POZEMKY, ODSTAVNYCH STANi A DALSICH DOPROVODNYCH PRVKU.

PRICNY PROFIL C) DOPLNKOVA ZKLIDNENA KOMUNIKACE (optim. $itka 9 m, ve vybranych secich min. 6,5 m): ) 3
- MUSI UMOZNOVAT UMISTENI MINIMALNE JEDNOHO JiZDNIHO PRUHU, JEDNOHO ODSTAVNEHO PRUHU (EVENT. VYHYBNY) A ZELENE.

PRICNY PROFIL D) PESi KOMUNIKACE (Sitka 3 m):

- MUSI UMOZNOVAT UMISTENiI CHODNIKU, POHODLNEHO PRO VYHNUTI, EVENT. PASU ZELENE.

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

- KAZDA PROJEKTOVANA ETAPAMUSI BYT V SOULADU SE STANOVENOU KONCEPCI DOPRAVY A RESIT MOZNOST NAPOJENI
RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMIi Z HLEDISKA POLOHY | KAPACITY DI.

- PRICNE PROFILY C) DOPORUCUJEME RESIT JAKO OBYTNOU ZONU S DLAZDENYM POVRCHEM BEZ KLASICKEHO VYSKOVEHO

ROZLISENi CHODNIK versus KOMUNIKACE.

- NA POZEMKU RODINNEHO DOMU JE NUTNE REALIZOVAT MINIMALNE DVE ODSTAVNA STANI, EVENT. GARAZ A 1 STANI CI PRISTRESEK

A1 STANI.
w
32
& 2 & & { & T &

{ e Lt N N s T o )
o 2 o S = 58 =
a o) a 2 ¢ 2 & 3 kil 2
z = z = oz 23 oz
o} 2 s} 5} ¢ 6 2 &g - N8
9 = 9 S VEREJNE PROSTRANSTVi ¢ 9 29z zZ 3
2 Z . & 2« x §© & £ 4Zz Ea
[ 3 Z © S Z - PARKOVA UPRAVAVE. HRISTE ATD. z ¢ ° g ok 2 3 °
k4 < 8 ¥ ] - g Y 4z N -
N 4 N 5 9 N o N N < N, I z ¥
= < I = N T /ﬁ“ I e N oz w s > < X
z r”’“n- o z zZ O ‘@, % (8] H z a < > a Zz

Ty g & \\ o Q‘“‘L{ m
§ 5@;\ N £ 0. S ¥

< 1y Z 4 % ! 3 P N
2 1 A b5 3 5 ¥ A A A
£ &y v AR £y v v %
” % 3
N é oy £ ape o, } NN eve %(\ o b »
| é =1= ] I | EeE | _| =& %L_
1 \ ]

2,50

3,00 , 3,00 4H,SO*

1,50 |
/1 1

19,00

3,00

, 3,00 1,50
1 1 1

y
1

/
10,0

Y

12

28,00

1k

¥ //min. 0,50

12

6,00 ‘\/ 250 |
7

9,00 v

1

1

1

1

A) HLAVNi OBSLUZNA KOMUNIKACE B) HLAVNi VEREJNY PROSTOR

HRANICE, ZNACKY

C) DOPLNKOVA ZKLIDNENA
KOMUNIKACE

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ETAPIZACE, OZNACENI ETAPY O

e HRANICE RESENEHO UZEMI C—

] PARCELACEDLE KN —

[ ] VRSTEVNICE F———4
‘ STAVAJiCi DOMY

—— NAVRHOVANA PARCELACE

MOZNE UMISTENI
NAVRHOVANYCH OBJEKTU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

MISTA NAPOJENI NA STAVAJICI DOPRAVNI
INFRASTRUKTURU

HLAVNI OBSLUZNA KOMUNIKACE
DOPLNKOVA ZKLIDNENA KOMUNIKACE

PESI KOMUNIKACE

1:2500

B.3



Tl
D, S —
i| TECHNICKA INFRASTRUKTURA (TI)
B

ol

NASLEDUJICI UDAJE MAJi ZA CiL:

- ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO RESENE UZEMi V OBLASTI ODVADEN| SPLASKOVYCH A DESTOVYCH VOD A ZASOBOVANI
UZEMIi PITNOU VODOU.

- STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

- KAZDA PROJEKTOVANA ETAPAMUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMi Z HLEDISKA POLOHY |
KAPACITY DANE SITE TI.

PROVOZNi SCHEMATA
JSOU PATRNA Z GRAFICKE PRILOHY VLEVO.

ZPUSOB NAKLADANi S ODPADNiIMI VODAMI - SPLASKOVA KANALIZACE

SPLASKOVE VODY BUDOU Z UZEMi S OHLEDEM NA MORFOLOGII TERENU ODVADENY GRAVITACNE ODDILNOU SPLASKOVOU
KANALIZACI DVEMA SMERY:

- JIZNIM SMEREM, KDE BUDE HLAVNI STOKA VEDENA KORIDOREM PRO PESI V JV CASTI LOKALITY, KDE BUDE DALE NAPOJENA NA
STAVAJICI STOKU V UL. JENCOVAA V JAHUDKACH,

- SEVERNIM SMEREM, KDE BUDE NEJSPISE NA OKRAJI LOKALITY SITUOVANA PRECERPAVACISACHTA, ZE KTERE BUDOU ODPADNI
VODY CERPANY DO STAVAJICI STOKY SITUOVANE V UL. KRTSKA, KTERA NENi ULOZENA HLUBOKO.

PODLE UDAJU PROVOZOVATELE ZARIZENI (RAVOS s.r.0.) JSOU NAPOJOVACI KANALIZACNI SACHTY LOKALIZOVANE PRIBLIZNE V
TECHTO HLOUBKACH:

- $achta 81 (v Jahtidkach u &.p. 338) - 2,4 m

- $achta $2 (ve Skolni u &.p. 351) - 1,6 m; $achta S3 (v 5. kvétna u &.p. 317) - 1,35 m

- $achta $4 (Krtska u &.p. 275)-1,2m

- Sachta v Plzeriské ulici cca - 6,8 m.

PRESNE PARAMETRY NAVYSENI KAPACITY ODPADNICH VOD JE TREBA DALE PROJEDNAT S PROVOZOVATELEM COV.
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ZPUSOB NAKLADANI S DESTOVYMI VODAMI

SRAZKOVE VODY Z VEREJNYCH PROSTORU BUDOU SVADENY ODDILNOU DESTOVOU KANALIZACI DO VSAKOVACICH ZARIZENI
NAVRZENYCH NA VYBRANYCH MISTECH V UZEMI, POKUD TO GEOLOGICKE PODMINKY UMOZNI. VODA MUZE BYT TAKE V LOKALITE ZADRZOVANA
V MALYCH RETENCNICH NADRZICH S MOZNOSTI ODVEDENI PREPADU DO RECIPIENTU - JESENICKEHO POTOKA, RESP. VELKEHO RYBNIKA.
SRAZKOVE VODY ZE SOUKROMYCH POZEMKU BUDOU PRIMARNE JIMANY CI VSAKOVANY NA POZEMKU VLASTNIKA. EVENTUALNE JE MOZNE JE
NA POZEMKU ZADRZOVATA POSLEZE ODVADET DO JEDNOTNE KANALIZACE V ZAVISLOSTI NA VYJADRENI SPRAVCE SITE.

o
T

ZPUSOB ZASOBOVANI PITNOU VODOU

NOVE VODOVODNI| RADY BUDOU NAPOJENY NA STAVAJICI RADY V KOMUNIKACICH PO OBVODU LOKALITY A BUDOU ZOKRUHOVANY.
PRI JV HRANICI LOKALITY BUDE TREBA PRELOZIT CCA 155 M STAVAJICIHO RADU, JEHOZ NOVE TRASOVANI BUDE PROVEDENO V KOMUNIKACI.

KONKRETNiI RESENi VODOVODNI SITE JE TREBA DALE KONZULTOVATSE SPRAVCEM SITE.
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POZN. POZICE JEDNOTLIVYCH NAPOJOVACICH BODU SE MOHOU ODCHYLIT OD SCHEMATU Z GRAFICKE PRILOHY V PRIPADE, ZE TO BUDE PRI
PODROBNEJSIM PROVERENI Z TECHNICKYCH DUVODU NUTNE.

HRANICE, ZNACKY Tl - KANALIZACE A VODOVOD

STAVAJICI STOKA SPLASKOVE KANALIZACE
NAPOJOVACI BOD
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i | ELEKTRO - SILNOPROUD

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CiL:
o - ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO NAPOJENiI RESENEHO UZEMi NA TRASY ELEKTRICKEHO VEDENI.
\ @ i - STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.
@ 3 @ - KAZDA PROJEKTOVANA ETAPAMUSI UMOZNIT NAPOJENi RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMi Z HLEDISKA POLOHY |
@ KAPACITY DANE SITE TI.

PROVOZNi SCHEMA
i JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY VLEVO.
‘ VEDENI V LOKALITE BUDE NAPOJENO NA STAVAJICI TRAFOSTANICI SITUOVANOU V UL. SKOLNI.
KONKRETNI RESENI SILNOPROUDE SITE JE TREBA KONZULTOVATSE SPRAVCEM SITE.

]

PROVEDENI DISTRIBUCNI SITE
VESKERE VEDENI BUDE REALIZOVANO PODZEMNIM KABELOVYM VEDENIM ULOZENYM V PROFILECH KOMUNIKACI NEBO VE VEREJNEM
PROSTRANSTVI. V LOKALITE JSOU VYTIPOVANA DVE MISTA, KDE JE VHODNE SITUOVAT NADZEMNi OBJEKT NOVE TRAFOSTANICE: PRI SEVERNIM
OKRAJI LOKALITY A DALE V JEJi CENTRALNI CASTI V HLAVNIM VEREJNEM PROSTORU. POCET NOVYCH TS BUDE UPRESNEN V NAVAZUJICIM
| STUPNI PROJEKTOVE DOKUMENTACE.
PRI JV HRANICI LOKALITY BUDE TREBA PRELOZIT CCA 155 M STAVAJICIHO VEDENI VEREJNEHO OSVETLENI.
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POZN. POZICE JEDNOTLIVYCH NAPOJOVACICH BODU SE MOHOU ODCHYLIT OD SCHEMATU Z GRAFICKE PRILOHY V PRIPADE, ZE TO BUDE PRI
PODROBNEJSIM PROVERENI Z TECHNICKYCH DUVODU NUTNE.
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JEDNOTICI PRVKY, REGULATIVY

JEDNOTICI PRVKY

NASLEDUJICI UDAJE MAJi ZA CiL STANOVIT JEDNOTICi PRVKY PRO BUDOUCI ZASTAVBU V RESENEM UZEMi TAK, ABY BYLY VYTVORENY
PREDPOKLADY PRO VZNIK KVALITNIHO OBYTNEHO PROSTREDI.

VEREJNA PROSTRANSTVI
- POVRCHY ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI, VJEZDU NA POZEMKY A POCHOZICH PLOCH BUDOU NAVRZENY VE SKLADANE DLAZBE
(EVENT. MOHOU BYT MLATOVE).
- VYSOKA ZELEN DO VEREJNYCH PROSTRANSTVI BUDE NAVRZENA Z LISTNATYCH DREVIN CHARAKTERISTICKYCH PRO DANOU
LOKALITU.
- OPLOCENI DO VEREJNEHO PROSTORU:
A) BUDE VYSOKE MAX. 1,5 M,
B) NESMi BYT REALIZOVANO PO CELE DELCE Z PLNYCH NEPRUHLEDNYCH MATERIALU,
C) DOPORUCUJEME VIZUALNE RESIT JAKO ZIVY PLOT (NAPR. V KOMBINACI S PLETIVEM).

PARAMETRY STAVEBNIHO POZEMKU
NAVRHOVANA PARCELACE:
A) MAXIMALNI VELIKOST JEDNE STAVEBNI PARCELY PRO JEDEN RODINNY DUM JE 1200 M2, PRO JEDEN BYTOVY DUM JE 2000
M2. Déle je stanoveno, Ze v odivodnénych pfipadech 5 % z vyméry pfisluné zastavitelné plochy bydleni mize tuto podminku prekrogit.
B) MINIMALNI VELIKOST JEDNE STAVEBNI PARCELY PRO JEDEN RODINNY DUM JE 650 M2,
MAXIMALNI PROCENTO ZASTAVENI (KOEFICIENT ZASTAVENE PLOCHY - KPZ) A MINIMALNI PROCENTO ZELENE (KOEFICIENT ZELENE -
KZ) - DLE PARAMETRU UZEMNIHO PLANU... TZN. V ROZMEZ| MEZI KZP A KZ LZE REALIZOVAT ZPEVNENE PLOCHY.

UMISTNENi STAVEBNIHO OBJEKTU

ULICNi FASADA HLAVNIHO STAVEBN{HO OBJEMU MUSI LEZET:

- NA HRANICI S NAZVEM "STAVEBNI CARA ZAVAZNA" DLE VYMEZENI V GRAFICKE PRILOZE VLEVO. MUZE SE JEDNAT JAK O STiTOVOU ClI
OKAPOVOU ORIENTACI (VIZ STITOVA ORIENTACE = KRATSI STRANOU ROVNOBEZNE S HRANICi VEREJNEHO PROSTORU, OKAPOVA ORIENTACE =
DELSI STRANOU ROVNOBEZNE S HRANICI VEREJNEHO PROSTORU + VIZ PROPORCE HLAVNI STAVBY DALE).

- NAHRANICI S NAZVEM "STAVEBNi CARA JEDNOTNA" DLE VYMEZENI V GRAFICKE PRILOZE VLEVO, TZN. ULICNi FASADU HLAVNIHO
STAVEBNIHO OBJEMU JE TREBA UMISTIT VE VZDALENOSTI 5-7 M OD HRANICE VEREJNEHO A SOUKROMEHO POZEMKU.

- OBJEKT VYMEZENY V GRAFICKE PRILOZE VLEVO JAKO "STAVBAV POHLEDOVE EXPONOVANE POLOZE" MUSI SVYM UMISTENIM
VYTVARET NAROZI, TZN. STITEM DEFINOVAT VYCHODNIi FASADU A OKAPOVOU CASTI JIZNi FASADU.

V DLOUHYCH FRONTACH STAVEBNI CARY JEDNOTNE (DELSi NEZ 100 M) JE DOPORUCENO STRIDANI STITOVYCH A OKAPOVYCH
ORIENTACI HLAVNICH STAVEB. HREBENY STRECH ( V PRIPADE STAVBY S VICE HREBENY JE ROZHODUJICI ORIENTACE NEJVETSIHO OBJEMU)
BUDOU KOLME NEBO ROVNOBEZNE S ULICNi CAROU NEBO K OBJEKTU NEJBLIZSI HRANICI POZEMKU.

PARAMETRY STAVEBNIHO OBJEKTU

PRIPUSTNA PODLAZNOST JE STANOVENA TAKTO:

- MAXIMALNE 2 NADZEMNI PODLAZi A PODKROVI (2NP+P) A ZAROVEN MINIMALNE 2 NADZEMNIi PODLAZi (2NP) NEBO 1 NADZEMNI
PODLAZi A PODKROVI (1NP+P) JE UMOZNENA POUZE UVNITR HRANICE S NAZVEM "LOKALIZACE", VYMEZENE V GRAFICKE PRILOZE VLEVO,
TZN. UVNITR HRANICE NELZE REALIZOVAT JEDNOPODLAZN| STAVBY,

- MAXIMALNE 2 NADZEMNI PODLAZI (2NP ... S PLOCHOU CI PULTOVOU STRECHOU) NEBO 1 NADZEMNIi PODLAZI A PODKROVI (1NP+P)
VE ZBYLE CASTI LOKALITY.

PUDORYSNOU PROPORCI HLAVNI STAVBY JE DOPORUCENO REALIZOVAT V MINIMALNIM POMERU (SIRKA x DELKA) 1*1,75 TAK, ABY
PUDORYS HLAVNIHO OBJEMU VYTVAREL OBDELNIK.

STRECHY DOPORUCUJEME SEDLOVE, ROVNORAMENNE O SKLONU 35°-45°.

MAXIMALNI VYSKOVY ROZDIL MEZI UROVNI 1.NP A UPRAVENYM TERENEM PRI VSTUPNi STRANE OBJEKTU DOPORUCUJEME 0,5 M.
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