Uvod

Bydleni pfedstavuje jednu ze zdkladnich podminek zachovani a rozvoje funkci mésta a uspokojovani potfeb
jeho obyvatel. Vedle statu hlavni tihu zodpovédnosti za fungujici systém bydleni nesou mésta a obce. Zatimco
stat vytvari zakladni ramec pravnich ndstrojd pro zajisténi bydleni, podminky pro naplfiovani zamér( statu na
mistni Urovni zajistuji obce.

Snahou kazdé obce je na jedné strané s péci rddného hospodare maximalizovat vynosy ze svého majetku tak,
aby se ucinné naplnovala prijmova stranka obecniho rozpoctu. Na strané druhé maji obce za tkol pecovat o
rozvoj podminek pro své obcany, véetné podminek pro bydleni. Najit v téchto dvou pohledech rovnovahu je
velmi obtizné a bohuZel této nepomaha ani nevyjasnéna otazka a definice socialniho bydleni a cenova mapa

vySe najmu.

Meésto Jesenice vlastni ke dni zpracovani aktualizace této koncepce 81 bytovych jednotek v 18 rlzné starych
bytovych domech (5 bytovych doma se spoluvlastnickym podilem). Dale mésto Jesenice poskytuje seniordm
dlouhodobé ubytovani ve 3 domech se zvlastnim uréenim — domy s pecovatelskou sluzbou. V téchto domech je
k dispozici 31 bytovych jednotek, tj. 28 bytll pro seniory a 3 pro domovniky.

Cile a zaméry bytové politiky

VIZE

Ve mésté Jesenice vytvorit podminky pro Sirokou nabidku kvalitniho a dostupného bydleni rozmanitych typu a
vlastnickych forem. Tim dojde, jak k rozsifeni moznosti ob¢anl postarat se o své bydleni vlastnimi silami, tak i
vzniku moznosti pro efektivnéjsi a lepsi zajisténi bydleni pro obc¢any, ktefi pomoc mésta potrebuiji.

K naplnéni této vize vedou Ctyfi cile bytové politiky mésta Jesenice. Cili bude postupné dosahovano
prostfednictvim realizace pfislusnych zamér(. Koncepce zaroven nastiriuje, resp. doporucuje financni ramec
bytové politiky mésta, ktery identifikuje mozné zdroje a specifikuje jejich pouziti. Finanéni ramec neni cilem, ale
prostfedkem pro realizaci definovanych zamér(.

Cil 1: Optimalizace rozsahu a skladby portfolia obecnich bytii
Restrukturalizace bytového portfolia — vymezeni rozsahu a skladby bytového fondu, ktery si mésto ponecha.

Dle vybrané privatiza¢ni strategie mésto proda stanoveny pocet bytl a zbytek si ponecha ve svém vlastnictvi.

Vedle ekonomické efektivity bude sloZzeni komunalnich bytl sledovat i socidlni potfeby. Mésto proto bude na
zakladé vyhodnoceni potfeb a poptdvky vhodné dopliovat nabidku tzv. podporovaného bydleni, tzn. téch
forem bydleni, které jsou urceny pro obcany se ztizenym pfistupem na bytovy trh (seniofi, zdravotné postiZeni,
nizko prijmové skupiny obyvatel apod.).

Zaméry:

1. 1. Vybér strategie dalsi privatizace obecnich bytii

Dalsi prodej bytl bude vychazet z volby privatizacni strategie a cena bytld by méla respektovat kupni silu
mistnich obyvatel a méla byt odvozena ze znaleckého posudku.



I. etapa — dokonceni prodeje bytovych jednotek v bytovych domech ¢p. 314 - 318 (5 bytovych doml), ¢p. 339 —
11 bytovych jednotek

Il. etapa — prodej dalSich bytovych jednotek

1. 2. Doplnéni nabidky podporovaného bydleni

Dle vyhodnoceni potfeb mésta Jesenice a jeho obyvatel se zietelem na komunalni planovani socialnich sluzeb
vhodné rozvijet a pribézné doplriovat nabidku chybéjicich bytovych zafizeni — nap¥. vstupni byty, byty DPS
nebo holobyty apod. V pfipadé jiz existujicich byt DPS pracovat na zatraktivnéni poskytovanych sluzeb a

vybaveni (bezbariérovost, spolecenska mistnost, venkovni prostory).

Stanoveni idedlniho poctu podporovanych bytii:

Typ bydleni Pocet jednotek Vytipovany dim

o i 8+3 (potencionalné po Upravach jednotek a ¢p. 220

Socidalni bydleni .
pady)
Vstupni byty 8+2 (potencionalné z pady) ¢p. 272, ¢p. 191
Holobyty 4 + 4 (potenciondlné po Upravach jednotek) ¢p. 126
L 70 Cp. 28, €p. 47, €p. 100, ¢p. 212, ¢p.
Bézné byty . ; .
232, Cp. 240, ¢p. 248, Cp. 407

DPS 28+3 (domovnici) ¢p. 36, €p. 404, Cp. 405

Cil 2: Regenerace obecnich bytovych domii

Znacna cast obecniho bytového fondu je v nevyhovujicim technickém stavu kvali chybéjici ddrzbé anebo kvdli
vadam plynoucim z technologie vystavby. Na technickém stavu nemovitosti se také podepisuji nekoncepéni
zdsahy a Upravy samotnymi najemniky.

Mésto postupné opravi a zhodnoti bytové domy, které si ponecha ve svém vlastnictvi. Obnova jednotlivych
objektl bude probihat koncepcné a systematicky s vyjimkou neodkladnych akci mandatorniho charakteru
(napf. odstranovani rizik — stavebnich vad, které by mohly bezprostfedné ohrozit bezpecnost uZivani). V této
souvislosti bude tfeba pripravit sttednédoby investi¢ni plan oprav.

Zaméry:
2. 1. Stanoveni udrZitelné tidrzby a plan regenerace bytového fondu

2.1.1. Aktualizace pasportii bytovych domii a jednotlivych bytii

Informace obsaZené v pasportu se tykaji fyzického stavu, investic, strategickych priorit apod. V pasportu je tak
zaznamenan soucasny stav objektu a jeho historie, ale i predpokladand opatfeni. Soubor vsech pasportl
predstavuje vyznamny materidl slouzici ke zhodnoceni celého portfolia.

2.1.3. Klasifikace nemovitosti

Nemovitosti budou roztfidény do skupin podle stanovenych priorit, které budou zohledriovat technicky stav
nemovitosti, formu vytapéni a komfort bydleni. Ke kazdé skupiné budou specifikovany standardy.




Kategorie | —domy v ul. 5. kvétna, ul. V Zahradach ¢p. 404 a opravené byty
Kategorie Il — stara zastavba kolem hl. silnice

Kategorie Ill — domy zvlastniho uréeni (DPS,...)

Kategorie IV — zahrady u bytovych dom( v majetku mésta Jesenice

2.1.4. Strednédobé pldnovdni regeneracnich projekti

Ve vazbé na rozpoctovy vyhled mésta pro obdobi let 2015 az 2025 se predpokladaji nasledujici investice do
rekonstrukci méstskych bytovych dom:
— zateplovani bytovych domi s moZnosti ziskani dotace
— ekologizace vytapéni jednotlivych bytovych doml (ekologické kotle, rozSifovani centralniho zdroje
tepla)
— rekonstrukce bytovych jednotek na jednotlivé druhy byt( specifikovanych v bodé 1.2 této koncepce
— rekonstrukce hlavnich rozvodu ZTI a silnoproudych rozvod(

— dvory a okoli jednotlivych bytovych doma

Cil 3: Nabidka lokalit pro bytovou vystavbu

Tento cil bude fesen v ramci vSeobecné strategie rozvoje mésta Jesenice.

Cil 4: Efektivni hospodar‘eni s obecnimi byty
Zatéz bytového hospodafstvi predstavuje nepravidelné placeni nebo neplaceni ndjemného, které patfi mezi
hrubé poruseni povinnosti najemce bytu. Z predchozich let dluzi najemnici (soucasni i byvali) obecnich bytl
najemné v ¢astce pohybujici se v fadu cca 500 tisic K¢. | kdyZ se finan¢ni efektivita bytového hospodafstvi diky
deregulaci vySe najmu mirné zlepSuje, stdle oviem nejsou zohlednény vyse ndkladl na opravy vc. investic a
neni dosahovano pfijatelné vyse zisku. To bude vyZadovat nové zplsoby nastaveni ndjemného ze strany mésta
a novy zpuUsob stanoveni prispévkl na bydleni ze strany statu.

Zaméry:

4.1. Provéreni novych postuptli pri prondjmu obecnich bytii

V pripadé podporovaného bydleni (startovaci byty, socidlni byty, apod.) respektovat socialni aspekt i
ekonomickou stranku bytového hospodarstvi mésta, napf. moZnost pronajmu po dobu prokazatelné
potrebnosti.

4.2. Zvysit efektivnost postupu pri vvmdahdni nezaplaceného ndjemného a efektivnost
uvolriovani bytii uZivanych bez pravniho diivodu
Mésto jako vlastnik najemnich bytd musi stale vyuZivat vSech legdlnich prostfedkd ke zmirnéni reseni
problematiky neplatict ndjemného a k postupnému snizovani dluzné ¢astky na ndjemném.

4.3. Nové postupy pri stanoveni ndjemného z bytii

Mésto Jesenice z pozice vlastnika musi pribéiné sledovat kromé socidlniho aspektu i komeréni zajmy
odpovidajici atraktivité bytu a jeho lokalizaci. V pfipadé deregulace najemného z bytu usilovat o postupné
vyrovnani rozdilnych cenovych hladin ndjemného v pfisludné kategorii — I. kategorie (50,- K&/m?2), Il. kategorie
(45,- K&/m?2), Ill. kategorie (40,- K&/m?), IV. kategorie (2,- K&/m?2). Mésto Jesenice musi pribéZné sledovat a
vyhodnocovat miru inflace a pfipadné vyuZivat tzv. valoriza¢nich doloZek najemnich smluv.



Cil 5: Financni ramec bytové politiky

Mésto bude v rdmci mozZnosti uplatriovat zasadu reinvestice vynosli generovanych systémem bydleni zpét do
obnovy svého bytového fondu a rozvoje bydleni.

5.1. Zdroje pro realizaci bytové politiky mésta

Zdroji k financovani bytové politiky budou zejména:

—  pfijmy z privatizace byt v majetku mésta,

— prostfedky z prodeje pozemk ve vlastnictvi mésta pro bytovou vystavbu,
— vynosy z ndjemného bytovych prostor véetné penale od neplaticd,

— narodni, pfip. i unijni dotacni programy,

— rozpocet mésta.

5.2. Doporucené zdsady pro pouZiti zdrojii

Ziskané prostiedky budou vyuZivany pfednostné k spolufinancovani rozvoje bydleni. Mély by byt vynakladany
prednostné na:

— vydaje na odstranéni zanedbané udrzby obecniho bytového fondu, ktery si mésto ponecha ve svém
vlastnictvi,

— vydaje na budovani zakladni technické infrastruktury lokality pro rozvoj bydleni,

— vydaje na vykupy pozemk( pro bytovou vystavbu,

— vydaje na vystavbu obecnich byt a doma spolufinancovanych statem, statnimi nebo evropskymi
fondy.

Zaveér
Koncepci bytové politiky mésta Jesenice schvalilo zastupitelstvo mésta Jesenice dne 26. 2. 2020 usnesenim C.
127/20.

Ing. Jan Poldk
starosta



