Zadani Zmény ¢&. 2 UP Jesenice
schvalené zastupitelstvem meésta dne 3. prosince 2025 pod usn. ¢. 207/25/3

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Reéenym uzemim jsou katastralni uizemi Bedlno, ChotéSov u Rakovnika, Jesenice u Rakovnika,
Kosobody, Podbotanky, Soseni

POPIS OBSAHU A UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Zadani zmény obsahuje fadu dil¢ich zmén, které budou dale Cislovany. Zmény byly iniciovany
jak z podnétu mésta, tak i vlastnikli dotéenych pozemku dil¢ich zmén.

Zména izemniho planu miize byt zpracovana s prvky regulac¢niho planu.

e zména ¢. 2.1
Pievod UP Jesenice do jednotného standardu
Povinnost dand pravnimi ptredpisy.

Ucel: naplnéni zédkonné povinnosti.

e zména ¢. 2.2

Uprava vedeni koridoru pro silniéni obchvat Jesenice CNZ-127a

Ve schvalené Zpravé o uplatiovani Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK),
se fesi navrhovy koridor pro silni¢ni obchvat Jesenice, ktery se posouva vice na vychod. Zména
tizemniho planu koridor posune soub&zné s tpravou v ZUR SK.

Ucel: koordinace rozvoje uzemi mésta s nadfazenou zemn¢ planovaci dokumentaci.

e zména ¢. 2.3

Komplexni feSeni uzemi vymisténého obchvatu Jesenice CNZ-1/27a v prostoru navrhovych
ploch K20, 718 a Z21

Na zaklad¢ provedeni dil¢i zmény €. 2.2 se v sou¢asném navrhovém koridoru pro pielozku
silnice 1/27 uvolni prostor mezi stivajici zastavbou domii vlastniho sidla a rozlehlym
zemédelskym aredlem. V soucasnosti jsou jiz ted’ v izemnim plénu ve vrstvé pod koridorem
navrhové plochy, a to konkrétné K20, Z18 a Z21. Projektant provéti vhodné feSeni tohoto
uzemi, a pokud by navrhnul zménu feSeni oproti stdvajicimu tzemnimu planu, tak je to mozné.
Zaroven zhodnoti potfebu zavedeni podminky zpracovani podrobnéjsi dokumentace pied
zastavénim tohoto izemi.

Ucel: ziskani souvislého rozvojového tizemi v proluce mezi zastavbou mésta a zemeédélskym
arealem.

e zména C. 2.4

Uprava tiéelu vymezeni &4sti transformacni plochy P14

V néavaznosti na zastavéné izemi vychodné od plochy P14 bude provéfena plocha pro zastavéni
1 RD. Navrhova plocha bude pfimo navazovat na stavajici ulicovou zastavbu a bude vymezena
na p.p.C. 487/51 a c¢aste€né bude zasahovat do p.p.¢. 488/1, vSe k.u. Jesenice u Rakovnika.
Plocha bude navrzena naproti jiné transformacni plose, P10, pies komunikaci.

Ucel: Prodlouzeni uli¢ni zastavby v ul. Svobodova o 1 RD v ramci transformace plochy
brownfieldu.
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e zména ¢. 2.5

Podrobnéjsi regulace pro zastavitelnou plochu 7.22

Projektant provéii vhodnost vyssi miry regulace u relativné velkého zastavitelného tizemi Z.22
pro bydleni venkovské BV a pasu zelené soukromé a vyhrazené ZS. V piipad¢ podrobnéjsiho
feSeni lokality 1ze upravovat vymezeni pro BV a pro ZS. Plocha se nachazi pfi vjezdu do mésta
od dalnice a mj. je tieba fesit zpiisob dopravniho napojeni zastavitelné plochy.

Ugel: Zvyseni kvality urbanistického feSeni pohledové exponované lokality mésta

e zména C. 2.6

Preklasifikovani funkénich ploch pro bydleni

Projektant provéti vhodnost rozvrzeni ploch bydleni v sidle Jesenice (BI, BV, BH) a v ptipadé
potieby rozmisténi s odivodnénim upravi.

Ugel: Uprava funkéni plochy pro konkrétni typ zastavby.

e zména C. 2.7

Zapracovani vysledkti komplexnich pozemkovych uprav

V tad¢ katastralnich izemi mésta probihaji komplexni pozemkové Upravy v rizném stupni
rozpracovani. Zména vhodné zapracuje spolecné zatizeni, ptip. dalsi vysledky pozemkovych
uprav.

Ugel: Aktualizace tizemniho planu dle neopominutelného podkladu.

e zména C. 2.8

Vyjasnéni definice ploch VP, UK, ZS

Projektant provéti relevantni vymezeni ploch vetfejného prostranstvi VP, tucelovych
komunikaci UK a zelen& soukromé a vyhrazené ZS v tzemi, a podle toho piipadné provede
upravy v uzemnim planu.

Ucel: Zvyseni Citelnosti uzemniho planu

e zména ¢. 2.9

Revize ploch ZO

Projektant provéfi vhodnost ploch s vymezenymi plochami zelené ochranné a izola¢ni ZO a
pfipadné s odlivodnénim upravi.

Ucel: Provéieni smysluplnosti nékterych navrhu na zvySeni ochrany uzemi zeleni

e zména ¢. 2.10

Revize vySkovych hladin zdstavby

Uzemni plan uréuje vy$kové hladiny zastavby dle ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. To
nékdy zcela neodpovida konkrétni struktufe zastavby. Projektant navrzeni vyskovych hladin
provéii tak, aby lépe odpovidaly dané struktutfe zastavby. KdyZ to bude vhodné, mtze podle
toho upravit vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Ucel: Provéfeni smysluplnosti nékterych nadvrhu na zvysSeni ochrany Gzemi zeleni
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Obsahem zmény bude také provéteni a pripadnd aktualizace vymezeni hranice zastavéného
uzemi. Obsahem zmény mohou byt i dalsi Gpravy Gzemniho planu vzeslé ze zkuSenosti z
névaznych fizeni, opravy nalezenych formalnich nedostatk a vnitinich nesouladt platného UP,
aktualizace vyplyvajici z provedenych zmén v izemi a z vydanych spravnich rozhodnuti, a dale
aktualizace v souvislosti se zménami pravnich predpisi a vlastnosti izemi, pravnimi judikaty
v oblasti uzemniho planovani a stavebniho fadu, a aktualizacemi a zménami nadiazenych
dokumentaci. V ramci feseni dil¢ich zmén se bere jako samoziejmé, Ze mohou byt upravena i
nastaveni regulativii konkrétnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V ptipadé, ze budou
aktualngjsi podklady pro vymezeni izemniho systému ekologické stability, budou tmérné
zapracovany.

Ugel: uzemni plan je tfeba provéfit z hlediska aktualnosti (min. se zménil stavebni zdkon a
vydal Gizemni rozvojovy plan). Dle § 16 stavebniho zdkona: ,,Obec a kraj soustavné sleduji
uplatinovani jimi vydané izemné planovaci dokumentace a vyhodnocuji je podle tohoto zékona.
Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla izemné planovaci dokumentace vydéana, potidi
zménu piislusné izemné planovaci dokumentace.* Déle je cilem pfi té ptilezitosti zapracovat
Gipravy feseni, které vyplynuly z praxe pouzivani UP.

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na zakladé stanoviska ¢.j. 156568/2025/KUSK z 24. 11. 2025 neni nutné zménu provétfovat
z hlediska vlivu na soustavy prvkit NATURA 2000.

Na zéklad¢ stanoviska €.j. 155151/2025/KUSK z 25. 11. 2025 neni nutné zménu provefovat
z hlediska vlivu na zivotni prostfedi (SEA).

Z toho divodu se nebude zpracovavat posouzeni vlivu zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Zpracoval: Jaromir Trtik, zdastupce porizovatele, s urcenym zastupitelem Ing. Janem Polakem,
starostou mésta.
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