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A. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Jesenice, prfislusné podle § 6 odst. 5 pism. a) a e) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon / SZ), rozhodlo dne 22.6.2016 usnesenim ¢. 13
0 pofizeni Zmény €.1 Gzemniho planu Jesenice (dale také Zmény). Zastupitelstvo mésta Jesenice rozhodlo
(na zakladé preplnéné kapacity MU Rakovnik) o uzavieni smlouvy s osobou spliiujici kvalifikadni
predpoklady pro Uzemné planovaci ¢innost dle § 24 stavebniho zdkona Ing. arch. Jitkou Razi¢kovou, s cilem
zajisténi podminky pro moznost pofizovani Zmény MU Jesenice dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona.

Navrh zmény &. 1 UP Jesenice vychazi z tzv. Zpravy o uplatiiovani UP (ZOUP ... 11/2012-11/2017),
jejiz soucasti byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény. Navrh Zpravy byl projednan postupem dle SZ
v listopadu 2017. Nasledné doslo k vyhodnoceni a upravé Zpravy (Navrh pokynt obsahoval 17 bodd,
respektive 28 bodul po jejim projednani.) Posouzeni SEA k témto bodlim nebylo pozadovano. Finalni znéni
zpravy o uplatiovani bylo schvaleno ZM Jesenice dne 28.2.2018 ve svém usneseni. Uréenym
zastupitelem byl jmenovan Ing. Jan Polak, starosta mésta. Zastupitelstvo obce soucasné rozhodlo
0 porizeni zmény tzv. zkracenym postupem dle § 55a SZ.

Dale zacaly prace na navrhu zmeény, které byly z podnétu mésta pozastaveny z davodu
potieby zpracovani dopliujicich uzemné planovacich podkladii s pozadavkem zohlednéni jejich
vysledkd v ramci zmény (jednalo se zejména o studie odtokovych pomérd, navrh revitalizacnich Uprav
vodnich toku, variantni studie pfelozky silnice 1/27, dokonceni revize u k.u. ChotéSov u Rakovnika).

V &ervnu 2020 byly prace opét zahajeny. Od ptvodniho projednani ZOUP byly na mésté také
shromézdény dalSi podnéty na zménu. Na zakladé této skuteCnosti pofizovatel doplnil pdvodni pokyny
ze ZOUP o nové body vychazejici z aktualnich podnét(i a potfeb mésta do pfiméfené formy navrhu ,obsahu
zmény“ v souladu s § 55a odst.1 a predlozil k posouzeni krajskému Ufadu, organu SEA ke stanovisku.
Posouzeni SEA k témto bodim nebylo pozadovano. Pofizovatel v fijnu 2020 odeslal doplnéné pokyny
zpracovateli. Navrh zmény ur€eny k vefejnému projednani byl pfedan pofizovateli v lednu 2022.

Nasledné pofizovatel dne 17. 02. 2022 v souladu s §55 b, obdobné dle § 52, odstavec 1, 2. oznamil
konani verejného projednani, které se uskuteCnilo dne 24.03.2022. Z vefejného projednani byl pofizen
zaznam. Ve |Ihaté do 7 dnll byla uplatnéna stanoviska dotéenych organu, namitky a pfipominky. (Opravnény
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investor uplatnil sva podani po dodate¢ném obeslani z divodu zjisténi nedostatkd v rozsahu obeslani
vramci VP). Pofizovatel zaslal krajskému Ufadu zadost o stanovisko dle §55b) odst. 4. Stanovisko
krajského UFadu bylo dorudeno dne: 11.5.2022 ve stanovisku sp.zn.: SZ 048569/2022KUSKUSR/JP,
¢.j. 055585/2022KUSK, ze dne 4.5.2022, krajsky ufad posoudil navrh zmény dle ustanoveni §55 odst. 4
SZ, z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska
souladu s politikou uUzemniho rozvoje a s uUzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
a konstatuje, ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni 0 zméné uzemniho planu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem i zpracovatelem vyhodnotil vysledky projednani
a zpracoval ,navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek, které odeslal na dotcené organy
v souladu s §55b SZ. V zakonné Ih(ité byla uplatnéna pouze souhlasna stanoviska.

Z celkového vyhodnoceni vefejného projednani vzeSla potfeba Upravy, ktera ma charakter
Lpodstatné Upravy*“, proto pofizovatel zajistil zpracovani navrhu zmény pro opakované VP.

Dale bude doplnéno porizovatelem po opakovaném verfejném projednani.

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNIM

ROZVOJOVYM PLANEM A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACiI VYDANOU
KRAJEM

B1. Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, schvalenou dne 20.7.2009
usnesenim Vlady CR &. 929 (PUR CR); ve znéni Aktualizace ¢.1 PUR CR, schvalené dne
15.4.2015 usnesenim Vlady CR ¢.276; ve znéni Aktualizace ¢.2 PUR CR, schvalené dne
2.9.2019 usnesenim Viady CR &.629; ve znéni Aktualizace ¢.3 PUR CR, schvalené dne 2.9.2019
usnesenim Vlady CR ¢&.630, ve znéni Aktualizace ¢é.4 PUR CR, schvalené dne 12.7.2021
usnesenim Viady CR ¢.618; ve znéni Aktualizace ¢.5 PUR CR, schvalené dne 17.8.2020
usnesenim Vlady CR ¢€.833

Dle PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-5 leZi fe$ené (izemi mimo rozvojové oblasti a neni soudasti
republikové rozvojové osy.

Regené tzemi, resp. ORP Rakovnik, je sougasti zesiroka vymezené specifické oblasti republikového
vyznamu, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem SOB9. V SOB9 je potieba
zejména feSit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srdZzek a vysokym vyparem v kombinaci
s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Ukoly pro Gzemni planovéni v SOB9

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvaZené pestré a clenité krajiny, j. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni),
a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), —
Zména navrhuje plochy rozsahlé plochy uréené k zalesnéni, zatravnéni a jednu vodni plochu.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkd v krajiné, — Podporovano v ramci principll stanovené koncepce usporadani krajiny.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
lj. dbat na dostatek ploch sideini zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody, —
V sidle Jesenice jsou respektovany plochy vefejné zelené (ZV). U vétSich zastavitelnych ploch bydleni
budou v ramci podminéného zpracovani US vymezeny plochy vefejnych prostranstvi se zastoupenim sidelni
zelené s odpovidajicim zplsobem propojeni na okolni krajinné prvky a pés izolacni zelené. Tyto prvky
pfispéji k minimalizaci efektu tepelnych ostrovl. Pro plochy bydleni a plochy smiSené obytné jsou stanoveny
adekvatni kombinace KZP a KZ.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvku, napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich
past a prikopd, — Jsou stanoveny principy koncepce uspofadani krajiny, které umoznuji doplfiovat vhodna
krajinotvorna opatfeni.
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e) vytvaret uzemni podminKky pro rozvoj a tudrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeéeni
poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody, — Zménou je navrhovano propojeni skupinovych
vodovodu Stebno — Jesenice — Rakovnik (dalkovy vodovod). Tento zplsob zasobovani feSeného uzemi
umozfuje dalsi koordinovany rozvo;.

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat
i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie
krajiny. — Pro $ir&i okoli (ORP Rakovnik) zatim nebyla zpracovana Uzemni studie krajiny.

V feSeném Gzemi je umistén koridor technické infrastruktury republikového vyznamu DV2 (resp.
CNZ-DV2) — pro zkapacitnéni (zdvojeni potrubi) ropovodu Ingolstadt (IKL) mezi CTR Nelahozeves —
Rozvadov za Uéelem zabezpe&eni prepravy a zvyseni uskladiiovacich kapacit strategické suroviny pro CR
v ramci rozhodnuti o diverzifikaci prepravy ropy pies tzemi CR. Tento koridor byl vymezen jiz v platném UP.
Zmeéna pouze uvadi zplsob vymezeni tohoto koridoru do souladu se soudobymi metodickymi standardy.

Regeného Uzemi se netyka zadny dalsi tkol stanoveny v PUR CR.

Zména navrhuje pouze dil&i tpravy UP Jesenice, které maji pouze velmi omezeny vliv na naplfiovani
pozadavku stanovenych v PUR CR. Na vétsinu pozadavkt PUR CR nema fe$eni Zmény zadny vliv.

Dilei Upravy ve Zméné jsou navrzeny v souladu s obecnymirepublikovymi prioritami Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Cl. (14) — Zména UP chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Formulované principy urbanistické koncepce
zustavaji zachovany tak, aby nebyl naruSen raz historicky vytvofené urbanistické struktury Gzemi.
Vymezenim dil¢ich ploch zmén je posilovan rekreacni potencidl Uzemi. Nadale jsou chranény
a respektovany prirodni hodnoty Uzemi. S cilem ochrany mist zvlaStniho zajmu jsou navrhovany rozsahlé
plochy ur€ené k zalesnéni v jihovychodni ¢asti feSeného tzemi.

Cl. (14a) Zména vymezuje rozsahlé plochy uréené k zalesnéni za G&elem ochrany vodnich jimacich
zafizeni.

Cl. (19) — Plochy zmén navrhované &i upravované Zménou jsou lokalizovany zejména v navaznosti
na zastavéné Gzemi a v duchu principti stanovenych v UP vytvafeny predpoklady pro rozvoj, vyuZiti
potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall (brownfields). Jsou minimalizovany naroky na zabor
ZPF, zabor je pfedpokladan na lll. -V. tfidé ochrany.

Cl. (20) — Zména UP nenavrhuje takové plochy zmén, které by mohly vyznamné negativné ovlivnit
charakter krajiny. NejpodstatnéjSim zamérem, ktery ovlivni jeji charakter, je pravé prelozka silnice 1/27, jehoz
lokalizace byla uzplsobena tak, aby minimalizovala zasah do slozitych (konfliktnich) lokalit. Uprava
trasovani prelozky naopak predchazi vzniku konflikini lokality v mezefe mezi stavajici zastavbou sidla
a zemeédélskym arealem na SV okraji sidla Jesenice.

Cl. (20a) — Migragni prostupnost krajiny pro volné& Zijici Zivogichy a pro ¢lovéka neni Zménou UP
negativné naruSena. Vyznamnou bariérou bude prelozka silnice 1/27, pfekonavajici Udoli Rakovnického
potoka v kontaktu s rybniéni soustavou, u které bude migraéni prostupnost (zejména v mistech, kde terénni
Upravy vytvori bariéru), feSena v podrobnéjsi projektové dokumentaci.

Cl. (22) — Je Zménou podpofeno zejména v ramci upravovanych regulativi ploch s rozdilngm
zpusobem vyuziti.

Cl. (23) — Je Zménou podpofeno zejména Upravou & zpfesnénim navrhovaného koridoru
pro prelozku silnice 1/27, ktera kombinuje jednotlivé varianty takovym zplsobem, ktery co nejméné zatizi
stavajici poméry v okrajovych Castech sidla Jesenice. Dale je podporovano navrhovanymi dalkovymi
vodovody.

Cl. (25) — Zména UP respektuje podminky pro vsakovani a vyuZivani destovych vod, stanovené
v UP.

Cl. (26) — Z&dna Zménou navrhovana plocha zmény neni navrZena v zéplavovych Gzemich. Nivou
Rakovnického potoka prochazi navrhovany koridor pfelozky silnice 1/27, vymezeny v principidlnim souladu
se ZUR SK.
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B2. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

V soucasné dobé nelze vyhodnotit, nebot relevantni dokumentace zatim neni k dispozici.

B3. Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Stredoceského kraje dne 19.12.2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK (ZUR SK),
ve znéni Aktualizace ¢.1 ZUR SK, vydané dne 27.7.2015, Aktualizace ¢.2 ZUR SK, vydané dne
26.4.2018, ve znéni Aktualizace ¢.7 ZUR SK, vydané dne 30.5.2022 a ve znéni Aktualizace ¢.6
ZUR SK, vydané dne 12.9.2022

Resené Uzemi neni sou&asti 2adné rozvojové oblasti & rozvojové osy republikové ani krajské
urovné. Nachazi se ale v severozapadni ¢asti vymezené specifické oblasti krajské Grovné SOBk8 Jesenicko
— Cistecko.

Zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v uzemi SOBk8, které Zména
respektuje:

a) spolupracovat se sousednimi kraji Usteckym a Plzefiskym a téZ s krajem Karlovarskym (se kterym
StfedocCesky kraj pfimo nesousedi) na vytvareni podminek pro stabilizaci obyvatel oblasti (napf. spole€nym
vyuzivanim obsluznych zafizeni, feSeni mistni vefejné dopravy aj.);

b) ve spolupraci s Plzeriskym a Usteckym krajem zlepsit dopravni spojeni v koridoru silnice 1/27 (Plzef —
Kralovice — Jesenice — Zatec) — tprava trasy a zptisobu vymezeni koridoru prelozky silnice 1/27;

c) ve spolupraci s Plzefiskym krajem zlepsit dopravni spojeni v koridoru silnice 11/229 Kralovice — Kozlany —
Rakovnik — Krupéa (vazba na dalnici D6);

d) zlepSit dopravni spojeni v koridoru 11/228 Jesenice — Rakovnik;

e) vytvaret podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu;

f) vytvaret podminky pro zabezpeceni ekonomickych a socialnich potfeb obyvatel;

g) zlepSovat dopravni dostupnost regionalniho centra Rakovnik;

h) stabilizovat demograficky, ekonomicky a obsluzny potencial POU Jesenice — napliiovadno fadou tprav dle
Zmény;

i) respektovat krajinny potencial Pfirodniho parku Jesenicko;

ZUR SK stanovuii tyto Gkoly pro Gzemni planovani v SOBKS:
a) stabilizovat koridory dopravnich staveb, zejména D6 (I/6), 1/27 a 11/229 — respektovano;
b) zlepSit podminky pro realizaci vazeb prfes hranice kraju, v€. optimalizace obsluznych funkci center
v Uzemi;
) provéfit moznosti zlepSeni zeleznicniho spojeni na regionalnich tratich v izemi;
d) provéfit moznosti vyuziti potenciélu tzemi pro rekreaci;
e) vytvaret podminky pro zemédeélskou vyrobu zejména v ¢astech Uzemi s hodnotnym padnim fondem;
f) respektovat pozadavky na ochranu vesnickych pamatkovych zén Rousinov, Skryje;
g) respektovat pozadavky na ochranu CHKO Kfivoklatsko; EVL Tyfov — Oupoisky potok, Vysoka Libyné;
narodni pfirodni rezervace — Tyfov; pfirodni rezervace — Certova skala, Jezirka, Luéni potok, Rybnigky
u Podborfanek; pfirodnich pamatek — Krtské skaly, Maly Uran, Ostrovecka olSina, Plavi§té, Prameny
Javornice, Sosensky lom, Valachov;
h) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:

h.1) nadregiondalniho biocentra 23 Tyfov-Kfivoklat;

h.2) regionalnich biocenter 1499 Haj Vinice, 1444 Javornice, 1500 Kriské skaly, 1497
Na Pastvinach, 1498 Oracov, 373 Ostrovecké polesi, 1942 Ostry vrch, 1446 éipsky mlyn, 1677 Vikov.

Provéfeni vybranych &asti fe$eného Gzemi Gzemni studii nebo regulaénim planem ZUR SK
nevyzaduje.

Do feSeného Uzemi dale zasahuji tyto koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu dle ZUR SK v (ipIném znéni:

- koridor prelozky silnice 1127 — navrh, ktery byl Zménou vymezen formou pfekryvného
(prihledného) koridoru pod oznac¢enim CNZ-1/27 véetné navrhované nové mimouroviiové kfizovatky, ktery je
zaroven vymezen jako VPS. Koridor je v zavislosti na tvaru feSeného Uzemi (dvé vzajemné oddélené ¢asti)
rozliSen na dvé Casti: CNZ-l/27a prochazejici stfedni ¢asti feSeného Uzemi jako vychodni obchvat mésta
Jesenice (VPS €. D040) a CNZ-1/27b prochéazejici vychodné od sidla Podbofanky jako zapadni obchvat
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obce Zdar (VPS &. D041 a D178). Oproti podrobnosti zobrazeni ZUR SK (M 1:100 000) doslo k drobnym
odchylkdm v trasovani osy koridoru a k zpfesnéni dimenzi koridoru. V &asti koridoru s ozn. CNZ-1/27a do$lo
k posunu trasy mimo zastavéné Uzemi na severovychodnim okraji sidla Jesenice. V ¢&sti koridoru s ozn.
CNZ-1/27b vychodné od Podbofanek doslo v rdmci zpfesnéni ke sceleni dvou c&asti vedoucich mimo
stavajici trasu silnice (viz VPS D041 a D178) do jednoho koridoru. V ¢asti, kde preloZzka povede ,ve stavajici
trase silnice” je proto koridor zuzen.

- zpresnény koridor DV2 (z PUR CR) pro zkapacitnéni ropovodu Ingolstadt (IKL) - navrh formou
prekryvného (pruhledného) koridoru pod oznacenim CNZ-DV2, ktery je zarovefi vymezen jako VPS (R02).
Koridor je v zavislosti na tvaru feSeného Uzemi (dvé vzajemné oddélené ¢asti) rozliSen na dvé ¢asti: CNZ-
DV2a prochazejici mezi sidly Kosobody a Sosen a CNZ-DV2b prochazejici vychodné od sidla Podbofanky.

1 _ RK1089 T L Y :
! i i -. . . - . s [ ""
) ,I e : et
A (BT BITels o B BT

- RK1091

i BrRK1093

RC1497

ViyFez z vykresu Plochy a koridory nadmistniho vyznamu ze ZUR SK (vievo)
Vyfez z Koordinacniho vykresu ze Z UR SK (vpravo)

Koridor dopravni infrastruktury CNZ-1/27 je zamérné vymezen formou prahledného koridoru,
pod kterym jsou viditeIné plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. U koridoru tohoto typu pro liniovou dopravni
infrastrukturu a souvisejici pfidruzené stavby a investice o proménlivé Sifce byl tento typ zvolen proto, nebot
nebylo zejména v jizni ¢asti sidla Jesenice, kde je soustfedéno pomérné velké mnozstvi druhl funkénich
ploch na malém Uzemi, pfedstavitelné vymezeni formou koridoru neprdhledného, ktery by umozfioval
rozhodovat o zménach v Gzemi pouze v intencich podminek stanovenych pro koridor. Déale je u této
dopravni stavby pfi jejim prichodu Udolim Rakovnického potoka pfedpokladano mimourovriové trasovani
(mosty, estakada apod.), coz téz navadi k vyuziti koridoru pruhledného. V ¢asti feSeného Uzemi vychodné
a severovychodné od sidla Jesenice je jiz koridor trasovan prevazné po zemédeélské pudé (mimo zastavéné
Gzemi, zejména na orné pudé bez vyznamnych kolizi s limity vyuziti Uzemi), proto bylo mozné predikovat
budouci ,zbytkové* plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Po zapoceti uzivani dokoncené dopravni stavby,
pro kterou je koridor ur€en, tak poté nebude nutna zména UP.

Koridor dalkovodu CNZ-DV2 je téZ zdmérné vymezen formou pFekryvného prihledného koridoru
o Sifce 300 m, pod kterym jsou viditelné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti. U koridoru tohoto typu
pro podzemni technickou infrastrukturu s minimalizovanymi bodovymi zdsahy do Uzemi z povahy véci byl
tento typ zvolen proto, aby po zagatku uzivani dokon&ené stavby nemusela prob&hnout zména UP. Koridoru
jsou dale stanoveny odpovidajici podminky (zejména pro vyuziti jeho zbytkovych &asti).

V fe$eném Gzemi se nachazi tyto prvky USES regionalni hierarchické drovné:

- regiondlni biokoridor RK 1092 — Kriské skaly-Or4cov; dotéend katastrdlni uzemi ve spravnim
Uzemi mésta Jesenice: Jesenice u Rakovnika, Kosobody;

- regiondlni biokoridor RK 1089 — VI¢i hora-Oracov: dotCena katastralni Uzemi ve spravnim uzemi
mésta Jesenice: Bedino.

Zména respektuje a zadnym zplsobem nezasahuije do prvki USES této trovné.

Zména dale respektuje ostatni prvky vyplyvajici z platnych ZUR SK, kterymi jsou:
- prirodni park Jesenicko,
- Uzemni systém ekologické stability regionalni Urovné,
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- prirodni rezervace a pfirodni pamatky,
- OP vodnich zdroja,
- adalsi.

Zména navrhuije dil&i dpravy feSeni UP Jesenice, které maji pouze velmi omezeny vliv na naplfiovani
pozadavki stanovenych v ZUR SK. Na vétsinu pozadavkd ZUR SK nema fegeni Zmény zadny vliv.

Zména respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
Stredoceského kraje véetné zohlednéni priorit stanovenych v PUR CR.

(84) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi: a) Jesenice (Rakovnik)

a.1. podporovat stabilizaci obyvatel nezbytnou pro udrzeni zakladni obsluzné funkce v odlehlém
Uzemi na obvodé StfedoCeského kraje ... Zménou podporovano zejména revizi regulativi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti smérujicim k polyfunkénosti (zejména v centralni ¢asti sidla Jesenice) a durazem na rozvoj
ploch bydleni (Z7 a Z21).

Redené UGzemi neni soudasti Uzemi svyhlaSenou UGzemni uzavérou, vyhlaSenou Radou
Stredogeského kraje. Krajské UPP nejsou k dispozici.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

C1.  Vyhodnoceni souladu s cili uizemniho planovani dle § 18 SZ

(1) Dil¢i Upravy feSené Zménou jsou z koncepéniho hlediska adekvatni, logické, rozsahem
odpovidajici a z pohledu jejich polohy nekonfliktni. Na vyvazenost v8ech tfi pilifG udrZitelného rozvoje
(environmentalniho, ekonomického a socialniho) UP Jesenice nemohou mit tyto Gpravy Zadny vliv.

(2) Upravy obsazené ve Zméné byly provedeny pfi zvaZeni vzajemnych souvislosti a pomérd
v Gzemi s ohledem na del$i asovy odstup od schvéleni platného UP Jesenice. Pii vymezovani ploch zmén
byly zohledné&ny limity vyuziti tzemi, vymezené hodnoty Gzemi, a tim byly ochranény verejné zajmy. Upravy
byly provedeny jak na zakladé podnétd mésta, tak na zakladé podnétd soukromych vlastniku.
Pri provéfovani ploch zmén byly vyhodnoceny budouci naroky pfipravovanych zamérl na vefejnou
infrastrukturu.

(3) Upravy UP te$ené Zménou byly provedeny pfi zvazeni soukromych i vefejnych zajma
v Uzemi. Jednd se o Upravy takového charakteru, které na vyvazeni téchto zajm0G nemaji zasadni vliv.
(4) Dil¢i Upravy nejsou svym rozsahem a polohou ve stfetu s zadnou z identifikovanych

prirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot. Zasahy do krajinného kontextu jsou vyhodnoceny v kapitolach
dale. Uprava koridoru prelozky silnice 1/27 byla provedena na podkladé platnych ZUR SK. Rozsahlé plochy
ur€ené k zalesnéni jsou vymezeny Kk zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a pro zvySeni retencnich
schopnosti krajiny.

(5) Dil¢i plochy zmén byly v nezastavéném Uzemi umistény v souladu s jeho charakterem,
na zakladé principti koncepce usporadani krajiny UP Jesenice.
(6) Netyka se feSeného tzemi.

C2. Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani dle § 19 SZ

(1) Plochy zmén, s ohledem na jejich plodny rozsah a polohu v Uzemi, nejsou ve stietu
s 74dnou  z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich hodnot. Upravy byly provedeny
pfi zvazeni vzajemnych souvislosti a pomérd v Uzemi. Zména nestanovuje pofadi zmén v Uzemi.
Predmétem feSeni Zmény nejsou zaleZitosti tykajici se snizovani nebezpecni ekologickych a pfirodnich
katastrof. Pfedmétem feSeni Zmény déle nejsou zaleZitosti, které by mohly mit vliv na ekonomickou stabilitu
Uzemi. Re$eni nevyvolava potfebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva. V ramci fedeni
Zmény nevyplynuly pozadavky na zadné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy v Uzemi. Pfedmétem
feSeni Zmény nejsou zadné zaméry s negativnim vlivem na Gzemi vyzadujici navrh kompenzacnich
opatfeni. Upravy fe$ené Zménou nekoliduji s plochami pro vyuzivani pfirodnich zdroju.
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(2) V ramci projednani ZOUP s pokyny pro Zménu nebyl ze strany organu posuzovani vlivi
na zZivotni prostiedi uplatnén poZadavek na zpracovani vyhodnoceni dle zakona ¢&.100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

D1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zména je zpracovédna v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 SZ
(vyhodnoceni viz kapitola C. Oddvodnéni Zmeény vyse). V souladu s § 6 odst. 2 SZ je pofizovatelem Zmény
Méstsky ufad Jesenice ve smluvnim vztahu s osobou splfujici kvalifikacni pfedpoklady pro Uzemné
planovaci ¢innost dle § 24 stavebniho zakona.

V souladu s § 43 odst. 1 SZ se feSeni Zmény dotyka vybranych souéasti platného UP. Zména
redukuje nékolik ploch zmén a dva koridory Uzemnich rezerv, desitky ploch zmén nové vymezuje, vétSina
z nich je v8ak vymezena z diivodu dilgich Gprav korigujicich koncepéni fegeni dana platnym UP nebo se
jedna o zasahy metodického charakteru (jako napf. Upravy nahrazujici plochy v pavodni trase navrhované
preloZzky silnice 1/27). Zména dale stanovuje podrobné podminky pro vyuziti novych ploch zmén, resp.
kompletné meéni strukturu regulativi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zména zasahuje do vymezeni
VPS, VPO a ploch asanaci, vétSina zasaht je opét metodického charakteru, jehoz ucelem je zejména
zpfehlednéni dosavadniho zplsobu vymezeni. Zména nevymezuje zadné zdlezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v ZUR SK.

Zména vyuziva podrobnéjsi nastroje izemniho planovani vymezené v § 43 odst. 2 SZ (US).

V souladu s § 43 odst. 3 SZ Zména zpfesnuje a rozviji cile a Ukoly izemniho planovani stanovené
v § 18 a 19 SZ. Zména je zpracovana v souladu s PUR CR a ZUR SK (viz vyse).

Vécné feSeni Zmény neprekracuje podrobnost ndalezejici svym obsahem regulaénimu planu.
Na vymezenou &ast feSeného Uzemi je aplikovana podrobnost lokality ,s prvky regula¢niho planu®, coz je
v souladu se zavéry dle ZOUP.

V souladu s § 43 odst. 4 SZ je Zména zpracovédna a pofizena pro vybrané ¢asti spravniho uzemi
mésta Jesenice. Zména splfiuje pozadavky na obsah Uzemniho pldnu a jeho oddvodnéni stanovené v § 43
odst. 6 a § 53 odst. 4 a 5 SZ (viz kap. G. Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni nize).

Aktualizace zastavéného Uzemi dle § 58 odst. 3 SZ je ve Zméné provedena kompletné v celém
feSeném Uzemi.

V souladu s § 158 SZ je Zména zpracovana fyzickou osobou, kterd& ma opravnéni k vykonu
vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon &. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu).

Prokézani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 je uvedeno v kap. H. dale.

Pfi projednavani jednotlivych fazi Zmény bude postupovano v souladu s § 52 az § 54 ve spojeni
s § 55a, § 55b a § 55¢ SZ, které upravuji postup pofizeni zmény Uzemniho planu zkrdcenym postupem.

D2. Vyhodnoceni souladu s ustanovenimi vyhl. €. 500/2006 Sb.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci c&innosti, v platném znéni je Zména
zpracovana na podkladé digitalizované katastralni mapy.

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky obsahuje Zména textovou &ast (Zména &. 1 UP Jesenice,
odtvodnéni Zmény a jako pfilohu Souhrnny text s vyznadenim zmén UP Jesenice) a grafickou &ast (3
vykresy Zmény a 2 vykresy odlvodnéni Zmény), a to v podstaté v rozsahu celého FeSeného uzemi
(s vyjimkou okrajovych Casti, kde se nejsou lokalizované 2a4dné ménéné casti). Obsah Zmény i obsah
odudvodnéni Zmény odpovidaji Pfiloze €. 7 vyhlasky.

V souladu s § 13 odst. 2 vyhladky jsou v8echny vykresy Zmeény vypracovany v méfitku 1:5 000.

V souladu s § 14 odst. 1 vyhlasky je dokumentace Zmény na vSech jejich samostatnych ¢astech
opatfena zaznamem o Ucinnosti obsahové odpovidajicim vyhlasce.

D3. Vyhodnoceni souladu s ustanovenimi vyhl. €. 501/2006 Sb.
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V souladu s § 3 odst. 1 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi,
v platném znéni ¢leni Zména vybrané ¢asti Uzemi feSené Zménou na plochy, ve vétdiné pfipadl jsou to
plochy vétsi nez 2 000 m2. V souladu s § 3 odst. 2 vyhlagky vymezuje Zména plochy podle pozadovaného
cilového zplsobu vyuZiti a podle vyznamu. V souladu s § 3 odst. 3 vyhldSky vymezuje Zména plochy s cilem
eliminace vzajemnych konfliktd a stfetd vzajemné neslucitelnych zpusobd vyuZiti a Cinnosti v plochach
a usporadani a vyuzivani uzemi.
v platném UP Jesenice jiz jednou projednané a schvalené pfislusnymi spravnimi organy. Ve vztahu k § 3
odst. 5 vyhlasky Zména vymezuje nova vefejna prostranstvi a nové cesty. Vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti a uspofadani odpovida § 4 az § 19 vyhlasky.
Zména dopliiuje podminky vyuziti a prostorového uspofadani vybranych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
nastavené v UP Jesenice.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Dne 24.3.2022 probéhlo vefejné projednani zmény &.1 UP Jesenice. V zakonné Ih(ité byla uplatnéna
a nasledné vyhodnocena v souladu s § 53 odst.1 SZ niZze uvedena stanoviska:

STANOVISKA UPLATNENA V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI:

1) Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ze dne
23.3.2022: souhlasi s témito podminkami: respektovat také jev 119: Do odlvodnéni UP textové &asti
doplnit do kapitoly G7. dle pozadavku DO:

.Na celém spravnim GUzemi mésta je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi meésta Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . 11. a Ill. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vEetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ...)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nédrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (nap¥. rozhledny).*

Do grafické ¢asti odivodnéni (do Koordinaéniho vykresu) k legendé:

,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb”

Vyhodnoceni: Césteény vyéet je jiz obsazen v odivodnéni, bylo dopinéno.

2) Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, ¢.j.: MV-1523-8/OSM-2018 ze dne 28.3.2022
— souhlasi, ale upozornuje, ze pozemky p.€.194, 198, 200/1, 200/2, 200/3, 227/16, 249, 250/1, 250/2, 256,
262, 271, 272, 284, 285 v k.U. BedIno zasahuji do perimetru radiokomunikaéniho zafizeni Ministerstva vnitra
CR.

Vyhodnoceni: Jedna se témér vyhradné o plochy prestavby, resp. je zde vymezena pouze drobna
zastavitelnd plocha Z7. Limit je zapracovan v Koordinacnim vykrese a nejsou v ném navrzeny nové
zastavitelné plochy.

3) Méstsky urad Rakovnik, odbor Zivotniho prostredi, zn.: MURA/16032/2022 ze dne

29.3.2022, uplatriuje toto stanovisko:
- ZPF: prislusny krajsky ufad
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- Vodni hospodarstvi: nema pfipominky, upozoriiuje, ze navrhované plochy musi byt v souladu
s opatfenimi planu povodi a mapami povodriového nebezpedi a povodfiovych rizik

- Ochrana pfirody: k ndvrhu zmény nemé& namitky

- Statni sprava lesu: nema pfipominky

Vyhodnoceni: Navrhované plochy jsou minimalniho rozsahu a nejsou v kolizi s pfedmétnymi limity,
vymezeni téchto limitd bylo provéfeno/aktualizovano v Koordinaénim vykresu.

4) Méstsky urfad Rakovnik, odbor sSkolstvi, pamatkové péce, kultury, télovychovy
a cestovniho ruchu, zn.: MURA/16009/2022 ze dne 28.3.2022, navrh zmeény je pfipustny pfi spinéni téchto
podminek:

1 — ve vykresové ¢asti vyznadit kulturni pamatky véetné jejich areall (kostel sv. Petra a Pavla, fara —
Bozi muka v ChotéSové, Kaplicka v Kosobodech, Kostel sv. Jakuba VétSiho s farou + Socha sv.
Floridna a sv. Jana Nepomuckého v Podbofankach).

a vyznacit aredly kulturnich paméatek.

3 — areédl kostela v Podborankach zaclenit do hodnotného urbanistického prostoru.

Vyhodnoceni: Bude provéreno. Ad 1) NKP (véetné areall) jsou vyznaceny v Koordinaénim vykresu.
Ad 2) Prestoze se jedna o schéma regulacnich prvkd v textové €asti vyroku bylo pozadované doplnéno.
Ad 3) Areal byl za¢lenén do urbanisticky hodnotného prostoru.

5) Krajsky urad stiredoceského kraje, Sp. zn.: SZ_024153/2022KUSK ze dne 29.3.2022,
uplatriuje toto stanovisko:
1. Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
- Ochrana pfirody a krajiny — nema zadné pfipominky
- ZPF — vzhledem k vymére lokalit K83, K84, K11 nad 10 ha, pozadal organ ochrany lesa a
pudy o stanovisko MZP, doplnéno stanoviskem Sp. zn.: SZ_061099/2022KUSK ze dne
17.5.2022, souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit uvedenych v tabulce ,Vyhodnoceni
predpokladanych dasledk( navrhovaného feSeni na ZPF“, konkrétné K11, K84, K83, v této
véci upozorfiuje na moznou nesrovnalost v souétech u K84, kde by mély byt souéty zaboru
rovny 27,799 ha. (v navrhu uvedeno: 26,271ha a 28,030 ha)
- K ostatnimu ve své kompetenci (dle zakona o ochrané lesu, ovzdusi, o vodach, o prevenci
zavaznych havarii) nema pfipominky.
2. Obor dopravy:
Navrh zmény neobsahuje feSeni silnic Il. a Ill. tfidy, proto krajsky Ufad neni dotéenym
organem.
3. Obor kultury a pamatkové péce: neni pfislusny

Vyhodnoceni: Byla provéfena a upravena nesrovnalost v souctech u plochy K84.

6) Ostatni uplatnéna stanoviska byla souhlasna bez podminek:
» Krajska hygienicka stanice, SK se sidlem v Praze, Sp.zn. KHSSC 08328/2022, ze dne
18.2.2022, s navrhem zmeény souhlasi.
+ Statni pozemkovy U(fad pro StfedoCesky kraj, sp.zn.: SP2483/2022-537213 ze dne
17.2.2022, s navrhem zmeény souhlasi.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi OBSAHUJICI

ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO YYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivGi na Zivotni prostfedi, resp. vyhodnoceni vlivii na udrzitelni rozvoj uzemi nebylo
zpracovano, jelikoz ze stanoviska krajského Ufadu jako pfisludného Gfadu a pfisluSsného organu ochrany
zivotniho prostredi a ochrany pfirody a krajiny nevyplynula potfeba tuto dokumentaci zpracovat.
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Organ ochrany pfirody a krajiny vylou€il vyznamny vliv samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zadméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi ve spravnim obvodu Krajského urfadu Stfedoceského
kraje, a taktéZz jakoZto pfislusny ufad k posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi nepozadoval zpracovat
vyhodnoceni vlivd Zmény na Zivotni prostiedi (tzv. vyhodnoceni SEA).

G. KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

G1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Mapovym podkladem, nad kterym byla zpracovana Zména, je:

- digitalni katastralni mapa po KPU v k.U. Jesenice u Rakovnika (¢. 658693) platna od 17.9.2007,

- katastralni mapa digitalizovand v k.u. ChotéSov u Rakovnika (€. 653128) platnd od 13.11.2012,

- katastralni mapa digitalizovand v k.u. Bedlno (€. 653110) platné od 29.5.2015,

- katastralni mapa digitalizovand v k.0. Kosobody (€. 658707) platna od 28.11.2014,

- katastralni mapa digitalizovana v k.d. Podboranky (€. 795071) platna od 18.11.2016,

- katastralni mapa digitalizovand v k.0. Sosen (€. 658715) platna od 16.2.2016.

V platném UP Jesenice je vymezena hranice zastavéného Gzemi ke dni 31.3.2009. Hranice byla
ve Zméné v celém feSeném Uzemi aktualizovana ke dni 7.1.2023, nebot od data vymezeni pavodni hranice
ubéhl vice nez desetilety Casovy odstup. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty vSechny prokazatelné
zastavéné pozemky, proluky a jiné pozemky v souladu s ustanovenimi SZ podle Udaji o pozemcich
uvedenych v KN. Ne v8echny plochy zahrnuté do zastavénych Gzemi jsou vSak ve smyslu podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti pfimo uréeny k zastavéni.

Vramci Uprav Zmény po vefejném projednéni doslo na zkladé pokynd pro zpracovani navrhu
Zmény pro opakované verejné projednani k Upravdm vymezené hranice, proto bylo upraveno také
odpovidajici datum na 7.1.2023.

G2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Principy koncepce rozvoje feSeného Uzemi byly ve Zméné respektovany a nebylo do nich zasadnim
zpUsobem zasahovano.

Nové byly vymezeny, resp. bylo upraveno vymezeni téchto hodnot Uzemi — urbanisticky hodnotnych
prostoru:

o rozlehly prostor navsi s kostelem v sidle Podboranky s vysokym podilem zelené,

o podlouhly prostor navsi s kaplickou v sidle Sosef;

Oba navesni prostory jsou charakteristické jakoZto historicka jadra sidel podél hlavnich cest,
ve kterych je zachovana plvodni kompaktni urbanisticka struktura venkovskych domu. Prostor utvari
zejména jednotna uli¢ni=stavebni ¢ara formovana tradiéné hmotové formovanymi objekty (zejména 1NP+P).
Dochazi zde ke stfidani Stitové a okapni orientace staveb vi¢i vefejnému prostoru. Tuto strukturu je potfeba
do budoucna pro zachovani tradiéniho a charakteristického venkovského uspofadani zachovat
a pfi rekonstrukcich a umistovani novych objektl respektovat. V obou prostorech navic zdsadnim zplsobem
spoluplsobi stavajici vodni nadrze a vysoky podil zelené, zejména vzrostlych stromu, které je potfeba
zachovat. Hodnota téchto pfirozené tvarovanych a jasné vymezenych prostorl tak spociva v kvalitné
dimenzovaném a uzivatelsky pfijemném méfitku vefejného prostoru, které spolu s tradi¢né formovanymi
domy vytvari puasobivy, urbanisticky charakteristicky celek a pfispiva tak k zachovani identity mista.
U urbanisticky hodnotnych prostord obou navsi doSlo k redukci rozlohy jejich vymezeni tak, aby obsahovaly
pouze ,vefejny prostor” a nikoli jiz navazujici okolni strukturu zastavby. Tato Uprava byla provedena
za U&elem vytvoreni souladu mezi textovou a grafickou &asti UPD s pfihlédnutim k realnym moznostem nové
stanovenych regulativd na ochranu kulturnich hodnot Uzemi tak, jak je obvyklé v praxi pfi rozhodovani
0 zménach v Gzemi.

V&echny dalsi hodnoty vymezené v UP byly respektovany, dil&imi Gpravami v ramci Zmény ?adna
z nich nebyla narusena.
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G3. URBANISTICKA KONCEPCE
Hlavni principy urbanistické koncepce stanovené v platném UP byly respektovany. Hlavni davody
pro pofizeni Zmeény jsou tyto:
- pomérné dlouhy &asovy odstup od vydani platného UP Jesenice (necelych 10 let),
- vyporadani nahromadénych podnétd na zmény v Uzemi ze strany mésta, ob€anl i dotéenych
organda,
- ambice na zpfehlednéni stavajici UPD véetn& odstranéni nékterych nesrovnalosti (napf. mezi
grafickou a textovou c¢asti, Upravy aplikace rGznych néstroju Uzemniho planovani v souladu
s aktualné platnou legislativou),
- uvedeni dokumentace do souladu se soudobymi metodickymi standardy,
- provedeni kompletni revize regulativd funkénich ploch, u kterych pro nepfehlednost v praxi
selhavala aplikovatelnost.

Dale ve Zméné doslo k transformaci stabilizovanych ploch na zakladé zmény mapového podkladu,
resp. digitalizace katastralni mapy (v k.U.ChotéSov u Rakovnika, Jesenice u Rakovnika). Stabilizované
plochy tak byly (v souladu s Metodickym sdélenim MMR k postupu pofizovani zmény UP vyvolané zménou
mapového podkladu, aktualizace 02/2018) upraveny dle hranic pozemku, v ojedinélych pfipadech i dle
skute¢nosti v intencich stanovené urbanistické koncepce. VétSina z téchto pro urbanistickou koncepci
nepodstatnych Gprav bude zobrazena az v Upiném znéni UP Jesenice po vydani Zmény &.1. Vybrané
stabilizované plochy vétsiho rozsahu a dale dopliiované plochy pod ruenymi navrhovanymi &astmi dle UP
jsou pro jistotu (a moznost oficidlniho projednani) graficky zobrazeny v Hlavnim vykrese (€.02) jako plochy
stabilizované. Rozsah feSeného Uzemi se nezménil.

Pfes v8echny vybrané zéasahy nebylo v silach zpracovatele Zmény odstranit vSechny nedostatky,
vnitni inkonzistence a koncepéni neduhy ptivodni UPD, jelikoz se jedna o zménu UPD a nikoli UPD novou,
ktera by neméla zasahovat do principialnich koncepcnich zélezitosti. Dale nebylo pofizovatelem doporuceno
pro hladkost projednani Zmény vyznamné navySovat pocet a ménit charakter zamérd na zmény v Uzemi
oproti schvalené ZOUP. Na tento fakt byly zastupci mésta opakované béhem procesu zpracovani navrhu
Zmény pro vefejné projednani upozorfiovani. Jako obtizné se dalo ukazala nemoznost vyuziti digitalnich
editovatelnych podklad(i platného UP, které plivodni zpracovatel predal v nestandardni formé (nap¥. pouze
zaheslovany soubor pdf textové ¢asti). Zpracovatel tak provedl kompletni digitalizaci vSech ploch feSeného
tzemi (pro platformu GIS), kterou bude mozné dale v budoucnosti v procesu Zivotnosti UPD rozvijet.

Plochy zmén a Uzemnich rezerv rusené Zmeénou (zobrazené pro prehlednost pouze na Vykrese
zakladniho ¢lenéni €. 01) jsou:

- nahrazeny plochou stabilizovanou, ktera je zobrazena v Hlavnim vykrese €.02, jedna se napf.
o plochy pod pGivodné vymezenou trasou prelozky silnice 1/27;

- prekryty navrhovanou plochou v ramci Zmény, proto nejsou v Hlavnim vykrese €.02 zobrazeny,
tento fakt je ale patrny z textové €asti;

- nenalezeny — nékteré kédy ploch zmén z platného UP se zpracovateli nepodafilo dohledat ani
v grafické, ani v textové ¢asti. Z tohoto dlivodu je dale na konci kap. G3.1. zobrazena tabulka
s celkovym chronologickym Fazenim vSech vymezenych ploch zmén v€etné navodné poznamky,
ktera pfipadné pomuze objasnit divod transformace ¢i fakt zruSeni plochy.

Zaroveri byly v grafické &asti UPD ponechany navrhované plochy zmén, které nejsou opatfeny
kédovym oznacenim (zejména ucelové komunikace).

Zaméry a pozadavky zastupct mésta, majiteld pozemkd a podnikatelskych subjektll na vymezeni
rozvojovych ploch byly v priabéhu praci na navrhu Zmény UP provéfeny a posouzeny. Rozsah navrhovanych
ploch byl upraven na z&kladé realnych potfeb mésta na rozvoj, dale dle podrobnéjSich projektovych
podkladu (napf. Gzemni studie, architektonicka studie apod.) a z hlediska Sir§iho kontextu v Uzemi. Zména
UP nenavrhuije etapizaci rozvoje.

Ve Zméné bylo pfikro¢eno k razantnimu zasahu do zplGsobu stanoveni regulativi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Stavajici zpusob vymezeni tabulkovym zplsobem (s ¢ernymi, Sedymi a bilymi policky) se
v prabéhu &asu a s ohledem na bézny standard zpracovani UPD a metodické pokyny ukazal jako extrémné
nesikovny, nepfehledny, naro€ny na interpretaci a mnohdy vedouci k nezadoucim nesrovnalostem. Proto byl
nahrazen standardnim textovym znénim. Stavajici hierarchie ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti byla pro
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zachovani kontinuity v Uzemi zachovana. Nebyl zruSen ani doplnén Zzadny typ plochy. Doslo pouze
ke sjednoceni plodného zpusobu vymezovani ploch na rozdil oproti ptivodnimu UP, kde byla &ast zaméru
zejména dopravni infrastruktury vymezena liniemi. K ,narovnani“ a zprehlednéni regulativi z metodického
hlediska bylo pfikroeno ve prospéch jednoznacnosti a snizeni naro€nosti pro interpretujici Uredniky
pfi rozhodovani o zménéach v tzemi. Jednotlivé plochy jsou koncipovany tak, aby v daném Gzemi zbytecné
nedeterminovaly polyfunkénost moznosti jejich naplnéni. Hlavnim mottem je zbyte€né nebranit rozmanitosti
vyuziti zemi, tedy regulovat pfiméfené zejména zasadni zalezitosti vefejného charakteru.

Zménou UP dale doslo k zapracovani vybranych regulativil na zakladé praktickych zku$enosti
pfi rozhodovani o zménach v uUzemi (od pofizovatele a zastupcl stavebniho Ufadu, dle zku$enosti
zpracovatele z jinych region() v kontextu vyvoje negativnich jevd soudobého vyvoje v sidle na ddlezitém
dopravnim tahu Plzefi — Zatec — Most (napt. k potirani ubytoven, kamufla? novostaveb bytovych dom(
za domy rodinné apod.) Dale byly z textové €asti v souladu se soudobymi metodickymi standardy:

- vypustény pfilisné podrobnosti, které neodpovidaji koncepéni roviné feseni UPD,

- zruSeny podminky vyuziti Gzemi, o jejichz existenci nemuze rozhodovat samosprava (napf.
podminka odsouhlaseni zdméru organem statni spravy apod.),

- sjednoceny rdznorodé a nejednoznacné formulované pojmy.

Vybranymi zasahy doSlo ke sjednoceni vyrazné fragmentovanych funkénich ploch v malych sidlech
feSeného Uzemi (Bedlno, ChotéSov, Kosobody, Podboranky, Sosen z pGvodnich RI a RN) formou ploch
prestaveb na plochy venkovského bydleni (BV). Tato Uprava odpovida regulativim ploch BV a garantuje
jistou spravedinost pfi rozhodovani v Gzemi, ktera byla dfive neopodstatnéna. Do ploch prestaveb uréenych
k bydleni byly misty zahrnuty i pozemky souvisejicich zahrad s cilem, aby kolem navesnich prostort vznikl
srozumitelné Siroky pés, ve kterém se muze odehravat standardni rozvoj. Déle je timto umoznéno pfiploceni
relevantnich souvisejicich pozemkd. Hlavnim mottem pfi vymezovani ploch zmén byla také v sidle Jesenice
podpora pro scelovani zdejsi (oproti ostatnim malym sidlim FeSeného Uzemi) pomérné heterogenni funkéni
struktury do souvislejsich celkt oproti fe§eni danému pavodnim UP.

Vplatném UP jsou dale nestandardné vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti svym
charakterem a regulativy primarné uréené .k zastavéni“ ovSem mimo hranice zastavéného Uzemi a ploch
zmén (napf. plochy OS na bfezich Velkého rybnika, plochy OS v Chvojkovském mlyné, dale plochy RN nebo
ZS). Z tohoto duvodu doslo k Upravam regulativa téchto vybranych ploch do podoby, aby umistovani staveb
a zarizeni bylo umoznéno pouze v zastavéném Uzemi &i v plochach zmén.

Dale doslo ke komplexnimu zpfehlednéni zpusobu vymezeni VPS, VPO a asanaci, opét zruSenim
tabulkového zpisobu vymezeni, ktery nerespektoval vzajemné rozliSeni na stavby, opatfeni a plochy
asanaci opatfené institutem vyvlastnéni a predkupniho prava. DoSlo ke zruseni VPS, pro které:

- aplikaci tohoto néastroje jiz neumoznuje platné legislativa,

- je mozné vyuzit napf. institutu vécného bfemene (zejména u liniové technické infrastruktury).

Zaroveri zde z diivodu zachovani kontinuity zptisobu vymezeni ploch dle UP dochazi k aplikaci
institutu VPS nestandardné i na stabilizované plochy, coz by opét bylo spravné ,narovnat® v ramci pofizeni
nového UP a nikoli pouze jeho zmény. Prekryv dvou VPS patrny z grafické &asti, tzn. ploch VD1 a WD1 by
nemél znamenat realnou kolizi, nebot’ v tomto Useku se pfedpoklada vedeni prelozky silnice 1/27 ve vySkové
segregované poloze vici komunikaci mistni.

Do Zmény UP byly zapracovany nejvyznamnéj§i zasahy a regulativy zpracovanych Gzemnich
a architektonickych studii (vySkova hladina zastavby ¢ maximalini zastavitelnost plochy).

Zména dale zrusuje dva vykresy vyrokové ¢asti UP a to: Koncepce veiejné infrastruktury — hmotové
systémy (4) a Koncepce verejné infrastruktury — energetické systémy (5). Vykresy zahrnovaly pfevazné
stavové prvky a limity, coz neodpovida metodickym standardim. Jednotlivé jevy se na vykresech také
zbyte€né opakovaly. Zpracovatel usoudil, ze Hlavni vykres v méfitku 1:5000 dostateéné podrobné
a prfehledné zobrazuje vSechny navrhované prvky. Nékolik navrhovanych prvkd ze zruSenych vykresu bylo
tedy pfeneseno do Hlavniho vykresu.

Na konec textové &asti UP byla dopInéna kapitola s jednoznagnym vysvétienim pojmu a zkratek.

Upravam struktury textové &asti UP dominuji zmény uvadéjici text do souladu s ustanovenimi
novelizované vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, tzn. dle jeji Pfilohy €.7 (platnost od 29.1.2018) — tzn.
zejména soulad v nadzvech jednotlivych kapitol.
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G3.1. VYMEZENIi PLOCH ZMEN

Plochy zmén byly vymezovany dle zavérad ZOUP (schvalené dne 23.9.2020), resp. dle Pokynu
pro zpracovani navrhu zmény &.1 UP Jesenice (Pfiloha &.1 Zpravy — déle také Pokyny). V odiivodnéni
jednotlivych ploch déle jsou vzdy pro pfehlednost uvedena Cisla pozadavku dle kap. b.1) téchto Pokyn(.

Zména feSi zejména plochy prestaveb. Nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem
k celkovému potencialu rozvoje feSeného Uzemi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi &i hranici zastavitelné
plochy dle platného UP a zaroveri s piihlédnutim k mife vyuZiti Gzemi zastavéného.

Bylo zruSeno nékolik ploch zmén. V ChotéSové se jedna o plochy Z7 a K11, které byly uréeny
pro realizaci nového kempu. Vzhledem k tomu, ze do soucasné doby neprojevil nikdo zajem tento zamér
realizovat a je nutné tuto lokalitu napojit na chybéjici dopravni i technickou infrastrukturu, byly tyto plochy
na zakladé rozhodnuti zastupct mésta navraceny do ZPF tak, jak jsou nyni vyuzivany. Obdobné je tomu
u plochy Z47 v Jesenici, ktera byla ur€ena pro umeélou vodni nadrz s retenéni funkci. V mezidobi doslo
ke zpracovani ,Studie odtokovych pomérd v k.U. Krty a Jesenice u Rakovnika“ a studie ,Pfirodé blizka
opatfeni v povodi Rakovnického a KoleSovického potoka“, z nichz ani jedna ze studii nepodpofila zamér
nové vodni nadrze v této poloze. Tyto studie navrhuiji jina retenéni opatfeni ¢i obnovy a nové vodni plochy
v jinych vhodnéjSich lokalitach.

Dala doslo k transformaci plochy Z19 v Jesenici a ploch Z17 a Z27 v Podbofankach na zakladé
metodického doporu¢eni MMR ,Vymezeni koridorl vefejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim
planu“ do prekryvnych koridortd dopravni infrastruktury. Z tohoto dlivodu byly zruseny plochy, které by byly
s témito koridory v kolizi: plocha Z70 (parkovisté pod hrazi Velkého rybnika). Dale byly zruSeny plochy, které
by nemohly relevantné plnit svou plvodné vymezenou funkci jako plochy zelené — ochranné a izolaéni
v Jesenici K40 a K41. Zaroven byly plochy pod Z19, Z17 a Z27 navraceny do plvodniho funkéniho vyuziti
(formou stabilizovanych ploch). Posledni zruSenou plochou je pfirodni plocha K5 (NP) v Kosobodech, ktera
byla transformovana do plochy (K11) ur€ené k zalesnéni.

Ve fazi Uprav Zmény po vefejném projednani doSlo na zakladé pokynu pro zpracovani navrhu
Zmeény pro opakované verejné projednani k témto podstatnym Gpravam:

- ze zastavitelné plochy Z7 (BI) v Jesenici byla vyjmuta severni ¢ast pozemku s p.¢. 1648 v k.Q.

Jesenice u Rakovnika;

- vramci plochy P81 (RlI) jizné od Jesenice byla doplnéna drobna plocha ZS;

- byla dopInéna drobng zastavitelna plocha Z91 (RN) pfi jizni strané Velkého rybnika v Jesenici;

- 0 Uzky pas soukromé zelené (ZS) byla drobné rozSifena zastavitelna plocha Z28

v Chvojkovském mlyné;

- byla doplnéna zastaviteln& plocha Z92 (VP (MK)) u solitérniho jesenického hrbitova.

Odlvodnéni jednotlivych ploch je strukturovano podle jednotlivych katastralnich Gzemi v abecednim
porfadi. Na konci této kapitoly je vlozena souhrnna tabulka s celkovym chronologickym fazenim v8ech
vymezenych ploch zmén dle UPD.

BEDLNO

V k.U. Bedino nebyly vymezeny plochy zmén v krajiné, pouze menSi nové zastavitelné plochy
a plochy prestaveb.

Sidlo bylo dle UP znag¢né fragmentovano zejména na plochy pro individuini rekreaci a plochy
venkovského bydleni. Ani po prizkumu Uzemi nebyl nalezen relevantni ddvod, pro€¢ doSlo k tak znacné
fragmentaci. Z tohoto divodu bylo navrzeno sjednoceni relevantni ploch na plochy pro bydleni, které |épe
charakterizuji sidlo a jeho potencial a tim je bydleni. Rozvoj rekreace by byl zaroven v rozporu
s urbanistickou koncepci stanovenou v UP. V roce 2022 ma zarovei v $ir§im regionu dojit k realizaci daliho
tseku dalnice D6 az po kfizeni silnice 1/27 (smér Jesenice — Zatec). Tim bude nejspi§ podporena poptavka
po bydleni v tomto sidle, které je jinak bez obéanské vybavenosti, av§ak dobfe dopravné napojeno.

« Z3/ RN (pfi silnici 11/228) — Pozadavek ¢.30 ... Tato mala zastavitelna plocha stabilizuje stavajici
stavby a soucasnou castecné zpevnénou pristupovou komunikaci do aredlu tdbora a umoziuje
mensi zastavitelnost mezi soucasnymi stavbami, kde jiz nyni les realné neni. Plocha prakticky tvofi
funkeni celek, ktery je za soucasné situace tézko oddélitelny a neni jej tedy témeéf mozné vyuzit
k jinému Ucelu. Pozadavku tak bylo ¢astecné vyhovéno. Pozemek p.C. 725/7 byl zachovan jako
plocha lesni z davodu polohy pfi Rakovnickém potoce v lokalni biokoridoru 14, Castecné se
nachazejici v zaplavovych Gzemich apod.
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Stavajici vyuziti: NL
Vyméra plochy: 1770 m?
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, OP el.vedeni a trafostanice, OP vodniho zdroje

. stupné, prirodni park, poloha v lese zvlastniho uréeni

P4, P5 a P6 / BV (stred) — Pozadavek ¢€.37 ... Tyto plochy pfestaveb naplfuji narovnani
neodudvodnitelné fragmentace — viz vySe. Zarover doslo k jejimu mirnému rozSifeni o plochy zahrad
v zastavéném Uzemi. AvSak nepfedpoklada se navySeni moznosti rozvoje v poctu staveb
pro bydleni, jelikoz doslo pouze k mirnému rozSifeni, které logicky dotvari zastavitelnost pozemka
z vétSiny podél vefejné komunikace. Timto zdsahem muze byt posilena intenzifikace zastavéného
Uzemi na Ukor zdboru zemeédélskych ploch. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se
neméni. V pfipadé, ze bude realizovana nova stavba pro bydleni, musi byt pfimo napojena z verejné
komunikace, resp. neni mozné stavét ,dum v zahradé“ (vystavba nové komunikace a pfipojek
spouze” pro tuto stavbu).

Stavajici vyuziti: RI (P4, P5), ZS (P4, P5, P6), ZV, VP(MK) (P4, P5)
Vymeéra plochy: 12 080 m? (8330, 3030,720)
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, OP el.vedeni, komunikaéni sit, pfirodni park

Z7 / BV (vychod) ... Tato miniaturni zastavitelna plocha stabilizuje sou¢asny pfijezd k nemovitosti,
predchazi tak pozemkové Upravy. Napliuje téZ narovnani neodivodnitelné fragmentace — viz vyse.
Zaroven doslo kjejimu mirnému rozSifeni o plochy zahrad v zastavéném Gzemi. AvSak
nepfedpoklada se navySeni moznosti rozvoje v poctu staveb pro bydleni, jelikoz doSlo pouze
k mirnému rozsifeni.

Stavajici vyuziti: NZ, UK

Vymeéra plochy: 60 m?

Limity vyuziti: OP silnice lll. tfidy, pfirodni park
CHOTESOV

V k.0. ChotéSov u Rakovnika nebyly vymezeny nové zastavitelné plochy, ale pouze plochy prestaveb

a plochy zmén v krajiné.

bydleni

Sidlo je zna¢né fragmentovano zejména na plochy pro individualni rekreaci a plochy venkovského

. Ani po prdzkumu Uzemi nebyl nalezen relevantni ddvod, pro¢ doslo k tak zna¢né fragmentaci.

Z tohoto dGvodu bylo navrzeno sjednoceni relevantni ploch na plochy pro bydleni, které Iépe charakterizuji

sidlo a

jeho potencial a tim je bydleni. Rozvoj rekreace by byl zaroven v rozporu s urbanistickou koncepci

stanovenou v UP. V roce 2022 ma zaroveri v $ir§im regionu dojit k realizaci dalsiho seku dalnice D6 aZ po
kFizeni silnice 1/27 (smér Jesenice — Zatec). Tim bude nejspi§ podpofena poptavka po bydleni v tomto sidle,
které je jinak bez obcanské vybavenosti, avSak dobfe dopravné napojeno.

kempu.

Jak jiz bylo zminéno, byly zruSeny plochy Z7 (RN) a K11 (ZO), které byly uréeny pro realizaci nového

P1 / BV (stred) ...Tato plocha prestavby naplfiuje narovnani neoduvodnitelné fragmentace — viz
vySe. Zaroven doslo kjejimu mirnému rozSifeni o plochy zahrad v zastavéném Gzemi. AvSak
nepfedpoklada se navySeni moznosti rozvoje v poctu staveb pro bydleni, jelikoz doSlo pouze
k mirnému rozS8ifeni, nelze to v8ak ani vyloucit. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se
neméni. V pfipadé, ze bude realizovana nova stavba pro bydleni, musi byt pfimo napojena z verejné
komunikace, resp. neni mozné stavét ,dum v zahradé“ (vystavba nové komunikace a pfipojek
Jpouze” pro tuto stavbu).

Stavajici vyuziti: RI, ZS
Vyméra plochy: 2860 m?
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, OP el.vedeni, pfirodni park, navaznost

na urbanisticky hodnotny prostor

P3, P4, P14 a P15/ BV (vychod, jih) ... Tyto plochy pfestaveb napliuji narovnani neodtvodnitelné
fragmentace — viz vy$e. Zaroven doSlo k jejimu mirnému rozsifeni o plochy zahrad v zastavéném
Uzemi. AvSak nepfedpoklada se navySeni moznosti rozvoje v poctu staveb pro bydleni, jelikoz doslo
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pouze k mirnému rozsifeni, které logicky dotvafi zastavitelnost pozemk(. Cimz muaZe byt posilena
intenzifikace zastavéného Uzemi na Ukor zaboru zemédeélskych ploch. Napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu se neméni. V pfipadé, Ze bude realizovdna nova stavba pro bydleni,
musi byt pfimo napojena z vefejné komunikace, resp. neni mozné stavét ,dim v zahradé” (vystavba
nové komunikace ,pouze” pro tuto stavbu).

Stavajici vyuziti: RI (P4, P15), ZS (P3, P14)
Vymeéra plochy: 3915 m2 (955, 1570, 1065, 325)
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, OP el.vedeni, komunikacni sit, pfirodni park,

navaznost na urbanisticky hodnotny prostor

« K12 / NZ (SZ od sidla) — Pozadavek ¢.43 ... Tato plocha zmény v krajiné byla stabilizovana
pro ucelovou komunikaci, ktera z vychodni strany navazuje na silnici, avSak ze zapadni strany kongi
v poli. Vzhledem k tomu, zZe v katastralnim Gzemi neprobéhly pozemkové Upravy a zaroven v ramci
revize katastru nemovitosti (2020) nebyla komunikace potvrzena, byl pozemek navracen do ZPF.
Funkéni vyuziti NZ vSak umoziuje zfizeni U€elové komunikace. Tim doslo k vétsi variabilité navrhu,
pFip. komunikace (napt. v rdmci budoucich KPU).

Stavajici vyuziti: Ucelova komunikace
Vymeéra plochy: 1240 m?
Limity vyuziti: ochranné pasmo produktovodu

« K13 / NL (JV od sidla) — Pozadavek ¢.43 ... Tato plocha zmény v krajiné byla stabilizovana
pro zemédélskou funkci. V ramci revize katastru nemovitosti (2020) doSlo k Upravé (pozadavek
vlastnika) na PUPFL, proto byl pozemek navrzen jako plocha lesni.

Stavajici vyuziti: NZ
Vyméra plochy: 3 645 m?

« K16 / NZ, NZp (SV od sidla) — Pozadavek ¢.43 ... Tato plocha zmény v krajné byla stabilizovana
pro zemédélskou funkci (ur€ena pro zatravnéni) a ¢aste¢né jako plocha vodni a vodohospodarska
(W). Plocha W byla transformovana do plochy NZp, jelikoz vodni tok prochazi ve zcela odlisné
poloze. Plocha uréena k zatravnéni byla naopak transformovana do obecnéji regulované plochy NZ,
ktera umoznuje taktéz zatravnéni. PFi Upravé na plochu NZ bylo pfihlédnuto také k potvrzeni orné
pudy v ramci revize katastru nemovitosti (2020).

Stavajici vyuziti: NZp, W
Vyméra plochy: 27 810 m2(27 040, 770)
Limity vyuziti: ochranné pasmo produktovodu, ploSné meliorace

« K17 / NP (SV od sidla) — Pozadavek ¢.43 ... Tato plocha zmény v krajiné byla stabilizovana
pro plochu lesa. V ramci revize katastru nemovitosti (2020) nebyl PUPFL potvrzen, proto byl
pozemek navrzen jako plocha pfirodni, taktéz z ddvodu jeho polohy ve funkénim lokalnim
biokoridoru 32.

Stavajici vyuziti: plocha lesni (NL)
Vyméra plochy: 910 m?

« K18 / NZ (JV od sidla) — Pozadavek ¢.43 ... Tato plocha zmény v krajiné byla stabilizovana
pro plochu lesa. V ramci revize katastru nemovitosti (2020) nebyl PUPFL potvrzen, proto byl
pozemek navrzen jako plocha zemédélska.

Stavajici vyuziti: plocha lesni (NL)
Vymeéra plochy: 2840 m?
JESENICE

V k.0. Jesenice u Rakovnika byly vymezeny zejména plochy prestaveb, ¢aste¢né plochy zmén
v krajiné a pouze tfi nové zastavitelné plochy malého rozsahu.
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Plocha Z19 byla transformovana dle metodického doporu¢eni MMR ,Vymezeni koridor(i vefejné

dopravni a technické infrastruktury v Uzemnim planu“ do prekryvného koridoru dopravni infrastruktury.
Z tohoto divodu byly zruSeny plochy: plocha pro parkovisté Z70, plochy zelené — ochranné a izola¢ni K40
a K41. Zaroven byly plochy pod Z19 navraceny do pavodniho funkéniho vyuziti.

P1 / BV (stfed) — Pozadavek ¢.38 ...Tato plocha prestavby logicky doplfiuje obytnou uliéni frontu
zménou z ploch vyroby. | kdyZ se jedna o vyrobu méné intenzivni (VS), je v této lokalité v centralni
¢asti sidla vhodnéjsi bydleni s pfipadnou doprovodnou vyrobou spiSe femesiného charakteru.
Zaroven se jedna o pozadavek vlastnika, coz podporuje zamér transformace z puvodnich stodol,
slouzicich zejména pro skladovani zemédélské techniky. Celkovou pfeménu z puvodné
zemédélského aredlu na obytnou zastavbu pfi ulici Hradni podporuje i platny UP prostfednictvim
ploch piestaveb P2 (BV), P3 (OS) a P4 (Bl). V plode je tfeba respektovat okolni charakter zastavby
v€etné jednotné stavebni Cary. V pfipadé, ze bude realizovana nova stavba pro bydleni, musi byt
pfimo napojena z vefejné komunikace, resp. neni mozné stavét ,dim v zahradé” (vystavba nové
komunikace a pfipojek ,pouze” pro tuto stavbu).

Stavajici vyuziti: VS, ZS
Vymeéra plochy: 4715 m?
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, komunikaéni sit, pfirodni park, inzenyrskeé sité

Z7 / Bl, VP (MK), ZS a K35 / ZO (jihozapad - lokalita V Jahtidkach) - Pozadavek ¢.39 ... Tato
zastavitelnd plocha spolu s plochu izolaéni zelené neni vymezovana nové, jedna se pouze
0 zpfesnéni jejiho celkového rozsahu a struktury lokality. DoSlo k mirnému rozsifeni jejiho rozsahu
v severni ¢asti (0o cca 3860 m?). Na zakladé pokynu k Upravé Zmény po vefejném projednani
(namitky vlastnika pozemku) doSlo k drobné redukci plochy o severni ¢ast pozemku s p.¢. 1648
v k.U. Jesenice u Rakovnika. Tato Uprava na okraji plochy zasadné neovlivni moznost jejiho
budouciho vyuziti. Upravy funkénich ploch vychazeji ze zpracované tzemni studie (Ateliér VAS,
2019), ktera provérila uzemi jako celek oproti pavodné vymezenym tfem zastavitelnym obytnym
plocham s odlisnym vyuzitim. Uzemni studie tak definovala zejména koncepci vefejné infrastruktury,
kterou je mozné etapizovat i s ohledem na polohu v ochranném pasmu drahy, kde je v jeji
navaznosti navrzena plocha zahrad (ZS) s vétSimi parcelami. Ostatni plochy jsou navrzeny
pro bydleni (Bl) pficemz neni vylouéena obcanskéa vybavenost slucitelna s bydlenim. Pro tuto plochu
je presto stanovena podminka zpracovani tzemni studie (viz dale). Uzemni studie bude po vydani
Zmeény zaregistrovana jako neopomenutelny podklad pro rozhodovani v Gzemi. Stavby v OP drahy
musi zohlednit mozny vyskyt hluku a vibraci zptsobenych provozem drahy i zhorSeni zivotniho
prostfedi pfi pfipadnych opravach a rekonstrukcich zafizeni drahy. Budouci stavebnici si zajisti
na vlastni naklady takové provedeni staveb, aby byly dodrzeny hygienické limity.

Stavajici vyuziti: Z7 (Bl), Z26 (BH), Z34 (BI), K35 (ZO) a ZO
Vyméra plochy: 73 540 m2(Z7), 14 570 m2 (K35)
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, OP drahy, pfirodni park, lokalni biokoridor, vodovod

(nutné pocitat s jeho prelozkou), ploSné meliorace

P12 / Bl (vychod) ... Tato plocha prestavby logicky doplfiuje obytnou ulici zménou z ploch vyroby.
| kdyZ se jedna o vyrobu méné intenzivni (VS) a zaroven je vyroba lokalizovana nedaleko (severné),
je v této poloze vhodnéjsi bydleni s pfipadnou doprovodnou vyrobou spiSe femesiného charakteru,
jelikoz se plocha nachazi v pfimé navaznosti na monofunkéni plochy bydleni.

Stavajici vyuziti: VS
Vyméra plochy: 1227 m?
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, pfirodni park, inzenyrské sité

P14 / ZV a P15 / Bl, VP (MK) (vychod — na byvalém Hlinisti) - Pozadavek ¢€.6 ... Tento soubor
ploch prestaveb byl zpfesnén na zakladé zpracované studie, ktera fesSila komplexné celé Uzemi.
Dfive se v této lokalité nachazela skladka, jeji presny rozsah neni znam, ale je zde nutné
predpokladat problémova mista pro zakladani staveb. Mimo jiné z téchto davodu studie navrhla
plochu vyuzit z vétSiny jako parkové plochu vefejné zelené. U plochy P15 byla navrzena navic
pfi zdpadni hranici Uzkd plocha VP (MK) slouzici pro rozsifeni relevantniho vefejného prostoru
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(resp. mistni komunikace). Struktura zastavby v ploSe P15 je stanovena jako zastavba dodrzujici
jednotnou stavebni ¢aru zejména proto, aby byla zajisténa kontinuita oboustranné uliéni fronty v ul.

Nezvalova.

Stavajici vyuziti: P11 (OS), P12 (DS), P13 (BIl), P14 (2V), P15 (BI), Z45 (Tl) a VS

Vyméra plochy: 30 030 m2(P14), 430 m2(P15)

Limity vyuziti: archeologické nalezisté, byvald skladka (Uzemi ekologického rizika), OP

drahy, pfirodni park

« Z18 / BI (vychod) - Pozadavek €.32 ...Tato zastavitelna plocha je ve skute¢nosti plochou
prestavby, jelikoz v UP byla plocha jiz jako zastavitelna vymezena, avéak pro funkci vyroby (VS).
Vzhledem k tomu, Ze pavodné plocha navazovala na budouci obchvat a nyni doSlo ke zpfesnéni
koridoru, ktery se nyni nachazi vice na vychod, bylo i na zadost vlastnik( upraveno funkéni vyuziti
na bydleni. Struktura zastavby v této ploSe je stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni
¢aru zejména proto, aby byla zajiSténa kontinuita oboustranné uliéni fronty v ul. Oracovska. Tato
plocha neni zamérné soucasti Uzemi, pro které je nutné zpracovat GUzemni studii (viz sousedni
plocha Z21), jelikoz je mozné jeji pfimé napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu.

Stavajici vyuziti: 218 (VS)
Vymeéra plochy: 3 660 m?
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, OP silnice Il. tfidy, venkovni vedeni VN a jeho OP,

prirodni park

« Z21/ Bl, VP (MK), UK (severovychod) ... Tato zastavitelna plocha je ve skute¢nosti plochou
prestavby, jelikoz v UP byla plocha jiZ jako zastavitelna vymezena, av§ak zejména pro funkci vyroby
(VL) s izolagni zeleni pfiléhajici k navrzenému obchvatu. Vzhledem k tomu, Ze koridor byl zpfesnén,
nachazi se vice na vychod, je mozné i na zakladé Zadosti vlastnikl zménit funkéni vyuziti
na bydleni. Nasevernim okraji plochy byly na z&kladé této zmény navrzeny Upravy
ve stabilizovanych plochach ve prospéch ploch komunikaci, které budou obsluhovat jak novou
lokalitu pro bydleni, tak i soucasny pristup ke stavajicimu vodojemu. Vzhledem k velkému rozsahu
lokality je jeji vyuziti podminéno zpracovanim Uzemni studie, kterd logicky navrhne koncepci vefejné
infrastruktury spolu s daldimi vhodnymi regulativy. V ploSe musi byt odpovidajicim zpasobem
vyfeSena pohledova a hygienicka clona vici stavajicimu aredlu zemédeélské vyroby.

Stavajici vyuziti: K20 (20), Z21 (VL), K31 (Z0), K36 (ZO), NP, UK
Vyméra plochy: 88 960 m2 (Bl), 1440 m2 (VP(MK)), 645 m2 (UK)
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, OP silnice Il. tfidy, venkovni vedeni VN v&etné jeho

OP, pfirodni park,

e 232 / VZ (vychod) - Pozadavek €.33 ... Tato zastavitelna plocha je ve skute¢nosti plochou
prestavby, jelikoz v UP byla plocha jiz vymezena jako izolaéni zelei. Vlastnik podal zadost
na redukci plochy zelené ve prospéch vystavby dvou hal, které budou soucasti stavajiciho arealu.
Vzhledem k tomu, Ze se podafilo izolaéni zelef podél vétSinové ¢asti plochy (ve styku s komunikaci)
zachovat, bylo zadosti vyhovéno. Zaroven se v blizkosti nachazi prelozka silnice 1/27, tim se
¢astec¢né nutnost izolaéni zelené popira. Zaroven je tfeba respektovat navrhovany koridor dopravni

infrastruktury.

Stavajici vyuziti: K32 (ZO)

Vyméra plochy: 2230 m?

Limity vyuziti: archeologické nalezisté, OP silnice Il. tfidy, pfirodni park

e P71/ 2V, BH, P72 / VP (MK) a P85 / BI (jihozapad) - Pozadavek ¢.6 ... Tento soubor ploch
prestaveb byl zpfesnén na zakladé zpracované studie, ktera fesi postupné obytnou zénu ,Sidlisté"
ajeji revitalizaci. Jedna se o drobné zmény ve funkénim vyuziti. Zahradkafské osady byly
transformovany na plochy bydleni (P85), které logicky dotvareji urbanistickou strukturu bydleni
s vhodnym napojenim na vefejnou infrastrukturu.

Stavajici vyuziti: Rz, ZV, BH, DS
Vyméra plochy: 1347 m2 (P71), 1090 m2(P85)
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Limity vyuziti: archeologické nalezisté, komunikaéni sit, pfirodni park, inzenyrskeé sité

« P72 / SM, BI (jihozapad) - Pozadavek ¢.39 ... Tento soubor ploch prestaveb byl zpfesnén
na zakladé provérovaci studie na vyuziti solitérniho polyfunkéniho (a vyskové dominantniho) objektu
¢.p. 420 a jeho pfilehlého okoli. Jelikoz by mél byt objekt od budoucna prestavén na polyfunkéni
dim se sluzbami a mozna i byty, byla zvolena plocha smiSena méstska (SM). Zarovern doSlo
k mensimu kompenzaénimu rozvaoji (Bl) stavby pfi silnici, ktery ma min. velikost pozemku.

Stavajici vyuziti: OM, VP (MK)
Vyméra plochy: 1347 m2 (P71), 1090 m2(P85)
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, komunikacni sit, pfirodni park, inzenyrské sité

« P73/SM, P76/ SM, ZS a P77 / SM (centrum) - Pozadavek ¢.38 ... Tento soubor ploch prestaveb
ma obdobny cil, jimz je moZnost polyfunkéniho vyuziti ploch v centru mésta, kde je zadouci flexibilni
kombinace bydleni a ob&anské vybavenosti (polyfunkéni vyuziti), namisto fixace pouze ob&anské
vybavenosti, at uz vefejné ¢&i komercni. Funkéni vyuZziti zaroven dokaze lépe reagovat v Case
a podporovat ,zivot* v centru mésta v souladu s urbanistickou koncepci a funkci spadového centra
pro okolni obce.

Stavajici vyuziti: BH, OM, SM, VP (MK), ZV
Vyméra plochy: 6700 m2(P73), 5170 m2(P76), 2105 m2 (P77)
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, komunikacéni sit, pfirodni park, inzenyrské sité

« P74/ BV, P75/ Bl a P82 / BV (centrum) - Pozadavek ¢.38, 39 ... Tento soubor ploch pfestaveb
predstavuje nékolik menSich ploch, které logicky dotvarejici urbanistickou strukturu v pfimé
navaznosti. Zaroven umoznuji intenzifikaci zastavéného Gzemi na Ukor zaborG zemédélského
pudniho fondu. V nékterych plochéch jiz zagalo logického naplfiovani navrhovanych zmén, jelikoz
neni davodné stabilizovat plochy zahrad v pfimé navaznosti na verejnou infrastrukturu.

Stavajici vyuziti: BH, ZS
Vyméra plochy: 195 m? (P74), 1320 m? (P75), 485 m? (P82)
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, el. vedeni, pfirodni park, inzenyrské sité

« P78/ BI, VL (vychod) ... Jedna se o mensi fragmenty ploch zmén, které upravuji drobné zmény
vyuziti na rozhrani rdznych funkénich ploch. Tyto Upravy nemaji zasadni dopad pro SirSi Gzemi,
v podrobnosti vyuziti jednotlivych pozemku ale Zivot vyznamné usnadni.

Stavajici vyuziti: oV, UK
Vyméra plochy: 185 m2(BI), 200 m2 (VL)
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, komunikaéni sit, pfirodni park, inzenyrskeé sité

e Z79 / BV (severozapad) — Pozadavek €.7 a 8 ...Tato mensi zastavitelna plocha byla vymezena
pro klubovnu a max. dva RD v pfimé navaznosti na stavajici obytnou zastavbu a vefejnou

infrastrukturu.

Stavajici vyuziti: Z0, 7S

Vyméra plochy: 2 480 m?

Limity vyuziti: archeologické nalezisté, komunikacni sit, pfirodni park, inzenyrské sité

« K80 / NZp (SZ od sidla) — Pozadavek ¢.3 ... Tato plocha zmény v krajiné adekvatné reflektuje
soucasné vyuziti tzemi a tim jsou ovocné sady. Funkéni vyuziti NP by mohlo neodiivodnéné omezit
vyuzivani téchto pozemkud. Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o negativni dopad na Uzemi, bylo
zadosti vyhovéno. V ploSe se nenachazi zadné vyznamné limity vyuziti Uzemi, které by zavdavaly
divod fixovat lokalitu formou ploch pfirodni zelené s pomérné strikinimi regulativy. Je tfeba
respektovat navrhovanou linii dalkového vodovodu a sousedni prvky USES.

Stavajici vyuziti: NP
Vymeéra plochy: 98 100 m?
Limity vyuziti: ploSné meliorace
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« P81/ RI, ZS (jizné od sidla Jesenice) — Pozadavek ¢.34 ...Tato plocha pfestavby transformuje
uceleny soubor zahradkafské osady pfi ul. K Drahousi (z vétSiny obklopeny lesnimi porosty) na
plochy pro individudlni rekreaci. Potencialni zména naplochy pro bydleni neni z hlediska
prostorovych standardd Zadouci, jelikoZz by bylo velmi komplikované (mozna i nemozné) zajistit
adekvatni verejny prostor, dopravni obsluhu a inZenyrské sité. Individualni rekreace navazuje na
sousedni aredl vefejné rekreace. V severnim cipu byla vymezena mensi plocha pro zahradu, jelikoz
neni zadouci, aby zde vzniknul novy rekreacni objekt vzhledem k blizkosti budouci pfelozky silnice
I/27 resp. kfizovatky. Na zakladé pokynu k Upravé Zmény po vefejném projednani doslo k doplnéni
drobné severni €asti plochy (uvnitf hranice zastavéného Uzemi) s cilovym vyuzitim formou soukromé
zelené (ZS) s cilem intenzifikace vyuziti zastavéného Uzemi.

Stavajici vyuziti: Rz
Vymeéra plochy: 22 700 m?
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, pfirodni park, kanalizace, OP vodniho zdroje,

ochranna hranice 50 m od okraje lesa

+ K83 a K84 / NL (jihovychodné od sidla) - Pozadavek €.5 ... Tyto rozsahlé plochy zmén v krajiné
byly navrzeny jako ochrana jimaciho Uzemi, které zajiStuje pro mésto Jesenice zasobovani pitnou
vodou. Dle zpracované analyzy ,Posouzeni G¢innosti ochrannych pasem a navrh koncepce zvyseni
vodohospodarské ochrany strategického zdroje pitné vody” (FER&MAN Technology, 2018) se jevi
zalesnéni jako nejefektivnéjSi ochrana proti kontaminaci dusi¢nany z okolnich poli. Vysledkem
analyzy je, Ze soucasny rezim hospodareni na zemédélské pudé v ochrannych pasmech, zejména
v jihovychodni ¢asti s pfevahou zemédeélské orné pldy, nezajidtuje pfiméfenou vodohospodarskou
ochranu relativné zranitelné mélké kvartérni zvodné zachycené jimacimi zafezy pramenisté
Jesenice. Zalesnénim se omezi vstupy dusiku do zvodnéného prostfedi a sou€asné se zlepsi
odtokové a infiltracni poméry piiznivé pro tvorbu zasob podzemni vody a retenci vody v krajiné. Je
tfeba respektovat navrhovany dalkovy vodovod a alej pamatnych stromu ,Madaly u Plavce®“.
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Stavajici vyuziti: NZ, NZp, NP
Limity vyuZiti: archeologické nalezisté, venkovni vedeni VN a trafostanice véetné OP,

prvky lokalniho a regionalniho USES, pfirodni park, OP vodnich zdroji Il. stupné, alej pamatnych
stromd, ochranné pasmo produktovodu, plodné meliorace

+ P86 /BV, ZS, VP(MK) (vychod) ...Tato plocha pfestavby fesi pfipravu dopravniho napojeni obytné
lokality Z21 na ul. Rabasovu. Byla provéfena stavajici ucelova komunikace pfi severnim okraji
plochy, jejiz vyuZiti by bylo vlivem limitd vyuZiti Gzemi velmi problematické z hlediska prostorovych
narokd (el.vedeni s trafostanici, zdsah do stavby pro bydleni apod.). Plocha pro dopravni
a technickou infrastrukturu tak byla navrzena jizné od stdvajiciho aredlu zahradnictvi a severni ¢ast
byla pfipojena k funkci bydleni se zahradou, ke kterym ma nejbliZe.
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Stavajici vyuziti: UK, vz

Vyméra plochy: 1590 m?

Limity vyuziti: archeologické nalezisté, pfirodni park, venkovni vedeni VN a trafostanice
véetné OP

» Z87 / Rl (zdpadné od sidla) ...Tato mala zastavitelna plocha se nachazi na pozemku byvalé
hajovny (U spalené hajovny) a umozriuje jeji obnovu a rozvoj mensiho okolniho zdzemi. V KN je
pozemek vymezen jako zastavéna plocha a nadvofi (zbofenisté). Dopravni obsluha je umoznéna
po stavajicich Gcelovych komunikacich. V lokalité se nenachazi zadné vyznamné limity vyuziti

Gzemi.

Stavajici vyuziti: NP

Vyméra plochy: 230 m?

Limity vyuziti: archeologické nalezisté, prirodni park Jesenicko, ochranna hranice 50 m

od okraje lesa

« P88 / RN, VP (MK) (jizné) ...Tato plocha prestavby umozriuje korigovat nepresnost v zakresleni
objektl v katastru nemovitosti. Proto byl pfi jizni hranici navrzen pas ploch RN. Stabilizovana plocha
SM tvofici funkéni celek s arealem byla tedy zménéna na funkéni vyuziti RN, ¢imz byl areal
koncepcné propojen. V severni ¢ast bylo upraveno funkéni vyuziti dle skute¢né trasy komunikace.

Stavajici vyuziti: NL, SM
Vymeéra plochy: 2575 m?
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, pfirodni park, komunikaéni sit, ochranna hranice 50

m od okraje lesa

« P89/ VP (MK) a K90 / UK (jihovychod) ...Tato dvojice ploch zmén se tyka zpfesnéni trasy mistni
komunikace (ul. Zahradni). Ve veétsi Casti se jiz v téchto plochach komunikace nachéazi, ¢imz je
realizace v plném rozsahu podporena. V izemnim planu byla komunikace stabilizovana ¢i navrzena

nepfesné.

Stavajici vyuziti: NP, ZO

Vymeéra plochy: 2090 m? (P89), 3670 m2 (P90),

Limity vyuziti: archeologické nalezisté, pfirodni park, OP drahy, inzenyrské sité, venkovni

vedeni VN véetné jeho OP

e 291/ RN (jihozapad) ...Tato mala zastavitelna plocha byla vymezena v navaznosti na zastavéné
Uzemi rekreaéniho souboru leziciho pfi jiznim bfehu Velkého rybnika na zakladé pokynu
pro zpracovani navrhu Zmény pro opakované vefejné projednani. Navrzena byla za ucelem
vystavby jedné chaty. V tomto misté neni zadouci pfiblizovat se z&stavbou k vodni ploSe. Zaroven je
takto jeSté zajiSténo dobré dopravni napojeni. Ve vétsi Casti se jiz v téchto plochach komunikace
nachazi, &mz je realizace vplném rozsahu podpofena. V platném UP byla komunikace
stabilizovana €i navrzena nepresné.

Stavajici vyuziti: NP
Vyméra plochy: 520 m?2
Limity vyuziti: prirodni park

« 2792 / VP (MK) (severovychod) ...Tato mald zastavitelnd plocha byla vymezena v navaznosti
na zastavéné Uzemi aredlu jesenického hrbitova na zékladé pokynud pro zpracovani navrhu Zmény
pro opakované vefejné projednani. NavrZzena byla za Uc¢elem kultivace a Uprav vefejnych
prostranstvi v pfedprostoru hrbitova v€etné odpovidajiciho FeSeni odstavnych ploch.

Stavajici vyuziti: NP, NZp, VP (MK), UK

Vyméra plochy: 1810 m?

Limity vyuziti: OP silnice I. tfidy, navrhovany dalkovy vodovod
KOSOBODY

Ateliér KROK s.r.o., 272 01 Kladno, Unhostska 2021, IC: 04905547, www.ateliervas.cz 21



Oddvodnéni Zména ¢.1 Uzemniho planu Jesenice

V k.U. Kosobody nebyly vymezeny nové zastavitelné plochy, ale pouze plochy pfestaveb a plochy
zmén v krajiné.

Sidlo je znacné fragmentovano zejména na plochy pro individualni rekreaci a plochy pro venkovské
bydleni. Ani po prizkumu Uzemi nebyl nalezen relevantni diivod, pro¢ doSlo tak znacné fragmentaci.
Z tohoto diivodu bylo navrzeno sjednoceni relevantni ploch na plochy pro bydleni, které 1épe charakterizuiji
sidlo a jeho potencial a tim je bydleni. Rozvoj rekreace by byl zaroven v rozporu s urbanistickou koncepci
stanovenou v UP.

Jak jiz bylo zminéno, byla zruSena plocha K5 (NP), ktera byla transformovana do plochy (K11)
uréené k zalesnéni.

« P1, P2, P8, P9 a P10 / BV (sidlo) ...Tyto plochy pfestaveb naplfuji narovnani neodlvodnitelné
fragmentace — viz vySe. Zaroven doSlo kjejimu mirnému rozSifeni u plochy Z9 o zahradu
v zastavéném uUzemi. Av8ak vzhledem k velikosti se nepredpoklada navy$eni moznosti rozvoje
v poctu staveb pro bydleni.

Stavajici vyuziti: RI, ZS (P9)
Vyméra plochy: 3915 m2(955, 1570, 1065, 325)
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, venkovni vedeni VN a TS vcetné jejich OP, pfirodni

park, ndvaznost na urbanisticky hodnotny prostor

« K11 a K13 / NL (jihozapadné od sidla) - Pozadavek €.5 ... Tyto rozsahlé plochy zmén v krajiné
byly navrzeny jako ochrana jimaciho Uzemi, které zajiStuje pro mésto Jesenice zasobovani pitnou
vodou. Dle zpracované analyzy ,Posouzeni G€innosti ochrannych pasem a névrh koncepce zvySeni
vodohospodarské ochrany strategického zdroje pitné vody” (FER&MAN Technology, 2018) se jevi
zalesnéni jako nejefektivnéj§i ochrana proti kontaminaci dusi€nany z okolnich poli. Vysledkem
analyzy je, ze soucasny rezim hospodareni na zemédélské plidé v ochrannych pasmech, zejména
v jihovychodni ¢asti s pfevahou zemédélské orné pldy, nezajiStuje pfiméfenou vodohospodarskou
ochranu relativné zranitelné mélké kvartérni zvodné zachycené jimacimi zafezy pramenisté
Jesenice. Zalesnénim se omezi vstupy dusiku do zvodnéného prostfedi a soucasné se zlepsi
odtokové a infiltrani poméry pfiznivé pro tvorbu zasob podzemni vody a retenci vody v krajiné.
Obdobné viz plochy K83 a K84 vyse.

Stavajici vyuziti: NZ, NZp, NP
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, venkovni vedeni VN a TS vcetné jejich OP, prvky
lokalniho a regionalniho USES, ptirodni park, OP vodnich zdrojt Il. stupné, ploné meliorace

+ K12 (jihozapadné od sidla) - Pozadavek €.36 ... Tato plocha neméni funkéni vyuziti, ale pouze
zpfesfiuje regulativy funkéniho vyuziti. V této Casti se nachdzeji chaty, které jsou z vétSi casti
stabilizovany jako plochy RN. AvSak v této lokalité se nachazeji i chaty, které nejsou zaneseny v KN
a zdavodu regulace UP ani nemohou. Proto jsou pro tuto lokalitu definovany rovné podminky
pro v8echny stavajici rekreacni objekty.

Limity vyuziti: archeologické nalezisté, OP silnice, OP vodniho zdroje Il. stupné, pfirodni
park, ochrann& hranice 50 m od okraje lesa

« K14 / UK (severozapad) ... Tato plocha zmény v krajiné zajituje pfistup k nemovitosti, ktera je
vyuzivana zejména pro zemédeélskou c&innost. VhodnéjSi napojeni neni mozné, at uz z divodu
komplikovaného terénu ¢&i naruSeni urbanistické koncepce sidla. Navrh kopiruje soucasné
vyjezdénou trasu, ktera je jiz k tomuto Ucelu pouzivana.

Stavajici vyuziti: NZ
Limity vyuziti: OP silnice Ill. tfidy, pfirodni park
PODBORANKY

V k.U. Podboranky, které je situované v odpojené poloze vici vétSinové ¢asti spravniho Uzemi mésta
Jesenice, byly vymezeny zejména plochy pfestaveb, ¢aste¢né plochy zmén v krajiné a jedna nova
zastavitelnd plocha.
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Sidlo je znaéné fragmentovano zejména na plochy pro individualni rekreaci a plochy venkovského
bydleni. Ani po prazkumu Uzemi nebyl nalezen relevantni divod, pro¢ doslo k tak znacné fragmentaci.
Z tohoto diivodu bylo navrzeno sjednoceni relevantni ploch na plochy pro bydleni, které 1épe charakterizuiji
sidlo a jeho potencial a tim je bydleni. Rozvoj rekreace by byl zaroven v rozporu s urbanistickou koncepci
stanovenou v UP.

Plochy Z17 a Z27 byly transformovany dle metodického doporu¢eni MMR ,Vymezeni koridord
vefejné dopravni a technické infrastruktury v Uzemnim planu® do prekryvnych koridorl dopravni
infrastruktury. Z tohoto dlvodu byly plochy pod Z17 a Z27 navraceny do plvodniho funkéniho vyuziti.

« P1/ BV, SV (stfed) ...Tyto plochy prestaveb logicky dotvareji urbanistickou strukturu centra sidla.
Prakticky doplfuji fragmenty pozemkd, které jiz ktomuto GCelu slouzi a nedojde tak k fakticky
k redlné zmeéné vyuziti uzemi. Vzhledem vétSimu rozsahu pfiléhajicich vefejnych prostor nedojde
k naru$eni verejné prostoru v centru sidla i z davodu vymezeni urbanisticky hodnotného prostoru,
ktery znemoznuje pfipadné nevhodné zasahy. Funkéni vyuziti bylo navrzeno BV nebo SV dle polohy
fragmentd, resp. navazujicich zastavitelnych funkénich vyuziti.

Stavajici vyuziti: ZP

Vyméra plochy: 1315 m?

Limity vyuziti: archeologické nalezisté, pfirodni park, ndvaznost na urbanisticky hodnotny
prostor

« Z3, P15, P31, P32, P33 a P34 / BV (sidlo) ...Tyto plochy pFestaveb naplfiuji narovnani
neoddvodnitelné fragmentace — viz vySe. Zaroven doSlo k mirnému rozSifeni u plochy P34
0 zahradu v zastavéném Uzemi. AvSak nepfedpoklada se navySeni moznosti rozvoje v poctu staveb
pro bydleni (max.1 RD v ploSe P34), jelikoz doslo pouze k mirnému rozSifeni, které logicky dotvari
zastavitelnost pozemkl podél celé navsi. Timto muze byt posilena intenzifikace vyuziti zastavéného
Uzemi na Ukor zaboru zemédélskych ploch. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

se neméni.

Stavajici vyuziti: RI, ZS

Vyméra plochy: 26 445 m2 (2040, 1685, 4855, 11 100, 3785, 2980)

Limity vyuziti: archeologické nalezisté, venkovni vedeni VN a jeho OP, pfirodni park,

navaznost na urbanisticky hodnotny prostor

e 228 / Rl a 228 /| ZS (Chvojkovsky mlyn) - Pozadavek €.13 ...Tato zastavitelna plocha je
ve skute€nosti plochou prestavby, jelikoz v uzemnim planu byla plocha stabilizovana s funkénim
vyuzitim RN, ale nebylo ji vymezeno ani zastavéné ani zastavitelné Gzemi. Zména tuto nejasnost
napravuje a méni funkéni vyuziti z rekreace verfejné na rekreaci individualni. Neni jiz zadouci
umoznit vefejnou rekreaci, ktera ma mimo jiné vétsi prostorové néroky i naroky na vefejnou
infrastrukturu. Na zakladé pokynu pro zpracovani navrhu Zmény pro opakované verejné projednani
byla plocha drobné rozSitena o Uzky pas soukromé zelené (ZS) pfi jihozapadnim okraji plochy.
Jedna se v soucasné dobé o pozemek v sousedstvi stavajiciho objektu, ktery je vyuzivan jako jeden
celek (zahrada), nikoli jako pFistupova komunikace k sousednimu stavajicimu objektu.

Stavajici vyuziti: RN, UK
Vymeéra plochy: 8 100 m?
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, komunikacni sit, ochranna hranice 50 m od okraje

lesa, pfirodni park, nedaleky migracni koridor biotopu chranénych druhi velkych savci

P29 / RI (Chvojkovsky mlyn) ...Tato mensi plocha pfestavby napravuje skute¢nost, kdy plocha
neni soucasti rekrea¢niho arealu a jedna se tak o individualni rekreaci. V krajni ¢asti zastavby je
vhodné podporovat radéji individudlni nez vefejnou rekreaci. Ve skute€nosti nelze ocekavat
vyraznéjSi zménu oproti skutecnosti.

Stavajici vyuziti: RN
Vyméra plochy: 700 m?
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Limity vyuziti: archeologické nalezisté, venkovni vedeni VN a jeho OP, ochranna hranice
50 m od okraje lesa, pfirodni park, nedaleky migraéni koridor biotopu chranénych druht velkych
savcu

K30 / W (Chvojkovsky mlyn) - Pozadavek ¢.1 ... ... Tato plocha zmény v krajiné podporuje realny
zamér realizace vodni plochy (malé vodni nadrze) pro retenci vody v krajiné pfi Mladotickém potoce.
V navazujicim fizeni musi byt prokdzano, ze zamér neni v kolizi se zadkonnou ochranou zvlasteé
chranénych druhd rostlin a Zivogichl (vyskyt prstnatce majového a sluky lesni).

Stavajici vyuziti: OS, NL, NP, NZp
Vyméra plochy: 8 080 m?
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, venkovni vedeni VN a jeho OP, ochranna hranice

50 m od okraje lesa, pfirodni park, nedaleky migraéni koridor biotopu chranénych druht velkych
savcu

K35 / UK (Chvojkovsky mlyn) ...Tato drobna plocha zmény v krajiné kopiruje sougasnou trasu
cesty, ktera je v UP stabilizovana nepfesné (vychodnim smérem). Pfedpoklada se, ze po realizaci
pozemkovych Uprav dojde k napraveni a zaneseni skutecné polohy cesty do KN.

Stavajici vyuziti: NP
Vyméra plochy: 120 m?2
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, ochrannd hranice 50 m od okraje lesa, pfirodni

park, nedaleky migraéni koridor biotopu chranénych druhid velkych savcd, ploSné meliorace

SOSEN
V k.U. Sosen nebyly vymezeny Zadné nové zastavitelné plochy, ani plochy zmén v krajiné, ale pouze

plochy pfestaveb.

Sidlo je zna¢né fragmentovéano zejména na plochy pro individudlni rekreaci a plochy venkovského

bydleni. Ani po prazkumu Uzemi nebyl nalezen relevantni divod, pro¢ doslo k tak zna¢né fragmentaci.
Z tohoto diivodu bylo navrzeno sjednoceni relevantni ploch na plochy pro bydleni, které 1épe charakterizuiji
sidlo a jeho potencial a tim je bydleni. Rozvoj rekreace by byl zaroven v rozporu s urbanistickou koncepci
stanovenou v UP.

Jak jiz bylo zminéno, byla zruSena plocha K5 (NP), ktera byla transformovana do plochy K11 uréené

k zalesnéni.

P6 / BV, SV; P7 a P8 / BV (sidlo) ...Tyto plochy pfestaveb naplfiuji narovnani neoddvodnitelné
fragmentace — viz vy$e. Zaroven doSlo k jejimu mirnému roz&ifeni u plochy P6 a P7 o zahrady
v zastavéném Uzemi. AvSak nepredpoklada se navySeni moznosti rozvoje v poctu staveb
pro bydleni, jelikoz doSlo pouze k mirnému rozS$ifeni, které logicky dotvaFi zastavitelnost pozemki
na navsi. Tim mize byt posilena intenzifikace vyuziti zastavéného Uzemi na Ukor zaboru
zemédélskych ploch. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se neméni. V pfipadé, ze
bude realizovana nova stavba pro bydleni, musi byt pfimo napojena z vefejné komunikace, resp.
neni mozné stavét ,dum v zahradé” (vystavba nové komunikace ,pouze” pro tuto stavbu). U plochy
P6 byla lokalné vymezena mensi (cca 535 m2) plocha pfestavby pro smiSenou venkovskou funkci,
jelikoz tvofi funkéni celek se sousedni stabilizovanou plochou SV. Nebyla tak vhodna transformace
na plochu BV i z divodu sousedstvi s rekreacnim arealem. Déle nebyla divodna ani stabilizace
zahrady, jelikoz se jedna o pozemek pfimo navazujici na vefejnou komunikaci, u kterého neni nutné
vyuziti ,pouze” jako zahradu.

Stavajici vyuziti: RI, ZS (P6, P7)
Vyméra plochy: 19 110 m? (5335, 10820, 2955)
Limity vyuziti: archeologické nalezisté, venkovni vedeni VN a jeho OP, pfirodni park,

navaznost na urbanisticky hodnotny prostor, ochranné pasmo produktovodu

SOUHRNNA TABULKA S CELKOVYM CHRONOLOGICKYM RAZENIM VSECH VYMEZENYCH PLOCH

ZMEN DLE UPD:

Ateliér KROK s.r.o., 272 01 Kladno, Unhostska 2021, IC: 04905547, www.ateliervas.cz 24



Oduavodnéni

PLOCHY ZMEN

Zména ¢.1 Uzemniho planu Jesenice

oznaceni
P/Z/K

poradové Cislo

zpUsob vyuZziti

poznamka

BEDLNO

N U U Ut N N N

N oo B W NP

BV
BV
RN
BV
BV
BV
BV

3 Casti
6 Casti

CHOTESOV

A U T AR A AN ' NNNN W O O DO

~

O 00 NOoOuU b WN B

I—‘l—‘l—‘l—‘l—‘n:l—‘
a b WN o

17
18

Ri BV
BV
BV
BV
BV
BV

T

Tl

NZ
NL
BV
BV
Nz
NZp
NP

NZ

rozsireni

rozsireni
rozsireni

JESENICE

P

N NN ©W ©w ©

T U N ©

No s w N

10

BI
BV
BV
0s
BI
BI
BI
BI
VP(MK)
pA
VS
BI
BI

brownfield
brownfield
brownfield

rozsireni

transformace do P14

Ateliér KROK s.r.o., 272 01 Kladno, Unhostska 2021, IC: 04905547, www.ateliervas.cz 25



Oduavodnéni

o ©

N X NN © ©

N N N !

X R N
N

THNNNARARARKRRARARARARARARANR

12

14

15

16
17

RBEE &

22

23
24
25

27-29
30

31
32

51-69

72

BI
yAY,

BI
VP(MK)
BI

S

\S Bl

VA B
VP(MK)

BI
VP(MK)

rozsireni

transformace do P14

rozsireni

redukce (¢astecnd transformace do P14)

zména funkce

transformace do koridoru
tranformace do 721

tranformace do Z7

Uprava tvaru (rozsahu)

redukce ZO

tranformace do 77

tranformace do 721

transformace do P14

z ddvodu do koridoru

Zména ¢.1 Uzemniho planu Jesenice

Ateliér KROK s.r.o., 272 01 Kladno, Unhostska 2021, IC: 04905547, www.ateliervas.cz 26



Oduavodnéni

Zména ¢.1 Uzemniho planu Jesenice

P 72 SM
BI
VP(MK)

P 73 SM

P 74 BV

P 75 BI

P 76 SM
ZS

P 77 SM

P 78 Bl
VL

VA 79 BV

K 80 NZp

P 81 RI
RN

P 82 BV

K 83 NL

K 84 NL

P 85 BI

P 86 VP(MK)
BV
ZS

87 RI
88 VP(MK)

RN

P 89 VP(MK)

K 90 UK

YA 91 RN

Z 92 VP(MK)

KOSOBODY

P 1 R BV

P 2 R BV

VA 3 VA

K 4 NP

14 5 AP transformace do K11

K 6 NP

K 7 NL

P 8 BV

P 9 BV

P 10 BV

K 11 NL

K 12 -

K 13 NL

K 14 UK

Ateliér KROK s.r.o., 272 01 Kladno, Unhostska 2021, IC: 04905547, www.ateliervas.cz

27



Oddvodnéni Zména ¢.1 Uzemniho planu Jesenice

PODBORANKY

P 1 SV, BV

Z 2 SV

VA 3 RiBV

- 4-6 -

K 7 RX

K 8 RX

i 9 i

K 10 Z0

K 11 NP

K 12 NP

Z 14 DS

Z 15 Tl cov
BV

z 16 Tl vodojem

Z 7 BS transformace do koridoru

Z 18 0S
Z0

K 19 RX

K 20 NP

- 21-26 -

K 27 IalS

28 RI redlné prestavba z RN

ZS

P 29 RI prestavba z RN

K 30 A%

P 31 BV

P 32 BV

P 33 BV

P 34 BV rozsireni

K 35 UK

SOSEN

P 1 SV

P 2 SV

Z 3 RI

K 4 NP

K 5 NP

P 6 BV 2 Casti
SV

7 BV 6 Casti
P 8 BV 2 Casti

G4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
G4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury byla v FeSeném Uzemi respektovana. Zmeéna v principu nezasahuje
do feseni stanoveného ptvodnim UP ani nedopliiuje Z4dné nové plochy ¢&i koridory.

Jednou ze zasadnich zmén je Uprava polohy (zpfesnéni) a zpusobu vymezeni koridoru pro prelozku
silnice 1/27 jednak v poloze vychodniho obchvatu mésta Jesenice (CNZ-1/27a) a jednak zapadniho obchvatu
obce Zdar (CNZ-1/27b). Princip navrhovaného teseni véak odpovida vymezeni prelozky v platnych ZUR SK
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(tzn. v méfitku M 1:100 000). Po formalni strance je koridor vymezen jako prahledny (pfekryvnou formou
nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti) na zdkladé metodického pokynu MMR (odivodnéni viz kap.
B3. vyse). V platnych ZUR SK je také navrzena nova mimolroviiova kfizovatka se silnici 1/289 (Jesenice —
Rakovnik).

Na realizaci pielozky silnice 1/27 byla z popudu RSD CR s.p. zpracovana technicko-ekonomicka
studie proveditelnosti (BLAHOPROJEKT, s.r.0., 2018), jejimZ cilem bylo nalezeni technicky a ekonomicky
realizovatelné varianty. Regeni fixované v platném UP se ukézalo s odstupem &asu jako nepfijatelné,
zejména svou polohou v mezefe mezi tésné sousedici stavajici smiSenou zastavbou SV ¢asti sidla (kde se
napf. v sou¢asné dobé rekonstruuje a dostavuje stavajici matefska Skola apod.) a vyrobnim aredlem. Studie
provéfila celkem 6 rGznych variant (1, 2, 3, 4, 5A a 5B).

N SITUACE ZAJMOVEHO UZEM, mét. 1:5000 -

g‘a ; ‘§|\ 2 4 L ol

ez z vykresu Situace zajmového uzemi, souhrnné zobrazujici vSechny navrhované varianty 1-5B

<
<

bezejmenny vodni tok
Vodni tok - IDVT 10258021
Povodi Vitavy, s.p.

I VL 2 Vel g %@j/\ )
Vyrez z vykresu Situace zdjmového tuzemi (M 1:5000) — varianta ¢.5A, vybrany relevantni isek

Do Zmény byla na zakladé rozhodnuti zastupct mésta po zvazeni nevyhod a pfinosu jednotlivych
variant s pfihlédnutim k jejich ekonomické naro¢nosti zvolena kombinace varianty ¢.5A a 5B. Jihovychodné
od samot Pila a USP ve vétsi vzdalenosti od nivy Rakovnického potoka se predpoklada napojeni prelozky
okruzni kfizovatkou na spojnici ulic Plzeriskd, K Drahousi a U Velkého rybnika. Prelozka dale pokracuje
v trase 5B. Nasledné bude nutné v mimourovhové Upravé (mostem) prekonat nivu Rakovnického potoka
kolem rybnika Horni Fikag, poté realizovat mimouroviiové kiiZzeni s neelektrizovanou jednokolejnou
zelezniéni trati ¢. 161 (Rakovnik — Be€ov nad Teplou) a silnici 11/228 (Jesenice — Rakovnik). Poté na
vysokém nasypu, ktery bude postupné redukovan, bude vedena v pfimé linii v t€sném sousedstvi hibitova
az k napojeni na stavajici trasu silnice severovychodné nad sidlem — v souladu s variantou ¢.5A. Ambici
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Upravy koridoru prelozky ve Zméné je opétovné rozpohybovani procesu investiéni pfipravy tohoto zaméru
(provéreni této vybrané trasy pfi pofizeni Zmény, provéreni studii proveditelnosti véetné odborného odhadu
investidnich nakladi, pfipadné promitnuti zavérd do Aktualizace ZUR SK).

Otazkou zUstdva zpusob kfizeni prelozky 1/27 se silnici 11/228. Zdali je nutna a vibec mozna
realizace najezdl v obou smérech (Plzefi i Zatec, pfipadné pouze jen jeden smér) v prostoru v blizkosti
uroviiového prejezdu s zelezni¢ni trati. S ohledem na data ze scitani dopravy (2016, viz obrazek nize)
v kontextu bliziciho se zprovoznéni Usekl dalnice D6 (az po kfizeni se silnici 1/27) je toto obtizné predikovat.

Na zakladé pokynla pro zpracovani navrhu Zmény pro opakované vefejné projednani doSlo
k Upravam jihozapadni ¢asti koridoru CNZ-1/27a v misté vyusténi prelozky na stavajici trasu silnice 1/27.

O e AN 7S
?3 d{‘; \%?5,6,% S % s Rakovnicky potok
5 . Vodni tok - IDVT 101000

J Povadi Vitavy, s.p.

:
o

=

%
L.
&
bezejmenny vodni tok s, ¢ @ ; - —n gg&a:e& i
Vodni tok - IDVT 10276283 "ap=._2 =5 ‘\\ A\ e
Povodi Vitavy, s.p. NGy 4 94 R \

potencialni polohy okruzni kfiZovatky

INTENZITY DOPRAVY

NA DALNICICH A SILNICICH I. TRIDY
v CR V ROCE 2016 A 2010

ROCNI PRUMER DENNICH INTENZIT [voz/24]

2 tisice vozidel = 0,25 mm

intenzity dopravy v roce 2016 (v lisicich)

Rokycany P

bram

intenzity dopravy v roce 2010

Domazlice
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Vysledky s¢itani dopravy
na dalniéni a silniéni siti v roce 2016

KRAJ STREDOCESKY

CZ020
86
10 385 roéni prumér dennich intenzit [voz/24 h|
3-1083 (%) misto stanoviité a cislo s¢itaciho uscku (prebirancho uscku)
-- ﬁé = wm w SEitaci dsek s intenzitou 1-500 voz/24 h
séitaci tisek s intenzitou 501- 1000 voz/24 h
s€ituci Gsek s intenzitou 1001 -3000  voz24h
séitaci isek s intenzitou 3001 - 5000 voz/24 h

mosssmewws ditac isek s intenzitou S001-7000  vozi24h
s€itaci dsek s intenzitou 7001 - 10000 voz/24 h

-on e e e e e e e Sitach dsek s intenzitou 10001 - 15000 voz/24 h

—— SCitaci Gsek s intenzitou 15001 - 25000 voz/24 h

I sCitaci usck s intenzitou 25001 - 40000 voz/24 h
s€itaci usek s intenzitou 40001 - 60000 voz/24 h
séitaci sek s intenzitou nad 60001 voz/24 h
nestitane aseky

— — WA 0ECE sCitacibo Gseku

— hranice kraje
hranice okresu

145 €islo silnice - dilnice

VSechny ostatni relevantni plochy zmén budou obslouzeny ze stavajicich mistnich komunikaci
¢i vefejnych prostranstvi. Odstavna stani v plochach bydleni budou zajis§téna na vlastnich pozemcich.

G4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI

Zména upravuje / doplriuje koncepci zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou. Do Zmény je prevzat
navrh na propojeni skupinovych vodovodi Stebno — Jesenice — Rakovnik (délkovy vodovod), rozdéleny
do tfi ¢asti. Na podkladé zpracované studie proveditelnosti ,VyuZiti stavajiciho napojeni vodovodu Jesenice
na skupinovy vodovod Stebno a jeho propojeni se skupinovym vodovodem Rakovnik® (Vodohospodarsky
rozvoj a vystavba a.s., 2018) jsou vymezeny linie dalkovych pfivadécich fadi:

- cast A — pfivadéci fad 1 (VDJ Jesenice-pfivadé¢ — VDJ Oracov-privadéc), v délce cca 7 km,
vedouci pfes k.U. BedIno a Jesenice u Rakovnika, z tohoto pfivadéce by bylo mozné rozvést
rozvodné fady pro sidla Bedino a ChotéSov;

- Céast A — zkapacitnéni stavajiciho potrubi (VDJ Jesenice — VDJ Stebno v€etné vybudovani nové
CS), v délce cca 6,5 km, vedouci pres k.U. Jesenice u Rakovnika;

- &ast B — pfivadéci fad 1 (VDJ Jesenice-horni v&etné vybudovani nové CS — novy VDJ Plaveg),
v délce cca 1,3 km v k.U. Jesenice u Rakovnika a jedna vétev fadu umoznujici realizovat
rozvodné fady pro sidla Kosobody a Soseri (v délce cca 3 km) a druha vétev fadu umoznujici
realizovat rozvodné fady pro sidla Drahous, Tlesky, Zd'ar a Podboranky (v délce cca 5,9 km).

Dalkovy vodovod byl zapracovan formou liniového vedeni nikoli koridoru z divodu odborné
zpracovaného podkladu, ktery provéFil konkrétni vedeni trasy.

Dale se predpoklada priibézna dostavba stavajici vodovodni sité v sidle Jesenice podle potfeb nové
zastavby a dil¢i opravy dle aktualniho zhodnoceni stavu sité.

Zména neméni koncepci zpusobu ¢isténi odpadnich vod a odvadéni destovych vod. Odkanalizovani
novych staveb v sidle Jesenice bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby prioritné
napojenim na systém oddilné kanalizace s centralni mechanicko-biologickou COV. Na COV Jesenice jsou
¢istény odpadni vody z mésta Jesenice a navaZzené odpadni vody z pfilehlych obci. V mistech, kde neni
mozné napojeni na vefejnou kanalizaci (neadekvatné velka vzdalenost, technické problémy pfi napojeni
apod.) bude c¢isténi odpadnich vod provadéno lokalné domovni gistirnou s vypousténim vycisténé vody,
podle umisténi stavby do vodotece nebo zasakovanim nebo jimkou na vyvazeni. Predpoklada se dilci
dostavba kanaliza¢ni sité podle potfeb Uzemniho rozvoje.
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Maximalni mnozstvi destovych vod bude ze stfech objektl a zpevnénych ploch vsakovano v ramci
vymezené plochy, pfipadné =zadrzovano vjimkach ¢&i jsou pfipustna dalSi FeSeni s ohledem
na hydrogeologické podminky v Gzemi dle doporuceni hydrologa.

POZARNI OCHRANA

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zakona
o0 pozarni ochrané a déle v souladu s pozadavky CSN 73 0873 - Zasobovani pozarni vodou, popf. CSN
75 2411 - Zdroje pozarni vody. Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu
s ustanovenim CSN 73 0802 - Pozarni bezpe&nost staveb — Nevyrobni objekty, popf. 73 0804 — PoZarni
bezpecnost staveb — Vyrobni objekty.

ENERGETIKA

Zménou se kompletné zruSuje navrhované vedeni STL plynovodu — varianta nového napojeni
Jesenice v€etné STL privadeécu pro ostatni sidla feSeného z diivodu, Zze v sou¢asné dobé neexistuje zadny
aktudlni relevantni projektovy podklad, podle kterého by bylo mozné tuto liniovou stavbu realizovat. Déle se
zruduje i institut VPS pro toto vedeni. Kazdopadné do budoucna neni vylou¢eno, ze feSené Uzemi (nebo
minimalné sidlo Jesenice) mize byt plynofikovano.

Zména neméni koncepci zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii ani nevymezuje plochy
pro zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (jako napf. vétrné a fotovoltaické elektrarny).
Pro potfeby navrhovanych ploch je pfedpokladano s nutnosti vybudovani novych trafostanic v intencich
platného UP.

U navrhovanych ploch zmén se prepoklada napojeni na NN rozvody v misté dle doporuéeni
provozovatele. Nova a rekonstruovana distribuéni vedeni NN budou provddéna zejména podzemnimi
kabelovymi trasami.

Produktovody: Ochranné pasmo ropovodu je zobrazeno v Koordinacnim vykresu grafické casti
Zmeény (300 m na kazdou stranu od osy potrubi). VSechny stavby a €innosti planované v ochranném pasmu
produktovodu musi respektovat miniméalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204.
Na provadéni ¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouzije zakon ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych
zasobach ropy, o feSeni stavu ropné nouze a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o nouzovych
zasobach ropy).

Ochranné pasmo je pro produkiovody vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi (v dalkovodnim koridoru se tato vzdalenost méri
od krajniho dalkovodu hoflavych kapalin) a toto ochranné pasmo je definovano jako prostor v bezprostfedni
blizkosti potrubi, ktery je bez ujmy obvyklého zemédélského vyuziti uréen k zabezpeceni plynulého provozu
potrubi a k zajisténi bezpecnosti osob a majetku. V ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrzet se
jednani, kterym by mohl poskodit produktovod nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpecny a spolehlivy provoz
a veskeré cinnosti musi byt provadény tak, aby nedoslo k poSkozeni produktovodu.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE

Zabezpeceni feSeného Uzemi telekomunikaénimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dllezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty dalezity vyznam. V soucasné dobé se v feSeném Uzemi neplanuje zadna vétsi investicni akce.

NAKLADANI S ODPADY

Zména respektuje Plan odpadového hospodarstvi (POH) Stfedoceského kraje (2016-2025), ktery je
vychozim koncepénim podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi
bude nadéle probihat standardnim zpudsobem podle méstské vyhlasky vetné tfidéni vybranych slozek. Je
tfeba zvySovat podily znovu vyuzivanych odpadud a roz8ifovat kompostovani biologickych soucasti odpadu.

G4.3. OBCANSKE VYBAVENI
Stavajici obCanska vybavenost je respektovana. Zménou nebyla navrzena zadna nova plocha
obc¢anského vybaveni.

G4.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Zména nezasahuje do koncepce a hierarchie vymezenych vefejnych prostranstvi. Zména doplfiuje
tato nova verejna prostranstvi:
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- vymezeni prostoru pro mistni komunikaci v prodlouzeni ul. Jencova v sidle Jesenice jakozto
soucast jizni strany zastavitelné plochy Z7 (obytné lokality ,V Jahudkach®) za a¢elem moznosti
zokruhovani mistnich komunikaci v obytné zéné plochy Z7 a doplInéni relevantni liniové
technické infrastruktury;

- rozS8ifeni profilu mistni komunikaci v ul. Nezvalova v sidle Jesenice jakozto sou€ést zapadni
strany plochy prestavby P15 za Gu¢elem moznosti vyuziti sousedni plochy bydlent;

- rozSifeni profilu Gcelové komunikaci vedouci k vodojemu na severovychodnim okraji sidla
Jesenice jakozto soucast severni strany zastavitelné plochy Z21 za G¢elem moznosti vyuziti této
komunikace pro dopravni obsluhu této ¢asti sidla;

- transformace predprostorti pred hromadnymi garaZzemi v ul. Skolni v sidle Jesenice jakozto
soucast zapadni strany plochy pfestavby P72 za ucelem rozliSeni charakteru téchto ploch od
pozemnich komunikaci;

- vymezeni prostoru pro mistni komunikaci kolmym smérem vuci ul. Rabasova v sidle Jesenice
jakozto soucast plochy prestavby P86 za Ucelem moznosti zokruhovani mistnich komunikaci
v sousedni obytné zdné plochy Z21 a doplnéni relevantni liniové technické infrastruktury;

- rozSifeni profilu mistni komunikaci v ul. Zahradni v sidle Jesenice (plocha P89) za uc¢elem
moznosti vyuziti této komunikace pro dopravni obsluhu této ¢asti sidla;

- vymezeni mista vefejného predprostoru solitérniho jesenického hibitova jakozto zastavitelna
plocha Z92 za Gc¢elem jeho kultivace a doplnéni adekvatni vybavenosti (odstavné a manipulacni
plochy apod.)

G5.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zména nezasahuje zdsadnim zpusobem do koncepce usporadani krajiny, v intencich stanovené
koncepce usporadani krajiny dle UP dochazi k posileni tlohy lugnich a lesnich porostt.

ZVLASTE CHRANENA UZEMI

Zadna z navrhovanych ploch zmén nezasahuje do ploch pfirodnich rezervaci (Luéni potok ...
severné nad sidlem Jesenice, Rybni¢ky u Podboranek ... jizné od sidla Podborfanky) ani do ploch pfirodnich
pamatek (Maly Uran ... severovychodné od sidla Kosobody, Plavisté ... zapadné od sidla Sosen, Sosensky
lom a Prameny Javornice ... jizné od sidla Sosen). V Koordina¢nim vykresu ¢€.05 jsou zobrazena ochranna
pasma téchto zvlasté chranénych tzemi.

USES

Zména reviduje na zékladé stanoviska KUSK, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Uzemni
systém ekologické stability (dale USES) vymezeny v platném UP v nékterych ¢astech feSeného Gzemi.
Zména uvadi do souladu regionalni hierarchickou troveii USES do souladu se ZUR SK. Mé&né&né prvky
oproti platnému UP jsou zobrazeny v Hlavnim vykresu &.02.

Do severovychodni ¢&asti feSeného Uzemi zasahuje RK 1089 VIEi hora-Oracov — Zménou byl
revidovan jeho rozsah (doSlo ke zruseni BC 30). Jihovychodni ¢asti feSeného Gzemi je trasovan RK 1092
Krtské skaly-Oracov (doslo ke zruseni BC 2 a BC 15), jeho tvar byl oproti platnému UP upraven. RC 1498
Oradov (vymezené v platném UP) do fe$eného Gzemi nezasahuje, nachazi se v sousednim spravnim tzemi
obce Oréacov.

Zadna z navrhovanych ploch zmén zasadnim zplsobem do systému nezasahuje. Pouze plocha K18
(NZ) prochazi pfes BK 20, coz neni principialné v rozporu s ohledem na okolni plochy.

Upravovany koridor pro prelozku silnice 1/27 (CNZ-1/27) je ve stfetu s nékterymi prvky lokalni
hierarchické Urovné. Toto je koordinovano v rdmci podminek stanovenych pro rozhodovani o zménach
v Uzemi v tomto prekryvném koridoru.

PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce prostupnosti krajiny byla respektovana. Zménou vymezené plochy nijak nenarusuji
stavajici prostupnost izemim, tUc¢elové komunikace jsou respektovany. PFi diléich Gpravach funkénich ploch
na zakladé revize podkladnich KM bylo diisledné dbano na zachovani zakladni sité Gcelovych komunikaci
v krajiné a napojeni na mistni komunikace v sidlech.

PROTIEROZNI OPATRENI
Plochy navrzené Zménou nejsou navrzeny v mistech, kde by bylo nutné fesit takova opatreni.
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OCHRANA UZEMI PRED POVODNEMI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI
Plochy navrzené Zménou nejsou v kontaktu s vymezenym zéplavovym tUzemim.

PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU
Plochy FfeSené Zmeénou nejsou v kolizi s ochranou lozisek nerostnych surovin ani s dal$imi
geologickymi jevy.

G6.  STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU V UZEMi

Plochy feSené Zménou nejsou v kolizi s evidovanymi kontaminovanymi misty (SEKM 3 — dvé
skladky TKO u ChotéSovského hrbitova a severnim smérem od sidla) ani s opusténymi Gloznymi misty
téZebniho odpadu ani s misty starych ekologickych zatézi. Nenachazeji se ani v ramci lokalit dllezitych pro
obranu statu, vojenskych objektd s jejich ochrannymi pasmy ani vyznamnych zafizeni civilni ochrany (zajmy
Armady CR, zajmy Ministerstva obrany CR).

G7.  OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU

MINISTERSTVO OBRANY CR

Do feSeného Uzemi, resp. do k.. Bedino a ChotéSov u Rakovnika zasahuje ochranné pasmo
leteckych zabezpe&ovacich zafizeni, tzn. z&jmové Gzemi Ministerstva obrany CR. V tomto Gzemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedenou stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR.

- vystavba objektu a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),

- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operator(, vétrnych
elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- stavby vy$i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym tzemim CR
— MO a je zde uplatfhiovan prisnéjSi pozadavek ochrany).

Na celém spravnim Gzemi mésta je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi mésta Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . 11. a lll. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vEetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich né&drzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

MINISTERSTVO VNITRA CR
Pozemky p.€.194, 198, 200/1, 200/2, 200/3, 227/16, 249, 250/1, 250/2, 256, 262, 271, 272, 284, 285
v k.U. Bedlno zasahuiji do perimetru radiokomunikaéniho zafizeni Ministerstva vnitra CR.

G8.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Zména nevymezuje zadné nové plochy &i koridory Gzemnich rezerv. Zménou se zrusuji dva koridory
Uzemnich rezerv pro prelozku silnice 1/27 (R1 severovychodné od sidla Jesenice a R2 jizné od sidla
Jesenice), které byly v UP vymezeny nejspi§ jako alternativni trasy k trase navrhované. V soudasném
kontextu vymezeni prelozky formou koridoru plvodni nejednoznacné feSeni postrada smysl.
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G9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Zménou doslo ke zrugeni této podminky dle platného UP pro ,Uzemi namésti ve Jesenici“, nebot byl
Zmeénou navrzen alternativni zpasob ochrany (formou lokality s prvky regulaéniho planu — viz déle) tohoto
cenného verejného prostoru v centrdlni ¢asti sidla.

Zménou dale doslo k revizi vymezeni i lokalit s touto podminkou dle platného UP.

US1 (Golfovy areal Podboranky) — US dosud nebyla zpracovana, v UPD byla nadale ponechana.

US2 (Zastavitelna plocha v SV &asti sidla Jesenice) — US dosud nebyla zpracovana, v UPD byla
nadale ponechana, nebot Zménou dochazi ke zméné funkéniho vyuziti této plochy (z neruSiciho primysiu
na bydleni) na zékladé rozhodnuti zastupcl mésta s ohledem na zménu trasovani koridoru prelozky silnice
I/27 v této ¢asti mésta. Jedna se o ploSné rozsahlou plochu, ve které je nutné zkoordinovat fadu zalezitosti
koncepcniho charakteru, pfesahd do okolnich ploch a zejména vymezit v odpovidajicim rozsahu vefejna
prostranstvi.

US3 (Zastavitelnad plocha bydleni za zakladni $kolou — lokalita ,V Jahtdkach®) — US byla
zpracovana, pfi provéfovani moznosti jejiho vyuziti bylo konstatovano, Zze vysledné feSeni neni v nékterych
detailech v souladu s platnym UP. Z tohoto divodu byly tyto Gpravy zahrnuty do Zmény. Teprve po nabyti
a&innosti Zmény bude mozné zpracovanou US zaregistrovat.

Pro v8echny US byla stanovena odpovidajici Ihiita pro jejich zhotoveni a zaregistrovani, ktera
v ptivodnim UP chybéla. Podminka zpracovani US nebyla pro zadnou novou plochu stanovena. Ostatni
plochy Fe$ené zmé&nou nejsou vymezovany v takovém rozsahu a kontextu, u kterych by bylo Z&douci US
vyzadovat.

G10. DOHODA O PARCELACI, REGULACNI PLAN, LOKALITY S PRVKY REGULACNIHO PLANU,
ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNE STAVBY
Zména nevymezuije:
- zadné plochy, kde bude uzaviena dohoda o parcelaci,
- zadné plochy ani koridory, kde podrobnéjSi podminky stanovi regulaéni plan.

Na podkladé plochy méstského centra Jesenice definovaného dle dat z UAP (aktualizace 2020) byla
v souladu se zavéry ze ZOUP vymezena jedna lokalita s prvky regulaéniho planu PRP1 — Mirové namésti
v Jesenici véetnd vymezené zastavby v ulicich Zateckd, Plzefiska a Oradovska. Stanovené prvky
regulaéniho planu tak slouzi jako podrobnéjSi zavazné regulativy, kieré neni mozné stanovit v Gzemnim
planu &i jeho zméné a ani zaregistrovand uzemni studie je necini pevné zavaznymi. Tento nastroj je poté
provazan s daldim — stanovenim vybranych architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb. Cilem je
ochrana této kompakini zastavby méstského centra spolu s dilezitymi vefejnymi prostory pfed nekvalitnimi
urbanistickymi a architektonickymi zésahy. Po vyhledové realizaci prelozky silnice 1/27 a tudiz odklonéni
tranzitni dopravy z méstského centra se tento prostor ma Sanci stat uZivatelsky pfijemnym a hodnotnym
prostfedim, které prispéje ke stabilizaci obyvatelstva a zivému rozvoji obsluznych funkci.

Vtextové &asti vyroku UP uvedené stavby & soubory staveb jsou z pohledu urbanistického
¢i kulturné-historického v daném Uzemi tak vyznamné, ze kvalita jejich architektonického ztvarnéni ovliviiuje
SirSi tzemi. Proto Zména poZzaduje, aby jejich Gpravy byly Ulohou pro autorizovaného architekta.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména navrhuje pomérné velké mnozstvi ploch zmén, av8ak znacna Cast z nich se tyka pouze
zmény funkéniho vyuziti.

Bydleni

V sidle BedIno je vymezena jedna velmi mala (60 m?) zastavitelnd plocha (Z7) pro bydleni, ktera
pouze napravuje nesoulad skute¢nosti a pozemkového vymezeni a neumoznuje novou vystavbu. Dale byly
navrzeny plochy pfestaveb pro bydleni, které umoznuiji intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi. V sidlech
ChotésSov, Kosobody, Podbofanky a Sosen nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni,
ale pouze plochy pfestaveb. V Podborankach doslo ke zméné funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z3, ktera
nebyla oproti UP roz§ifena a umozfiuje vystavbu 1 RD.
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Ve mésté Jesenice byly taktéz navrzeny zejména plochy prestaveb pro bydleni nebo smiSenou
obytnou funkci. Vétsi zastavitelna plocha pro bydleni Z7 byla upravena dle zpracované Uzemni studie tak,
aby doSlo k ucelnému a ekonomickému zastavéni lokality s kvalitni urbanistickou strukturou. Logickym
propojenim dopravni infrastruktury se zmensuji dal$i naroky na nové zastavitelné plochy pro bydleni. | kdyz
se lokalita zvétsila pouze o cca 3860 m2, umoznuje realizovat cca o 14 stavebnich parcel vice. Déle byla
vymezena mensi nova zastavitelnd plocha Z79 umoznujici realizaci stavby 1 RD a klubovny. Vétsi
zastavitelné plochy Z18 (cca 3 RD, 3660 m2) a Z21 (88 960 m?) byly jiz v UP urgeny k zastavéni. Plocha Z21
je zaroven podminéna zpracovanim Uzemni studie, aby byl v ni byl zajiStén koncepéni navrh urbanistické
struktury.

Zavérem lze tedy konstatovat, ze nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny ve velmi
malém rozsahu, at uz z divodu efektivni intenzity vyuziti plochy Z7 (narGst cca 4100 m2) nebo malé plochy
(279, 2480 m?3) pro 1 RD, kterd ma minimalni naroky na novou verejnou infrastrukturu a je ihned disponibilni
pro vystavbu na méné kvalitni padach (IV. tfidy ochrany).

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVEB PRO BYDLENI, PRIP. SMISENE OBYTNE
oznaceni |poradové |zplsob ) L, ,
. .., poznamka potencial pro bytovou vystavbu
P/z Cislo vyuziti
BEDLNO
VA 1 BV 2RD
VA 2 BV 3RD
P 4 BV 3 Casti ORD
P 5 BV 5 Casti 0RD
P 6 BV ORD
Z 7 BV ORD
CHOTESOV
P 1 R BV rozsireni 1RD
P 2 BV 1RD
P 3 BV rozsireni ORD
P 4 BV rozsireni 1RD
z 5 BV 1RD
VA 6 BV 3RD
P 14 BV ORD
P 15 BV ORD
KOSOBODY
P 1 Ri BV 1RD
P 2 R BV 1RD
P 8 BV ORD
P 9 BV ORD
P 10 BV ORD
PODBORANKY
P 1 SV, BV 1RD
VA SV 2 RD
YA 3 R BV 2 RD
YA 15 BV ORD
P 31 BV ORD
P 32 BV ORD
P 33 BV ORD
P 34 BV 1RD
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JESENICE
P 1 BI 2RD
BV 3RD
P 2 BV brownfield 6 RD
P 4 BI brownfield 2RD
Z 5 BI 1RD
Z 6 BI 1RD
z 7 BI rozsiteni 64 RD (cca 50 RD)
Z 9 BI 1RD
P 10 BI 1RD
P 12 BI rozsireni 2RD
R 13 BH transformace do P14 -
P 15 BI redukce (transformace do P14) 4 RD
P 16 BI 3RD
z 18 VS BI zména funkce 3RD
Z 21 VA BI 70 RD (cca O RD)
Z 22 BV 9RD
Z 24 BI 3RD
Z 25 BI 1RD
Z 26 BH tranformace do 27
Z 34 Bt tranformace do 27
Z 46 SM ORD
P 48 BI 1RD
P 71 BH plocha pro soucasné garaze ORD
P 72 SM max. byty 0 RD, cca 6 byt. jednotek
BI 0 RD, 0 byt. jednotek
P 73 SM 2 RD nebo cca 10 byt. jednotek
P 74 BV naplnéno 0 RD, 0 byt. jednotek
P 75 BI naplnéno 0 RD, 0 byt. jednotek
P 76 SM naplnéno 0 RD, 0 byt. jednotek
P 77 SM naplnéno 0 RD, 0 byt. jednotek
P 78 BI velmi mald plocha 0 RD, 0 byt. jednotek
Z 79 BV 1RD
P 82 BV 1 RD nebo cca 4 byt. jednotky
P 85 Bl 2RD
P 86 BV velmi mala plocha 0 RD, 0 byt. jednotek
SOSEN
P 1 SV 3RD
P 2 SV 2RD
P 6 BV 2 Casti ORD
sV 0 staveb
P 7 BV 6 Casti 1RD
P 8 BV 2 Casti ORD

Rekreace, sport a vyroba

V sidle BedIno byla vymezena pouze jedna mensi (1770 m?2) zastavitelna plocha (Z3) pro rozsiteni
tabora. Cast plochy je jiz zastavéna, redlné je tak mozné vyuzit max. 1000 m2. V sidle ChotéSov byla
naopak redukovana plocha pro verejnou rekreaci o vymére cca 7 180 m2. V Podbofankach je vymezena
plocha Z28 pro individudlni rekreaci, nejedna se véak realné o novou zastavitelnou plochu, jeliko? v UP byla
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plocha stabilizovana s funkénim vyuzitim RN, ale nebylo ji vymezeno ani zastavéné ani zastavitelné uzemi.
V Sosni nebyly navrzeny noveé zastavitelné plochy pro vySe uvedend funkéni vyuziti.

Ve mésté Jesenice byly navrzeny plochy piestaveb, které jsou jiz redlné zastavény nebo se jedna
o velmi malé plochy, které upravuji drobné zmény vyuziti na rozhrani riznych funkénich ploch (zamezeni
fragmentace). Je vymezena jednd plocha (Z32) pro rozsifeni zemédélské vyroby, plocha (Z87) pro obnovou
individualni rekreace (cca 230 m?) a plocha (Z91) pro vystavbu jednoho rekreacniho objektu (cca 520 m?).

Z vySe uvedeného a tabulky je zfejmé, ze dochazi k redukci zastavitelnych ploch pro rekreaci, sport
¢i vyrobu o cca 2780 m2,

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVEB PRO REKREACI, SPORT A VYROBU
oznaceni |poradové |zplsob , .
. o poznamka naplnénost
P/zZ Cislo vyuZiti
BEDLNO
Z 3 RN vyméra cca 1770 m® nenaplnéno cca 1000 m”
CHOTESOV
Z + BN vyméra cca 7180 m’
Z 8 T nenaplnéno
Z 10 T nenaplnéno
JESENICE
P 0sS brownfiled, vyméra cca 7945 m? nenaplnéno
P 8 VS vyméra cca 4880 m’ nenaplnéno
) 4 oS transformace do P14
P 14 yAY, rozsiteni plochy pro verejny park nenaplnéno
P 17 VS naplnéno
Z 10 BS transformace do koridoru
Z 30 \4 vyméra cca 9310 m? nenaplnéno
Kz 32 Z0 redukce ZO nenaplnéno
vz vyméra cca 3760 m’
Z 45 transformace do P14
Z 47 W vyméra cca 1310 m”
Z 70 transformace do koridoru
P 78 VL velmi mald plocha naplnéno
P 81 RI zastavéno stavbami naplnéno
Z 87 RI zbofeniits, 170 m’ naplnéno
P 88 VP(MK) existujici komunikace naplnéno
RN existuji stavby naplnéno
P 89 VP(MK) existujici komunikace naplnéno
Z 91 RN vyméra cca 520 m2
KOSOBODY
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PODBORANKY

Z 14 DS

Z 13 RI vyméra cca 400 m’ nenaplnéno

Z 15 Tl cov nenaplnéno

Z 16 T vodojem

Z 17 Bs transformace do koridoru -

Z 18 0S nenaplnéno
Z0

Z 28 RI redlné prestavba z RN 5 staveb

P 29 RI prestavba z RN 0 staveb

SOSEN

A 3 RI vyméra cca 3320 m? |nenap|néno

Celkové dochazi ve Zméné k rozsiteni zastavitelnych ploch (pro bydleni) o cca 3860 m2. A to
zejména z dlvodu efektivity urbanistického vyuziti zastavitelné plochy Z7, jejiz vétSinova ¢&ast byla
zakotvena jiz v platném UP. V celkovém rozsahu véech vymezenych ploch zmén se tedy jedna o minimalni
odavodnitelné navyseni, které je v souladu se zavérem dle kap. 5. schvalené ZOUP.

VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

V UZEMi

Zména respektuje stavajici SirSi Uzemni vazby dané polohou feSeného Uzemi a zejména pak
dopravni a technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu. Zmény uvnitf zastavéného Gzemi sidel jsou
svym rozsahem a vyznamem zanedbatelné, bez jakéhokoli potencialniho vlivu na SirSi okoli a SirSi vztahy
v izemi. Upravy v rdmci zastavitelnych ploch na JZ a SV okraji sidla Jesenice méni charakter téchto lokalit,
neznamenaji vSak také zasadni vliv na Sir§i vztahy v okoli. Upravy v nezastavéném Uzemi jsou vymezeny
za Ucelem zvySeni ekologické stability krajiny, u kterych nevznikd riziko vyznamnych negativnich vlivi
na $ir§i vztahy v Gzemi. Zadna z Gprav dle Zmény:

- neni vymezend pro vyuziti, které by svou zatézi (napf. vlivem dopravy, hluku ¢i emisemi apod.)
mohlo jakkoli ovlivnit (a to i nepfimo) Uzemi sousednich obci;

- pfi hranici spravniho Uzemi mésta Jesenice neni vymezena pro vyuziti, které by svou zatézi mohlo
ovlivnit tzemi sousednich obci. Jedna se o plochy rekreace a zalesnéni;

- nevyzaduje koordinaci s Uzemim sousedni obce s vyjimkou ploch pro zalesnéni K11 a K84, jejiz
rozsah je tfeba koordinovat se sousedni obci Drahous;

- neni ve stfetu s zadnymi plochami ani koridory vymezenymi v ZUR SK.

S ohledem na v8e vy8e uvedené je tudiz vylouceno, aby mély pfedmétné Upravy provedené
ve Zméné jakykoli vliv na koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska Sir§ich vztahd v Uzemi.

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZE ZPRAVY O UPLATNOVANI UP JESENICE

Pozadavky ze Zpravy o uplatiiovani UP Jesenice (2012-2017) v&etn& pokyn( pro pofizeni Zmény

¢.1:

Bod 2. Dle vyhodnoceni vyuziti ploch prestaveb a zastavitelnych ploch dle platného UP Jesenice
nevyplyva potfeba vymezeni dal$ich vétsich ploch zmén v Gzemi v UP Jesenice, spide je Zadouci podpofit
zpracovani Uzemnich studii na vétSich zastavitelnych plochach, které jsou bez téchto podrobnéjSich
koncepcnich podkladd blokovany pro moznost realizace zamér a uspokojeni aktualni poptavky. Toto bylo
Zménou respektovano. Zménou dosSlo k drobnému rozSifeni plochy Z7 na zakladé zavéru ze zpracované
UsS.

Nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyly zjistény.

V ZOUP uvedené podnéty na zmény v Gzemi byly zapracovany s vyjimkou né&kterych, které byly
v rozporu se stanovenou urbanistickou koncepci danou platnym UP nebo s limity vyuziti Gzemi.
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Zapracované zaméry, které nebyly soucasti ZOUP, jsou dalsi vybrané zadosti ze strany mésta,
zkonzultované se zpracovatelem Zmény.

Bod 3. Ve Zméné byly reflektovany aktualni UAP ORP Rakovnik (2020). Stanovené problémy
k teSeni v UP byly jiz zapracovany v platném UP Jesenice. Zapracovana VPS prelozky (obchvatu) silnice
I. t¥idy ¢.27 dle ZUR SK je navrzena k provéfeni trasovani koridoru, do Zmény tak byl zapracovan upraveny
koridor — viz kap. G4.1. vySe.

Bod 4. Splnéni pozadavkd vyplyvajicich z PUR CR, ZUR SK a dalsich &ir§ich tzemnich vztaht jsou
FeSeny v kap. B. textové &asti odiivodnéni Zmény. Koordinace presaht z okolni UPD byly reflektovany.

Bod 5. Dle vyhodnoceni UP nebyla zji$téna potieba dal$ich zastavitelnych ploch vétsiho rozsahu.
V ramci navrhované Zmény byly provéfeny jen zmény drobnéjSiho charakteru v zastavéném Uzemi, nebo
v navaznosti na zastavéné Uzemi. Celkové se jedna o drobné navySeni — viz zavéry kap. H vyse.

Bod 6.a) Pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény byly respektovany.

Bod 6.b) Plochy ani koridory Uzemnich rezerv nebyly ve Zméné vymezeny.

Bod 6.c) VPS, VPO a plochy asanaci byly ve Zméné kompletné revidovany (viz kap. G3. vyse).

Bod 6.d) Ve Zméné byla nové vymezena jedna lokalita s prvky regulacniho planu.

Bod 6.e) Pozadavky na strukturu dokumentace byly respektovany. Formalni stranka textové éasti UP
byla uvedena do souladu s platnou legislativou.

Bod 7. Nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi Zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi ani vlivd na zivotni
prostfedi. Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyl ze strany dotenych
organd uplatnén. Zména nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy Natura
2000.

Bod 8. Nebylo zpracovano variantni feSeni Zmeény.

Bod 9. Zavér byl respektovan. Bod 10. Zavér byl respektovan.

Bod 11. Ze Zmény nevyplyva zadny navrh & podnét na aktualizaci ZUR SK.

_— — —

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Zména nevymezuje zadné zdalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR SK.
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VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

L1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni pfedpoklddanych zabord ZPF je uvedeno v nésledujici tabulce:

: Zabor : Zéb_or: ZPF podle
Zabor jednotlivych kultur (ha)

Zpusob | Vyméra ZPF ZPFnad 5

Lokalita | vyuziti plochy ramec ) : .

plochy = (ha) pI((:lcl;y platné = orna :rv?,x, zahrady e);\lst?r:)m

2 ! U : : az
UPD (ha) Puda — a sady

Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) R

Jesenice

Jesenice

7 Jowssor [ | Jorw]  Jome| | | | | lorel | |
252 Jserico | 2 | 0225 | o0 [ o0 Joveo| — | | | Jowo| | | |

Jesenice

Kosobody

K11 ChotésSov Z0 -0,255 - -0,255 - - - - - -0,255 - -
K35 Jesenice Z0 1,457 1,457 0,072 | 0,072 - - - - 0,072 - - B
K13 ChotésSov NL 0,776 0,776 0,776 | 0,776 - - - - 0,776 - - -
20,382 - - - - 2,855 (17,527 -
K83 Jesenice NL 29,516 | 27,271 | 27,271 B
- 6,889 - - - 0,147 - 6,742
27,063 - - - - 2,828 - 24,235
K84 Jesenice NL 28,974 | 28,030 | 28,030 B
- 0,736 - - - 0,264 0,472
K11 Kosobody NL 51,435 | 50,555 | 50,555 | 50,555 - - - - 126,509]21,612| 2,434 B
K13 Kosobody NL 4,100 3,194 3,194 | 3,194 - - - - - 3,194 - B

Pozn. Posledni sloupec tabulky: A) Informace o existenci zavlah, B) Informace o existenci odvodnéni, C) Informace

0 existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody, D) Informace o plochach a koridorech obsazenych

v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou padu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem
Uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridor( a ploch.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl ZPF u vymezeného koridoru dopravni infrastruktury je
uvedeno v nasledujici tabulce:

Silnice Ltfidy 112500 -1 9225 |60975(12600|29 700

Silnice Ltfidy 22950
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Zdavodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy pfedmétnych ploch zmén (125 ha), navrhovanych v rdmci Zmény, dochazi celkem
k zdboru 117,783 ha ZPF. Dominantni podil navrhovanych zabord je uskuteénén na ptdach ve IV. a V.
stupni ochrany. Zadny predpokladany zabor ZPF se netyka nejkvalitngjich pud v 1. a Il. tfidé ochrany.
Dominantnim zasahem jsou plochy uréené k zalesnéni s predpokladanym zaborem skoro 109 ha, navrzené
na zakladé zpracované analyzy jako ochrana jimaciho Uzemi, které zajistuje pro mésto Jesenice zdsobovani
pitnou vodou (nejefektivnéjsi ochrana proti kontaminaci dusi¢nany z okolnich poli). Zalesnénim se sou€asné
vylepsi odtokové a infiltraéni poméry pfiznivé pro tvorbu zasob podzemni vody a retenci vody v krajiné.
Odvody za trvale odratou pidu se podle zakona o ZPF nestanovi, jde-li o odnéti zemédélské pudy ze ZPF
pro zalesnéni na pozemcich ve IV. a V. tfidé ochrany.

Predpokladané zabory o velikosti 7,1 ha jsou navrzeny ve prospéch ploch uréenych k bydleni, coz je
v souladu se stanovenou koncepci rozvoje feSeného Uzemi na dilezitém dopravnim tahu. Naprosta vétSina
navrhovanych ploch zmén uréenych k bydleni byla obsazena v piedchozi platné UPD (tzn. v UP Jesenice),
ve které byl jejich predpokladany zabor jiz vyhodnocen. Pokud jsou bilance vztazeny k platné UPD
znamenaji drobné navyseni pfedpokladanych zabord o cca 0,634 ha. V oblasti rekreace dochazi k redukci
predpokladanych zabort o 0,718 ha. Dale se jedna o mensi pfirlstky v oblasti ploch vyroby, dopravni
infrastruktury, vodnich ploch a izolaéni a ochranné zelené.

Pro potfeby realizace prelozky silnice /27 ve dvou Usecich je predpokladano se zaborem 13,5 ha.
Tento zabor byl vyhodnocen jiz v platné UPD.

Jedna se v8ak o dopravni stavby nadmistniho vyznamu, vymezené v souladu se ZUR SK.

Oduavodnéni je dale strukturovano nasledujicim zplsobem:

1) Na zakladé Zasad plosné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd, byly pro nezemédélské Ucely navrzeny
nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi. Toto ustanoveni se tyka téchto ploch
(rozdéleno podle funkci):

- bydleni: Z79.

2) Na z&kladé Zasad ploSné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 pism. a) zdkona €. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pFedpist, byly pro nezemédélské ucely
k predpokladanému vynéti navrzeny zastavitelné plochy, které jsou souéasti platné UPD (tzn. UP
Jesenice). Toto ustanoveni se tyka téchto ploch (rozdéleno podle funkci):

- bydleni: Z7

- vyroba: Z32;

- zelen: K35.

3) Na zakladé Zasad plosné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, byly pro nezemédélské ucely
k predpokladanému vynéti navrzeny zastavitelné plochy situované na méné kvalitnich zemédélskych pladach
(I.-V. trida ochrany). Toto ustanoveni se tyka téchto ploch (rozdéleno podle funkci):
- UcCelové komunikace: K14 (lll. tfida) — jednd se o zajisténi pfistupu k nemovitosti, ktera je
vyuzivana zejména pro zemédelskou €innost.
- verejné prostranstvi: 292 (IV. tfida) — jedna se o kultivaci pfedprostoru hrbitova a zajisténi
odstavnych ploch.
- vodni plochy: K30 (V. tfida) — jedna se o opatieni ve prospéch zvyseni retence vody v krajiné.
- zalesnéni: K11, K13, K83 a K84 (viz vyse).

Zabor ZPF pro koridor technické infrastruktury — podzemni vedeni dalkovodu nebyl dle metodického
doporuc¢eni MMR vyhodnocen.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporudeni MMR a Ministerstva pro Zivotni
prostfedi vyhodnocen.
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L2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENIi FUNKCI LESA
Z hlediska pozadavku na ochranu pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa je vyhodnocen tento
predpokladany zabor ploch PUPFL:

Z3 Bedino RN 0,177 0,174 0,000
K13 ChotéSov NL 0,776 -0,776 0,000
K18 ChotéSov Nz 0,284 0,155 0,000
K83 Jesenice NL 29,516 -27,271 27,271
K84 Jesenice NL 28,974 -28,030 28,030
P88 Jesenice RN 0,237 0,068 0,000
K11 Kosobody NL 51,435 -51,401 50,555
K13 Kosobody NL 4,100 -4,100 3,194
K30 Podbofank W 0,808 0,167 0,060

Zména vymezuje rozsahlé plochy zmén, které by mély disledky na PUPFL. Plochy urcené
k zalesnéni jsou blize zdavodnény v kap. G3.1. vySe. Pfi ndvrhu zalesnéni je nutné respektovat ochranné
pasmo 4 m na kazdou stranu produktovodu. Vétsi predpokladané zabory se tykaji plochy Z3 (RN) v k.U.
BedIno, na téchto pozemcich, které jsou soucasti arealu tabora (evidovanych v KN jako PUPFL) se vSak
realné lesni porost nevyskytuje. Déle se tykaji navrhované vodni plochy K30 (VV), ktera je navrzena nejen
za Ucelem podpory rekreacniho potenciélu uzemi, ale pro zvySeni retenénich schopnosti krajiny.

PREZKOUMANi SOULADU NAVRHU ZMENY PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO

ZAKONA PORIZOVATELEM

Bude doplnéno porizovatelem po opakovaném verejném projednani.

ROZHODNUTIi O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY A JEJICH

ODUVODNENI

Dne 24.3.2022 probéhlo vefejné projednani zmény &.1 UP Jesenice. V zakonné Ihaté byly uplatnény
a nasledné vyhodnoceny v souladu s § 53 odst.1 SZ nize uvedené namitky:

1) Manzelé Burstovi, Skolni 351, 27033 Jesenice jako vlastnici pozemku p.¢. 1648, k.u
Jesenice u Rakovnika: zadaji o vyjmuti pozemku z rozvojové plochy a zachovani jeho stavajici funkce jako
zahradky, kterd je soucasti zahrddkarské kolonie. Zahradu si pofidili k relaxaci a odpo€inku a nemaji zajem
jej prodavat, ani jeho ¢ast, nikdo se jich na tuto moznost ani neptal.

Doporuceni k rozhodnuti: vyhovuje se, zastavitelna plocha Z7 byla o uvedenou c¢ast pozemku
redukovana.

2) Manzelé Jirouskovi, Jencova 303, 27033 Jesenice jako vlastnici pozemk p.¢. 729, 731
k.u Jesenice u Rakovnika: vyjadiuji zasadni nesouhlas s bodem 112 zmény UP: ,jsou vymezeny tyto VPS,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit a bodem 114 zmény UP: ,jSOU vymezeny tyto VPS,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch mésta Jesenice”. Obé v souvislosti s vefejné prospésnou
stavbou WD6.

+

3) Ing. Lenka Hercikova, Jencova 271, 27033 Jesenice jako vlastnik pozemku p.¢. 729,
731 k.u Jesenice u Rakovnika: vyjadiuje zasadni nesouhlas s bodem 112 zmény UP: ,jsou vymezeny tyto
VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a bodem 114 zmény UP: ,jsou vymezeny tyto
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VPS, pro které lIze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch meésta Jesenice”. Obé v souvislosti s vefejné
prospésnou stavbou WD6.

Doporuceni k rozhodnuti pro namitku ¢.2 a 3: zamita se.
Oddvodnéni:

Stav v Uzemi se neméni, namitajici maji tyto plochy jiz v platném UP vymezeny jako VPS: v platném
UP jsou v této ulici navrzeny dvé trasy Tl jako VPS WT34 a WT44. Ty jsou zruseny a transformovany
do plochy WD6. Pro potreby stavebnich Uprav zejména komunikace véetné rekonstrukce IS je vhodné, aby
verejny koridor byl v kontinudlni a zakonné Sifi ve viastnictvi mésta. Zaroveri jsou jiz nyni pozemky k témto
uceliim uzivany. Fakticky tak nedojde ke zméné.

4) Spoleéna namitka obyvatel ulice V Jahudkach z diivodu pfimého vlivu na lokalitu:
Hana, Jan a Tomas Urbanovi V Jahudkach 411, Jana, Martin, Veronika a Marek Dolezalovi,
V Jahudkach 435, Milena a Karel Soukupovi, V Jahidkach 395, Jana a Ludék Pacourkovi,
V Jahudkach 413, Jitka a Miroslav Chvojkovi, V Jahldkach 409, p. Marcela Worofkova, p. Miroslav
Worofka, V Jahtidkach 396, Markéta a René Rebcovi, V Jahtidkach 456, Miroslav Pasek a Marie
Merklova, V Jahudkach 388, Markéta a René Rebcovi, V Jahudkach 456, Vladimir a Véra Plincnerovi
a Marcela Kotkova, V Jahudkach 397 27033 Jesenice, jako vlastnici pozemku p.¢. st.716/4, 758/5,
745/4, 724/4, 721/5, 721/4, 734/4, 728/5, 721/4, 716/4, 709/5, 716/5 k.u Jesenice dle poradi vyse
uvedenych vcéetné priléhajicich zahrad, nesouhlasi se slou¢enim ploch Z7, 226, Z34, véetné pficlenéni
¢asti komunikace 1939/1. Plochy nekoresponduji s plivodné zakreslenymi plochami, zéna Z7 zahrnuje i ¢ast
soukromého pozemku (zahrada) a ¢ast biokoridoru B22.

Zménou doSlo pouze k drobnému zpresnéni zastavitelné plochy, ktera je jiz vymezena ve stavajicim
UP, a to dle provéfovaci uzemni studie a ktera slouZi jako odtivodnéni tohoto zpfesnéni.

Jednd se o sloudeni ploch dle stavajiciho UP + mirné rozsiteni jejiho celkového rozsahu v jizni
a severni casti lokality. Studie (Atelier VAS, 2019) fesi uzemi jako celek z divodu koncepéniho reseni
lokality. Slouéenim jmenovanych ploch dle stavajiciho UP se stejnym funkénim vyuZitim se neméni
charakter a nezhorsuje stav v uzemi, naopak je umoznéno resSeni pfipadné zastavby etapizaci, ktera vychazi
z celkové koncepce feseného uUzemi. K mirnému rozsifeni v severni a jizni ¢asti freSeného tzemi doslo
zejména z divodu potfeby dostate¢ného dopravniho napojeni dle této studie, které odleh¢i dopravnimu
reZimu a napojeni lokality z ul. V Jahiadkach.

Cast biokoridoru je mirné upravena v severni ¢asti dle zpfesnéného tvaru lokality ve spolupraci
s autorizovanou osobou pro navrhovéani USES (Ing. A. Friedrich, CKA: 02308) — tento postup je ve Zméné
UP mozny a zékonny.

(Cést zahrnujici stavajici zahrddku byla upravena dle stavajiciho stavu - viz také ndmitka &. 1)

Prislusné dotcené organy v ramci vefejiného projednani neuplatnily Zadné pozZadavky ve svych
stanoviscich a souhlasi s navrzenou zménou. Na zakladé vyse uvedeného je takto mirné upravena lokalita
v souladu s béZnymi postupy pfi zpracovani UPD a neni nezdkonna.

«  Nezahrnuiji pozemek 1940/4, ktery jiz byl zastavén v rozporu se stavajicim UP.

Zména UP aktualizuje zastavéné Uzemi dle staveb v Uzemi a jejich zdkresu v KN. Stavba byla
povolena a zohlednéna v KN, a proto je ve zméné UP pozemek aktualizovan / zahrnut do zastavéného
uzemi. Toto vymezeni v UPD je zdkonné, nejedné se o ,Gernou” stavbu. Pofizovateli nepfislusi prezkum
postupu, ktery je jiz ukoncen.

(Stavba byla povolena sice v plochach s podminkou tzemni studie, nicméné zastavitelnych, nikoliv
v nezastavéném uzemi. Ke schvdleni zaméru je vZdy prislusny konkrétni urad uzemniho planovani, aby
posoudil zdmér z hlediska souladu s UP svym zdvaznym stanoviskem.)

* Na Z7 jiz byla zpracovana Uzemni studie, ktera byla diskutovana pfipominkovana s verejnosti.
Nova uzemni studie byla vytvofena v rozporu se stavajicim Uzemnim planem.

Aktualné pro lokalitu neni zpracovana Zadna registrovana tzemni studie, ktera by umoZznila jeji
zastavéni. Projednanim uzemné planovaciho podkladu s verejnosti bez prislusné registrace tento post nelze
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ziskat. Jmenovana starsi US byla édsteéné zohlednéna jako jeden zpodkladii ke zpracovéni nové
provéfovaci tUzemni studie, kterd je podkladem pro zménu UP. Tento typ studie nemusi byt v souladu se
stavajicim UP, ale se Zménou UP. SlouZi jako odivodnéni zpiesnéného ,tvaru“ a koncepéniho Feseni
plochy véetné dopravni a technické infrastruktury v plose Z7. Tento UPP muZe byt po nabyti Gcinnosti
zmény UP preklopen do registrované tzemni studie, kterd bude slouZit jako neopominutelny podklad
pro rozhodovani v tzemi, pokud Ufad tzemniho planovani schvali moznost jejiho vyuZiti.

» Dale nesouhlasi s ruSenim ¢asti komunikace 1939/1 skrz ,nové Uzemi“ Z7. Trvaji na jejim
zachovani a rozSifeni na 12 m, tak aby mohla i nadale fungovat jako pfistup k zahradkam
a pfirozenym rozdélenim zén Z7, 226, Z34.

* Nesouhlasi, aby celé Uzemi bylo navrhovano bez zakresleni komunikaci.

Navrh zmény svym grafickym vymezenim bez konkrétnich komunikaci, neméni stav v uzemi (nerusi
stavajici komunikaci, ani nezamezuje jejimu rozsifeni).

Dle soucasné praxe je mozZné vramci rozvojovych lokalit nezakreslovat komunikace. Takto
vymezené plochy se ve starsich tzemnich planech ukazaly jako zbyte¢né preurcené (bylo nutné delat
zmény UP pfi potfebé odchyleni tras komunikaci v podrobnéjsich dokumentacich). Ukéazalo se jako
prinosnéjsi (Casové i ekonomicky) zpresriovat tyto lokality tzemnimi studiemi, které umoZzriuji zachovani
principialniho feseni a odivodnéné odchyleni. Popripadé Ize tzemni studii nahradit jinou, pokud obsahuje
stejné nebo lepsi Feseni z hlediska koncepcéniho, ekonomického a je v souladu s cili a ukoly tzemniho
planovéani. Uzemni studie predstavuje flexibilnéjsi izemné planovaci podklad v této problematice. Jeji uZiti
vychazi ze zakona ¢.183/2006 (SZ), konkrétné § 30 tohoto zakona. (VyuZiti lokality je ve zméné podminéno
zpracovanim US, kterd zpiesriuje nejen dopravni fesent.)

Doporuceni k rozhodnuti: zamita se
Odidvodnéni: viz vyse k jednotlivym odstaveim.

5) Jana Cerna, Bezruéova 348, 27033 Jesenice jako vlastnik pozemka p.¢é. 1631/1 k.4
Jesenice u Rakovnika: zada o rozSifeni plochy s funkénim vyuzitim P81/Rl i na vySe uvedeny pozemek.
Z divodu stavajiciho stavu v tzemi.

Doporuéeni k rozhodnuti: vyhovuje se c¢adstecné, po provéreni byla doplnéna mala ¢ast prestavbové
plochy (P81, ZS) v rozsahu vymezeni hranice zastavéného tzemi dle platného UP.
Oduvodnéni:

Po provéreni bylo zjisténo, Ze zapadni cip pfedmétného pozemku v minimalnim rozsahu zasahuje
do zastavéného uzemi dle platného UP. V tomto rozsahu Ize doplnit pfestavbovou plochu s funkci soukromé
zelené, zbytek pozemku v nezastavéném Uzemi zlstane beze zmén. Timto minimalnim doplnénim se
zasadné neméni stav v uzemi.

6) Marta Lippertova, Pod Bruskou 136, 11801 Praha 1, jako vlastnik pozemkd p.¢.
1940/19, 1940/29, 1639/2, 1939/4 k.u Jesenice u Rakovnika: nesouhlasi s plochou zelené ochranné
aizolaéni (ZO) na vySe uvedenych pozemcich a sdéluje ze je naprosto vhodnéjSi (dle namitajici také
s ohledem na tvar parcely) jeji pfesunuti na p.8.1940/17 ve vlastnictvi SPU. (Pravé z tohoto diivodu nebyla
parcela vydana restituentdim).

Pfesun plochy B1 na p.¢. 1940/14 dle ndzoru namitajiciho vykazuje moznost korupcniho jednani:
cast parcely je totiz atypicky zalamovana (a navic dany navrh jiz pfiznavéa velkou plochu).

Pozemek p.¢.1940/14 je jiz v platném UP uréen k zdstavbé. "Atypické" zalomeni je naopak vymezeni
zpfesnéné hranice dle provérovaci Uzemni studie, kterd je izemné pldnovacim podkladem pro zménu UP.
Pokud by k této tupravé nedoslo, namohla by byt lokalita vhodnym a efektivnim zpldsobem urbanizovana.

» Po vyCerpani pfichazi v avahu nova vystavba zdpadnim smérem s tim, Zze plocha bude
ohranigena liniové — viz vyjadreni referatu Zivotniho prostfedi OU Rakovnik ze dne 27.7.1999 —
namitajici maZe predloZit.

» Zuvedeného divodu nesouhlasi s ¢aste€nym zaborem p.€. 1940/19 (z navrhu neni zfejmé, zda
se jedna i o 1939/2, 1939/4) pro bytové ¢&i dopravni vyuziti a to do doby vy€erpani nové
vytvorfenych stavebnich parcel.
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Pro pofizeni zmény UP je smérodatné vyjadreni prislusného odboru Zivotniho prostiedi v rdmci
aktuélniho projednani, nikoliv vyjadreni z r. 1999. Prislusny OZP v této véci v rdmci verejného projednani
predmétné zmény nepozadoval Zadné tpravy.

Takto bylo navrZeno jiz ve stavajicim UP, namitajici se neméni stav v této éasti uzemi véetné
zelené i biokoridoru. Z polohy pozemkt 1939/2, 1939/4 je zfejmé, Ze nejsou zahrnuty do plochy Z7.

» Namitajici neni zfejmé jakym zpusobem chceme vlastnika donutit aby prestal parcelu
zemédélsky vyuzivat a zacal vysazovat kefové patro o min. §ifce 3 m. Dle namitajici je logické,
Ze by se proti tomuto ,znarodnéni“ musela soudné branit.

Takto navrZeno bylo jiz ve stavajicim UP, namitajicimu se neméni stav v této éasti izemi.

(Vymezeni zelené v UP se vyse uvedené pouze umoZriuje, nikoliv nafizuje. Pozemkové zpresnéni
arealizace USES jako verejné prospésného opatfeni je pak zéleZitosti zejména pozemkovych Uprav
s podporou Ministerstva Zivotniho prostredi.)

e Zasadné nesouhlasi s umisténim plochy zelené na p.€.1647/5 neznatelné barevné rozliSeni -
neni mozné urcit jaky typ zelené je uvazovan), pozaduje zachovat pfijezd na parcelu dle
pfilozené katastralni mapy. Navrh je zcela v rozporu se skutkovym stavem a nutnosti zachovani
dopravni obsluznosti parcely.

Jedna se o plochu ZS — popséana v textu i v legendé grafické ¢asti zmény.

Stavajici prijezd timto navrhem zelené neni omezen. V plochach zelené ZS je umozZnéna souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura. Tento vjezd je v plose zelené i ve stavajicim UP, kde je navrZena plocha
zelené ZO. Zména navrhuje tuto plochu na plochu zelené ZS, ktera ma naopak jesté Sirsi rozsah funkéniho
vyuZiti nez ZO, déle byl oproti stavajicimu UP ve zméné presunut z této &dsti pozemku biokoridor, kterym je
aktualné pozemek omezen. Na zakladé vyse uvedeného se namitajicimu podminky vyuZiti v této éasti
pozemku zlepsily.

* Upozorfiuje, Zze na p.¢. 1646/17 (mysleno zfejmé& 1646/7) ve vlastnictvi mésta Jesenice tento
zeleny pas jiz nepokrauje a parcela je navrhovana jako B1. Nebyl proveden test
proporcionality, ktery by vyhodnotil vhodnost, potfebnost a pfiméfenost zdsahu do vlastnického
prava namitajici.

Navrh rozsahu funkéni plochy zelené (,zeleného pasu”) vychazi z provérovaci uzemni studie
a reaguje na potreby verejnych prostranstvi véetné dostate¢ného dopravniho napojeni celé fesené lokality.

» Dale upozoriiuje, ze jiz 12.10.2009 byl podan pisemny navrh s moznosti smény ¢asti pozemku
potfebné k vybudovani cesty a zeleného koridoru. Odpovéd dosud neobdrzela.
Neni predmétem reseni UPD.

« Uvadi jako zavadu, ze v navrhu zmény UP lokalita v Jahtidkach nejsou zakresleny dopravni
cesty a zada o dopracovani navrhu dopravni obsluznosti v lokalité.

Dopravni a technicka infrastruktura je resena v ramci zpracovani tzemni studie, jako podminky
vyuZziti této lokality. Viz také namitka ¢. 5:

Dle soucasné praxe se rozvojové lokality nezakresluji s komunikacemi. Takto vymezené plochy
ve starsich tUzemnich planech se ukdzaly jako preuréené (bylo nutné délat zmény UP pfi potfebé odchyleni
komunikaci v podrobnéjsich dokumentacich). Ukazalo se jako prinosnéjsi (Casové i ekonomicky) zpresriovat
tyto lokality uzemnimi studiemi, které umoZznuji odiivodnéné odchyleni. Popfipadé Ize tizemni studii nahradit
jinou, pokud ma obsahuje stejné nebo lepsi feseni z hlediska koncepcniho, ekonomického a je v souladu
s cili a tkoly tzemniho pldnovani. Uzemni studie predstavuje flexibilnéjsi tizemné pldnovaci podklad v této
problematice. Jeji uZiti vychazi ze zakona ¢.183/2006 (stavebni zakon), konkrétné § 30 tohoto zakona.

Vyhodnoceni: zamita se (kromé grafické Upravy odliseni ploch ZS a ZO, které bude provedeno v Upiném
znéni UP dle Zmény é.1)
Oddvodnéni: viz vyse.
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7) Ing. Jan Krouza, Skolni 384, 27033 Jesenice jako vlastnik p.¢. 387/7, 1448/3 (sloué¢eny
po revizi KU), opakované Z&adal o zafazeni pozemk( do zastavitelnych ploch, jeho podnét nebyl fadné
provéfen v ramci pofizeni predmétné zmény UP.

Pozemek je relativné v blizkosti zastavéného uUzemi, kde se nachazi stabilizovana plocha RZ
(zahradkarska kolonie). Nejedna se tedy pouze o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale je nutné tuto ¢ast
sidla fesit koncepcné zejména z divodu logického navrhu verejné infrastruktury. K pozemku vede ¢astecné
zpevnéna komunikace, avSak neni spinéna zakonna povinnost min. Sife 8 m pri obousmérném provozu
¢imin. 6,5 m pfi jednosmérném apod. Jak uz bylo zminéno do budoucna je mozné provérit tento pozemek
pro vystavbu, avsak je nutné resit tuto cast sidla jako celek, coz je aktualné z duvodu navazujiciho
charakteru zastavby (zahradkarské kolonie) problematické. Zaroveri je v UP vymezen dostatek ploch
pro mozny rozvoj bydlent.

Vyhodnoceni: zamita se
Oduvodnéni: viz vyse.

8) Marcela Sojkova, Skolni 338, 27033 Jesenice jako vlastnik p.¢. 1198/1, 1198/2 -
nesouhlasi s pozadavkem dodrzeni stavebni ¢ary, neshledava jej jako opodstatnény, z ddvodu nadzemniho
vedeni nelze dle ndzoru namitajiciho dodrzet stavebni ¢aru. Na protéjsi strané ul. OraCovska stavebni ¢ara
dodrzena neni a také neni pozadovana v ploSe Z21 u sousednich pozemku. A také Ize vidét nedodrzeni
stavebni €ary i v jinych ¢astech mésta Jesenice, napf. Kriska, Bezru€ova, Svobodova.

Stavebni ¢ara je obecné pouZivany regulativ v uzemnich planech, zejména v mistech, kde je
u stavajici zastavby jiz dodrzeni stavebni ¢ary patrné. Struktura zastavby v této ploSe je stanovena jako
zastavba dodrzujici jednotnou stavebni ¢aru zejména proto, aby byla zajisténa kontinuita ulicni fronty v ul.
Oracovska. Jedna se o hodnotny urbanisticky prvek, ktery je vhodné chranit. Zpracovatel pri navrhu plochy
proveéril realizovatelnost stavby RD. Proto byla mimo jiné navrzena i ,struktura zastavby” jako podminka
v této lokalité.

* nesouhlasi s pozadavkem domu pouze vyrazné ,kvadrového typu“, neshledava jej jako
opodstatnény. V ulici neni dodrzen ,kvadrovy typ“ u v8ech stavajicich objektu a v ploSe Z21
neni pozadovan.

V plose Z18 je requlovan charakter zastavby na domy vyrazné obdélného tvaru, 1np+p s osou
kolmou nebo rovnobéZnou k verejnému prostoru. Tento typ regulace je v uzemnich planech bézné pouzivan
v mistech, kde je tfeba podpofit stavajici charakter zastavby, je tfeba hodnotit vzdy konkrétni pfipad: v tomto
pripadé se jedna o lokalitu kde vétSina stavajicich objekti vykazuje specificky charakter venkovské
zastavby, ktery je timto regulativem podporen.

Nicméné i pres vyse uvedené, po posouzeni, bude v této véci provéfena moznost Upravy vyse
uvedenych limitt v rozsahu stavebni ¢ary, zejména ve vztahu k pozemkim namitajiciho.

Vyhodnoceni: vyhovuje se ¢dste¢né
Oddvodnéni: viz vyse.

9) Ing. Petr Horacek, U Kovarny 331, 25225 Zbuzany, jako vlastnik p.¢. 519/5, navrhuje
navySeni pro moznost rozSifeni soukromé zelené na 200-300m2. (v ndvrhu zmény aktualné umoznéno
pouze 100m2, za podminky, ze se nachazi v ploSe K12). Namitajicim uvedené navysSeni na 200 — 300m2
povazuje za smyslupIné k rekreaénimu objektu, nebot” aktualné navrhovanych 100m2 vyc&erpa pfi umisténi
napt. dievniku a jimky a jiz nezbyde plocha pro vlastni rekreaci na pozemku.

Vyhodnoceni: zamita se

Oddvodnéni: Jedna se o rekreaci ve volné krajiné, kde neni Zadouci rozsifovat soukromé rekreacni plochy.
100 nm? je dostatecné pro tento typ rekreace a zamezeni nebezpeéi pozdéjsi suburbanizace, nebo vystavby
vétsich objemti staveb v krajiné. Platny UP neumoZiiuje ani toto rozsifeni, ndvrh 100 m? namitajicimu
zlepsuje jeho stavajici moznosti.

10) Spoleéna namitka obyvatel ulice V Jahudkach z diivodu pfimého vlivu na lokalitu: -
shoda s namitkou €. 5) — viz vyse
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11) Mountfield,a.s., jako vlastnik pozemki p.€.15,17/1, 20, 21/5, 21/6, 21/7 a 22/2 k.u
Jesenice u Rakovnika, v zast. Judr. Pavol Brinda, Ph.D, nesouhlasi se zafazenim do plochy ,SM —
smiSena obytnd“ (soucésti funkéniho vymezeni navrhované plochy jsou stavby obc&anského vybaveni,
stavby pro skladovani, jako podminéné mozné je umistovat stavby, které nesnizuji kvalitu prostfedi.
Odtivodnénim této zmény je polyfunkéni vyuziti ploch, kombinace bydleni a maloobchodu. V platném UP je
vymezena plocha ob&anské vybavenosti - komer€ni zafizeni, mald a stfedni) Jejich spolenost se zabyva
prodejem sortimentu, ktery nemusi dle jejich nazoru splfiovat podminky zafazeni pod ob€anskou vybavenost
jak je tato definovana vySe. Prodejny jejich spole¢nosti jsou uréeny pro obsluhu regionu nikoliv pouze
pro obsluhu mistnich ob&anl (na rozdil od napf. drogistického &i potravinarského zbozi), z tohoto divodu
také neni zfejmé, zda jejich prodejna vykazuje znaky naro¢nosti na dopravni obsluhu &i nikoliv (coz je dle
regulativii nepfipustné vyuziti).

Pro plochu P76 neni stanovena ,kombinace bydleni a maloobchodu®, jak uvadi namitajici, ale
Lbydleni a obcanskeé vybavenosti“. Pofizovatel je toho nazoru, Ze vySe popsany stav v lzemi i zamér jsou
slucitelné s vymezenim navrhované funkéni plochy (SM, P76), jejiz soucasti je plnohodnotna obcanska
vybavenost. Toto vymezeni namitajiciho nijak neomezuje, pouze umoZzriuje vétsi flexibilitu v tzemi.

* Nesouhlasi s oznacenim jejich prodejny jako architektonicky vyznamné stavby s podminkou
zachovani hmotového feSeni. Pokud by se rozhodli v budoucnu vystavét novou prodejnu, nebo
provést jeji pfistavbu nebude nikdy spinéna podminka dodrzeni hmotového feSeni zastavby.

Zména definuje stavbu jako architektonicky vyznamnou, pro kterou je povinné zpracovani

architektonické casti projektové dokumentace staveb autorizovanym architektem. Moznost takového
oznaceni je dana ze zakona: ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Priloha ¢.7 v platném znéni.
Oduvodnéni: Jedna se o stavbu situovanou na nameésti, ktera vykazuje vyraznéjsi architektonické tvaroslovi
z obdobi svého vzniku. Proto je vhodné pfi stavebnich dpravach, pristavbach, nastavbach zajistit, aby
nedoslo k negativnim zasahum, které budou mit vliv na verejny prostor. Neni tady vylou¢ena zména
hmotového feseni, ale spise respektovani plvodniho rfeseni, které by mél posoudit odbornik, nejlépe
autorizovany architekt.

Prislusny regulativ. zmény nenavrhuje podminku ,zachovani hmotového reSeni®, jak uvadi
namitajici, ale pouze ,respektovani puvodniho charakteru a hmotového rfeseni zastavby "u zmén
stavajicich hlavnich staveb a vystavby novych hlavnich staveb”. A to ve smyslu odborného posouzeni a
zohlednéni tohoto typu zastavby pri novostavbach i jakychkoliv zméndch stavajicich staveb nevyjimaje ani
pristavby nebo nastavby. Nepfesnost muze byt vnimana spise v pouZiti vyrazu: "stavebni dpravy". Tento
vyraz byl ve vyrokové ¢asti Zmény upraven tak, aby byl vyklad jednoznacny.

* Nesouhlasi se zafazenim jejich prodejny a pozemkd do plochy pfestavby. Dle jejich nazoru je
plocha dlouhodobé stabilizovana.

Jednd se pouze o legislativni ndzev z diivodu zmény plochy v ndvrhu zmény UP oproti platnému UP
(zména z OV na SM, které zahrnuje mimo jiné i vymezeni dle OV). Tento nazev neznamena, Ze je plocha
navrZena k prestavéni stavajicich objekti a namitajiciho oproti stavajicimu stavu nijak neomezuje.

» Navrh zmény &. 1 stavi jejich spole¢nost do zna¢né nejistoty z vySe uvedeného neni zfejmé zda
by v budoucnu mohli provést prfistavbu, nebo pfestavbu jejich prodejny, pfipadné provést
zménu prodejny na servisni stfedisko, ve kterém by se opravovaly stroje jejich zékazniku.
Z vySe uvedenych divodud zadaji o:

1) zafazeni jejich pozemkud do ploch OM, nebo OV, které odpovidaji stavajicimu stavu.
Nevyhovuje se - viz vyse prvni odstavec

2) vynéti prodejny z architektonicky vyznamnych staveb (s dodrzenim uliéni ¢&ary
souhlasime).
Vyhovuje se castecné (zpresnéni limitu archit. vyznamné stavby) - viz vyse: druhy
odstavec

3) vynéti jejich pozemkl z plochy prestavby.
Nevyhovuje se - viz vyse tfeti odstavec

Doporucéeni k rozhodnuti: vyhovuje se ¢aste¢né
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Odivodnéni: viz vyse.

12) Jaroslav a Jana Trpakovi, U velkého rybnika 440, 27033, Jesenice, jako vlastnici
pozemku p.€. 1709/24, Zzadaji o sménu funkéniho vymezeni RN a NP z divodu vystavby rekreani chaty,
souCasna cast naSeho pozemku je kvystavbé nevhodna z divodu okolnich rekreaénich chat, v tésné
blizkosti na hranici pozemku jiz maji vybudovany vrt s pitnou vodou a ve spodni €asti pozemku je vedena
kanalizace. V pfipadé schvaleni jejich pozadavku umozni napojeni ostatnich chat na kanalizaci pres jejich
pozemek.

(Sména za jinou ¢ast pozemku dle priloZzeného schématu namitajiciho - vznik ,0strovniho vybézku”,
je koncepéné nevhodna, Ize tedy uvaZovat pouze o rozsSireni). Jizni ¢ast pozemku je zafazena do ploch
rekreace RN a severni ¢ast je zafazena do ploch pfirodnich NP. Jiz zpracovatel stavajiciho UP vyhodnotil,
Ze pozemky, které jsou blize k rybniku by nemély byt zastaveény hlavnimi stavbami max. vedlejsimi objekty,
a tak v navazujicim zastavéném tzemi stabilizoval zahrady. Proto neni i zde Zadouci rozsifovani zastavby
a Ize uvazovat pouze o rozsifeni minimalni a nezbytné nutné k realizaci zaméru.

V této véci byla provéfena moznost vymezeni minimalni zastavitelné plochy pro ucely vystavby 1
objektu chaty na p.¢c. 1709/24 s doplnénim souvisejicich podminek této realizace tak, aby co nejméné
narusila vyse popsanou koncepci.

Vyhodnoceni: vyhovuje se ¢astecné
Odivodnéni: viz vyse.

13) Lesni a zemédélska spolecnost Svaty Hubert, s.r.o., Vrbice 2, 27004 Horovicky, jako
vlastnik nize uvedenych pozemkii v k.u. Jesenice, ( v zast. Martin Smid, jednatel) p.¢. 1108/1, 1120/6,
1120/8

1. Zzada o zafazeni téchto pozemkad, i celé plochy ,,K80" do plochy zemédélské - ZPF (NZ). Jejich
zamérem je na vySe uvedenych parcelach obnovit sady. Jedna se o Stebenské uUdoli, kde
historicky v 60. Iétech 20. stoleti vznikly sady (dosud i dle KN). V platném UP jsou vedeny jako

Plochy nezastavéného uzemi ,zemeédélské - trvaly travni porost’ — umozriuji sady jako pfipustné
vyuZziti. Namitajici zamér miZe realizovat a neni timto vymezenim omezen.

2. Nesouhlasi s trasou koridoru pro prelozky silnice 1. tfidy. Tato trasa zasahuje do mnoha
pozemki ve vlastnictvi spole¢nosti (LV612 a 720). Tato trasa neni v souladu se ZUR , ke které
byla zpracovdna SEA. Coz neplati o navrhované trase, ktera byla do navrhu vlozena
protipravné, pouze na zakladé studie RSD.

S!\;l:\ B
Navrh zmény nevymezuje pfesné umisténi konkrétni stavby silnicniho télesa, ale pouze navrhuje
zpfesnéni (upravuje polohu a rozsah) koridoru ze ZUR SK na zéakladé lokalnich podminek. ZUR stanovuje
trasu koridoru v SirSich souvislostech a zména neméni novou trasu koridoru, ale pouze jej upravuje dle
lokalnich podminek v tzemi, potfeb a poZzadavk( meésta.

Zpracovani SEA ke zménéné UP v této véci nebylo poZadovano (viz stanovisko Krajského uradu SK
sp.zn.:SZ_088364/2020/KUSK ze dne 21.7.2020, kde bylo mimo jiné posuzovano v bodé 11 ,provéreni
trasovani koridoru obchvatu 1/27%).

Ddavodem dpravy trasy je zejména skutecnost, Ze reSeni preloZky dlouhodobé ukotvené
ve stavajicim UP se vprubéhu &asu ukdzalo jako nepfijatelné, predevsim z divodu lokalizace, ale
i ekonomicko-technické narocnosti:

Uprava trasy je dana zejména nevhodnym umisténim stavajici varianty vedeni koridoru v ,mezere“
mezi plochou vyroby a stavajici smisenou zastavbou SV, (kde se navic aktualné rekonstruuje budova
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Skolky). Mésto, zpracovatel i pofizovatel jsou toho ndzoru, Ze tato ,mezera” je pro predmétnou preloZku
nedostate¢na a kvalita stavajici zastavby by mohla jeji blizkosti utrpét (hlukova zatéz apod.), proto doslo
k dpravé koridoru pro moznost realizace prelozky ve vzdalenéjsi poloze vychodnim smérem od mésta.
Pro toto rozhodnuti bylo posouzeno 6 variant tras (1, 2, 3, 4, 5A a 5B) dopravnich studii pofizenych RSD
CR. Zastupci mésta na zékladé téchto podkladi vyhodnotili jako prioritni zejména varianty, které vedou
ve vzdalenéjsi poloze od mésta. Dale byl zohlednén také vysledek technicko-ekonomické studie
proveditelnosti (BLAHOPROJEKT, s.r.0., 2018), kde byla vyhodnocena varianta ve vzdalenéjsi poloze jako
vyhodnéjsi z hlediska rentability zaméru oproti stavajicimu navrhu trasy.

Koridor ma byt zpresnén tak, aby umoZznil realizaci téchto vybranych variant, popfipadé jejich
kombinaci. Souvisejicim divodem je také snaha podporit navazujici kroky, které by vedly k realizaci této
verejné prospésné stavby.

Uprava koridoru ve Zméné UP Jesenice na zékladé lokalnich podminek, bude sou¢asné podkladem
pro pripadné zpresnéni trasy v ZUR pri jeji aktualizaci.

Krajsky urad SK, odbor regionalniho rozvoje vramci verejného projednani k navrhu zmény
po posouzeni neuvadi v této véci Zadné pripominky (viz stanovisko: sp.zn.: SZ 048569/2022KUSKUSR/JP,
C.j. 055585/2022KUSK, ze dne 4.5.2022)

(poznamka: koridor prelozky byl na zakladé poZadavku mésta k vyhodnoceni VP mirné upraven
v jizni &asti trasy (blize ke stavajicimu rozsahu dle ZUR). Tato Uprava se netykd pozemkii namitajiciho.)

3. Nesouhlasi s umisténim a trasovanim jakékoliv ¢asti vodovodniho pfivadéce Stebno-Jesenice
na pozemcich v jejim vlastnictvi (LV612 a 720). Trasa je navrZena dle udajné studie VSOR
nebo Ravos, aniz doSlo k jakékoliv konzultaci, nebo udéleni souhlasu ze strany dotéenych
vlastniku.

Jedna se o veregjné prospésnou stavbu VT5 — dalkovy vodovod. Jedna se o verfejny zajem, ktery je
nadrazeny zajmu soukromému.

Trasovani vychazi z koncepénich dokumenti (vyse uvedenych technickych studii) jejichz
predpokladem je nalezeni trasy v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani véetné zohlednéni technicko-
ekonomického hlediska, zachovani hodnot v tuzemi, a to pri dosazeni poZadovaného zasobeni vodou
pro danou oblast.

Dalsim divodem zohlednéni v UPD je také moZnost ziskani pripadnych dotacnich prostredkii pro
tento zameér.

4. Na p.€.1955/2, 1955/113 nesouhlasi s umisténim vodohospodafskych staveb a COV. Stavba
Ceslovny je postavena bez souhlasu vlastnika pozemku, jedna se o neopravnénou stavbu.

Namitajicimu nevznika navrhem zmény Zadné nové omezeni. Neméni se stav v uzemi. (Zména ¢.1
neméni funkéni vyuZiti. Je zde VPS, ale ta je v platném UP také.)

5. Nesouhlasi s jakoukoliv formou omezeni vlastnického prava k nemovitostem na LV612 a 720 :
asanace, zfizeni vécnych prav nebo prav predkupnich
Namitajici vyjadfuje obecny nesouhlas bez odiivodnéni.
Omezeni vlastnického prava (omezeni nebo odejmuti) pro verejné prospésné stavby vychazi
ze zakona (183/2006 Sb. v platném znéni, §170). Navrh téchto staveb (VPS, VPO) v uzemnim planu

vychazi z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. prilohy ¢.7. kde je stanoven obsah tuzemniho planu. Viz také namitka
¢.3,4.
Namitajicimu zasahuje do jeho pozemkii napr. koridor pfelozky silnice /27, USES, délkovy vodovod,
Ppopr. se jedna o verejné prospésné zajmy v tzemi.
Zména nenavrhuje Zadné nové asanace v tzemi.
6. Ostie nesouhlasi se zménou na p.€. 191/1 a zada o vyskrtnuti plochy prestavby P77 (SM),
spole¢nost o zadnou zménu nezadala, soucasny stav pro vystavbu RD ji vyhovuje.

,Plochy prestavby* - jedna se pouze o legislativni ndzev z diivodu zmény plochy v ndvrhu zmény UP
oproti platnému UP. Tento ndzev neznamend, Ze je plocha navrZena k prestavéni stavajicich objektt a
namitajiciho nijak neomezuje.
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Toto vymezeni umoZiuje stejné vyuZiti jako ve stavajicim UP, s tim Ze je umoZnén vétsi rozsah
vyuziti slucitelného s timto funkénim vymezenim pro uplatnéni vétsi flexibility v dzemi.
7. Nesouhlasi, pokud je u¢elem vyznacené ,Z24" jeji vypusténi ze zastaviteIné plochy. Aktualné
uréeno pro vystavbu RD.
(Z navrhu UP neni ziejmé co je pfedmétem zmény ve vy$e uvedené plose a také co znaéi body
K37, K38 a K39, které jsou rovnéz na pozemcich spoleénosti.)

Plocha Z24 neni vypusténa, neni zménou UP dotéena. Plochy K37, K38, K39 opét nejsou zménou
dotc¢eny, tj, plati stavajici vyuZiti.

Doporuceni k rozhodnuti: zamita se
Odivodnéni: viz vyse.

Podani opravnénych investort po dod. obeslani:

14) POVODI VLTAVY, s.p., ve svém podani zn.: PVL-38444/2022/340/Ha ze dne 22.4. 2022,
podava namitku: 1) pozaduje vymezeni koridoru pro pfivadé¢ vody z povodi Ohfe do povodi
Rakovnického potoka. Pozadavek vyplyva z PUR CR, bodu 205 a z usneseni viady CR (trasa
tohoto koridoru nebude zapracovéna do aktualizace &. 3 ZUR SK z diivodu pfili$né podrobnosti)
2) pozaduje vymezeni ploch a koridorl pro pfirodné blizka opatfeni dle pfilozenych situaci.
Jinak nema pfipominky.

Doporuéeni k rozhodnuti: zamitd se, v UP nebude vymezovdno presné umisténi téchto
zamert

Oddvodnéni:

Funkéni vyuZiti prislusnych ploch v UP neznemozfiuje realizaci vyse uvedenych zaméri.
Namitajici neuvadi konkrétni $itku koridoru pro vyse uvedeny pfivadéé. V grafické &asti UP
nebude zohlednén konkrétni tvar a trasa dle podkladi zejména z divodu moznosti pripadnych
zmén v podrobnéjsi dokumentaci, které by mohly zapric¢init nutnost zmény tzemniho planu.

0. VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY

Dne 24.03.2022 probéhlo vefejné projednani zmény &.1 UP Jesenice. V rdmci zakonné Ihaty byly uplatnény
a nasledné vyhodnoceny v souladu s §53 odst.1 SZ niZze uvedené pfipominky:

1) Manzelé Urbanovi, V Jahidkach 411, 27033 Jesenice, upozoriuji na nesoulad zmény ¢&. 1
s platnym Gzemnim planem:
- Zména méni trasu BK22 v misté pfechodu se silnici Jesenice — Krty (l11/2065) a sou¢asné
meéni trasu v misté u Velkého rybnika, kde vede pfes 2 rekreacni objekty, (p.C. 1645, 1643,
1641) a dale objektu na p.€. 1690 s vyuzitim pro obcerstveni s venkovni zahradkou. V nové
trase se nachazi také volejbalové hristé a pisecnd plaz.
- Koridor pfelozky 1/27 zasahuje do BC13, BK14, BC14 a kfizi BK20.

Ve zméné uzemniho plédnu nemusi byt trasy USES shodné s vymezenim dle ptivodniho UP, pokud
je to Ucelné Ize je ménit. Kompetentni pro ndvrh této zmény je autorizovand osoba pro USES. Trasy vyse
uvedenych koridort byly zpracovatelem upraveny ve spolupraci s autorizovanou osobou pro navrhovani
USES (Ing. Friedrich, CKA: 02308)

Kromé zmény, kterd vychazi ze zpfesnéni tvaru lokality, vychdzi trasa z posouzeni odbornika USES,
zejména posouzeni ndvaznosti jednotlivych &asti USES (poloha bez nutnosti dvojndsobného prechodu
komunikace + Zeleznice a v navaznosti na VKP (rybnik) byla zvolena jako tcelnéjsi, drobné objekty v trase
jsou hodnoceny dle druhu USES a nejsou na prekazku).

Z4adaji o provéfeni pripustnosti téchto zmén odborem Zivotniho prostfedi v Rakovniku.

Prislusné dotcené organy se vyjadiovaly k pfedmétné zméné v rozsahu své kompetence v ramci
verejného projednani takto:

Odbor zivotniho prostredi v Rakovniku ve svém stanovisku zn.: MURA/16009/2022 ze dne 28.3.2022
v této véci uved!, Ze ke zméné é.1 UP Jesenice nema namitky.
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Krajsky urad ve svém stanovisku Sp. zn.: SZ _024153/2022KUSK ze dne 29.3.2022 uved|,
Ze z hlediska nadregionalinich a regionainich prvki USES nema pfipominky.

Vyhodnoceni: zamita se
Oddvodnéni: viz vyse

2) Manzelé Urbanovi, V Jahldkach 411, 27033 Jesenice, zasadné nesouhlasi s jakymkoliv
rusenim zaméru navrhovanych cest, které jsou navrzeny ve stavajicim UP a zménou jsou
ruSeny bez nahrady. (Ddvodem je turisticky charakter Gzemi, prostupnost a nutnost déleni
velkych zemédélskych ploch s ohledem na ochranu pfirody a krajiny, zejména pfed pldni
erozi).

Navrh tzemniho planu navrzené cesty nerusi, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura je
soucasti témér vsech ploch v tzemnim planu. Rozvojové lokality jsou obecné zpresriovany v tzemnim planu
podminkou tUzemni studie, jejiz souc¢asti je mimo jiné také navrh dopravni a technické infrastruktury.

Dale nesouhlasi s precislovanim biokoridort/biocenter a jejich délenim na mensi celky, a to
z dlivodu neprehlednosti, neodivodnéné zmény tras a jejich prodluzovani. Pozaduji posouzeni
téchto zmén USES odborem Zivotniho prostredi v Rakovniku.

K preéislovéni nedoslo. Na zékladé stanoviska KUSK, Odboru Zivotniho prostredi a zemédélistvi byl
USES pouze revidovén.

Zména uvadi do souladu regionalni hierarchickou droveri USES se ZUR SK, coZ vyvolalo i drobné
zmény v lokani drovni. Pouze lokalni biokoridor BK 22 je upraven v lokalité Jahudky ve vazbé na budouci
urbanizované uzemi.

Odbor Zivotniho prostredi v Rakovniku ve svém stanovisku zn.: MURA/16009/2022 ze dne 28.3.2022
v této véci uved!, Ze ke zméné é.1 UP Jesenice nema namitky.

Krajsky urad ve svém stanovisku Sp. zn.: SZ 024153/2022KUSK ze dne 29.3.2022 uved|, Ze
z hlediska nadregionalnich a regionélnich prvkii USES nem4 pripominky.

Vyhodnoceni: zamita se
Oduvodnéni: viz vyse

3) Manzelé Urbanovi, V Jahtdkach 411, 27033 Jesenice, zasadné nesouhlasi s jakymkoliv
Lprocesem” vyvlastnéni uvedenym ve zméné, takovy pozadavek na zménu nebyl podan, ani
odsouhlasen zastupitelstvem.

(Davodem je moznost protitstavniho zasahu do soukromych vlastnickych prav.)

Neni vztaZeno ke konkrétnimu pripadu, tj. vvhodnoceno obecné:

Dle vyhlasky ¢.500/2006Sb., prilohy €. 7 je v nalezitostech obsahu uzemniho planu bod. h) zahrnujici
vymezeni verejné prospésnych staveb. Pro tento typ staveb je dana mozZnost vyvlastnéni ze zakona tak,
aby bylo mozZné tyto stavby zrealizovat, a to z divodu verejného zajmu, ktery ma vyssi vyznam nad zajmem
soukromym. To, Ze je tato skute¢nost uvedena v uzemnim planu neznamena, Ze dojde k vyviastnéni
automaticky bez fadného vyvlastriovaciho fizeni. Jedna se pouze o moznost tohoto procesu v pfipadé
potfeby realizace konkrétni verejné prospésné stavby.

Vyhodnoceni: zamita se
Oddvodnéni: viz vyse

4) Manzelé Urbanovi, V Jahtidkach 411, 27033 Jesenice, zasadné nesouhlasi s ruSenim véty:
.golfové hfisté bude budovano a provozovano pouze v pfipadé pravidelného dokladovani
vylouceni jeho negativniho vlivu na vSechny prvky pfirody, krajiny i osidleni nejen v k.U.
Podbotanky.“ Zadny takovy pozadavek na zménu UP nebyl podan, projednan a odsouhlasen
zastupitelstvem. Diivodem by mohlo byt nezadouci ovlivnéni ochrany prvkt USES, prav ob&anti
a majiteltd sousednich pozemka.
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5)

6)

Zména ¢.1 Uzemniho planu Jesenice

Vyhodnoceni: nebude upravovano

Oddvodnéni: Posouzeni vlivu na Zivotni prostredi je dano pro konkrétni zaméry za zakona
(Zakon &. 100/2006 Sb. v platném znéni — zékon o posuzovani viivi na ZP). Jednd se zejména
0 zpracovani SEA - v ramci zaméra podrobnosti uzemnich plant, nebo EIA - v ramci dalsiho
stupné projektové dokumentace. Zménou nejsou navrhovany zZadné nové plochy golfového
arealu, na které by se vztahovalo posouzeni SEA. Formulace podmiriujici provoz arealu
pravidelnym dokladovanim viivu na ZP je nad rémec pfedmétného zékona. Pfredmétem UP neni
upravovat naleZitosti a postupy, které jsou jiz dané zakonem.

Manzelé Urbanovi, V Jahtdkach 411, 27033 Jesenice, upozornuji, Ze zakreslené zastavéné
Uzemi severozapadnim smérem nesouhlasi se skute¢nosti.

Od zpracovani ndvrhu Zmény UP pro VP doslo nové k zékresu RD v plose Z49. V ramci dpravy
UP po VP byla aktualizovdna hranice zastavéného tzemi.

Dale nesouhlasi skuteéné vyuziti: parkovisté v ul. Skolni, pfijezdova komunikace k domiim
podél Skolniho hfisté — predpokladana vystavba dal$iho domu (komunikace §ife cca 1,5m —
udaj z KN), rekreacni chaty u plaze Velkého rybnika.

Od zpracovéani néavrhu Zmény UP pro VP doslo nové k zékresu dvou chat u rybnika (pod Z7)
V rémci dpravy UP po VP byla aktualizovéna hranice zastavéného tizemi.

Vyhodnoceni: v rémci dpravy UP po VP bude aktualizovdna hranice zastavéného uzemi

Manzelé Urbanovi, V Jahidkach 411, 27033 Jesenice, vyslovuji nesouhlas s navrhem
revitalizovat vodni toky, (realizovat smérové a vySkové Upravy vodnich tokd. VEetné Uprav
bfehovych partii zejména u:

Rakovnického potoka v Useku mezi Velkym rybnikem a Horni Fikag, v useku mezi Dolnim
Fikacem a Jesenickym rybnikem

Kosobodského potoka jizné od sidla k Plavisti

Lestiny nad sidlem Sosen

Bezejmenného vodniho piitoku Rakovnického potoka severné nad rybnikem Velky Fikac
Potoka Jesenice ve Stebenském udoli, severozapadné od mésta Jesenice.

Dlvodem je domnénka, Ze jakékoliv zasahy do vodnich tokd by mély byt feSeny a posuzovany
organy ochrany pfirody a krajiny.

Uzemni plan tyto revitalizace/pfirodné blizka opatieni a vodohospodéiské stavby umoZriuje. Zaméry

budou dale

podléhat schvaleni prislusného odboru Zivotniho prostiedi v ramci pripadnych podrobnéjsich

dokumentaci.

Reuvitalizace vodnich tokt naopak obecné predstavuji pozitivni vliv na krajinu a prirodu: jedna se o
prirodné blizka opatfeni ktera maji protierozni, protipovodriovy, retencni i krajinotvorny vyznam v uzemi,
ktery zlepsuje stav vody v krajiné. Jsou v souladu s cili a tkoly izemniho pldnovani, PUR (napf. pfirodné
blizk4 opatfeni dle poZadavki povodi Vitavy vychézeji z PUR — priorita 6.205 i nafizeni viddy.) Revitalizace
byly navrzeny na zakladé studii (napr.: studie revitalizace toku zpracovana firmou SWECO a dalsich),
porizenych opravnénymi investory (povodi Vitavy, povodi Ohre), ktefi jsou k této &innosti prislusni.

7)

Vyhodnoceni: bez tprav v UP
Oddvodnéni: viz vyse

Manzelé Urbanovi, V Jahadkach 411, 27033 Jesenice, vyslovuji nesouhlas se zménou jako
takovou, nebot se celd jevi jako zmatec€na.

Davodem jsou:

- nesoulady v jednotlivych ¢astech textu

L

Namitajici neuved! konkrétni, dle jeho ndzoru ,zmateéné“ &asti. Obecné - Zména UP je navrZena
v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni, prislusnych vyhlasek ¢. 500/2006
a 501/2006 v platném znéni a pfislusnych metodik.
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- nesoulad srovnavaci &asti zmény a ZUR

Namitajici neuved| konkrétni, dle jeho nazoru ,zmatec¢né“ ¢asti. Obecné - Z hlediska souladu
s nadfazenou dokumentaci i metodickym obsahem zmény je pfislusny krajsky urad: dle stanoviska
krajského Ufadu sp.zn.: SZ 048569/2022KUSKUSR/JP, &.j. 055585/2022KUSK, ze dne 4.5.2022, krajsky
urad posoudil navrh zmény dle ustanoveni §55 odst. 4 SZ, z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi,
zejména na Sirsi tzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalsim Fizeni o
zméné uzemniho planu.

Vyhodnoceni: bez tprav v UP
Oddvodnéni: viz vyse

8) Lesni a zemédélska spolecnost Svaty Hubert, s.r.o., Vrbice 2, 27004 Hofovicky,
ve spole€ném podani s ndmitkou €. 13, podava tyto pfipominky:

1. Stavajici uzemni plan nema formalni nalezitosti: nema kulaté razitko se statnim znakem.
Absence takové dulezité formalni nalezitosti zpusobuje i v jinych pfipadech neplatnost takovych
rozhodnuti, nebo dokument.

Uzemni plan je vydavan formou opatieni obecné povahy a jako takovy byl vydadn na zastupitelstvu
mésta Jesenice dne 7.11.2012 pod ¢.j 80/12 a nabyl tcinnosti po 15 dnech vyvéseni vefejné vyhlasky dne
28.11.2012. Tyto dokumenty jsou uloZeny na mésté Jesenice. Tim je dana platnost tohoto dokumentu jako
opatieni obecné povahy. UP byl také krajskym Ufadem zaregistrovdn do evidence tzemné pldnovaci
¢innosti, kde jsou evidovany dokumenty, které slouzi pro rozhodovani v tzemi. Tim byla potvrzena jeho
platnost. Absenci kulatého razitka Ize povaZovat za formalini zaleZitost, ktera nema vliv na vécnou podstatu
resené problematiky.

2. Uzemni plan se pofizuje a vydava v prenesené plisobnosti ve vefejném zajmu. Velka &ast
navrhovanych zmén neni oddvodnitelna vefejnym zajmem, ¢astecné jde proti vefejnému zajmu,
€i vytvari kolizi. Proti vefejnému zajmu sméfuji zmény ploch, které maji umoznit legalizaci
nékolika desitek ¢ernych staveb, zbyteéné a neodlvodnéné zabory kvalitni zemédélské pady
(lokalita Krajina ve sméru na Krty), likvidace prostupnosti krajiny (ruSeni zejména polnich cest),
legalizace ¢ernych skladek a nefeSeni ekologickych problémd (plocha navrzené ZV pod farou,
Hlinist&, areal COV smérem k Podvineckému potoku...)

Uzemni plan se vyddvéa formou opatfeni obecné povahy (§ 171—174 spravniho fadu). Ve svém
obsahu slucuje vefejné a soukromé zajmy s tim, Ze verejné zajmy jsou soukromym zajmum v nezbytné
nutné mife nadrazeny ve smyslu (§ 170 stavebniho zakona).

Predmétem zmény UP neni legalizace ,Gernych” staveb (namitajici neuved| 24dny konkrétni pfiklad).

Z hlediska zaboru ZPF — zalesnéni - lokality K83, K84, K11: diivodem navrhu zalesnéni je ochrana
jimaciho uzemi, které zajistuje pro mésto Jesenice zasobovani pitnou vodou.

Ochrana formou zalesnéni byla vyhodnocena jako nejefektivnéjsi opatfeni proti kontaminaci
dusicnany z okolnich poli dle zpracované analyzy: ,Posouzeni uéinnosti ochrannych pasem a navrh
koncepce zvyseni vodohospodarské ochrany strategického zdroje pitné vody” (FER&MAN Technology,
2018).

V ramci vefejného projednani posoudil tento navrh prislusny Krajsky ufad SK, odbor Zivotniho
prostiedi a zemedélstvi, ve svém stanovisku Sp. zn.: SZ_024153/2022KUSK ze dne 29.3.2022 kde uvadi,
Ze z hlediska prirody a krajiny nemé pripominky, z hlediska ZPF na zakladé stanoviska MZP souhlasi
s nezemedélskym vyuZzitim lokalit K83, K84, K11.

Polni cesty nejsou ruseny, jsou zahrnuty ve funkénim vymezeni konkrétnich ploch, coZ umoZzriuje
lepsi flexibilitu pfi jejich obnové nebo zfizeni novych.

Predmétem zmény UP neni legalizace ¢ernych sklddek: ve vyse uvedenych prikladech se nachdzeji
zejména plochy zelené ZV, a plochy technické infrastruktury. Jejich funkéni vyuZiti neumoZriuje legalizaci
cerné skladky.
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3. Cely navrh je nekvalitni vytvofeny bez zpétné vazby s osobami, které jeho Ucinky budou po
desetileti ovliviiovany.

Zpétnou vazbou v procesu porizovani UP je pravé vefejné projednéni (uplatnéni dotazii, diskuse),
moznost uplatnéni pripominek a namitek verejnosti a povinnost porizovatele se témito podanimi zabyvat
v rdmci vyhodnoceni této éasti porizeni UPD. Verejné projednéani probéhlo dne 24.03.2022. V ramci
verejného projednani verejnost uplatnila pfipominky a namitky, které jsou vyhodnoceny v této casti
dokumentu v&etné této pripominky.

Navrh UP je navrZen v souladu se zdkonem &.183/2006 Sb. (stavebni zdkon) v platném znéni,
vyhlasek 500/2006 Sb., 501/2006 Sb. v patném znéni a dostupnych metodik MMR.

Krajsky ufad SK, ktery je prislusny z hlediska metodickych postupl, ve svém stanovisku KSZ
048569/2022KUSKUSR/JP, &.j. 055585/2022KUSK, ze dne 4.5.2022 neuved| Z4dné pripominky v této véci.

Vyhodnoceni: bez tprav v UP, viz vyse
Oduvodnéni: viz vyse

Podéani vefejnosti charakteru namitky v opozdéni, proto zohlednéno jako pfipominka:
(Zohlednéni pozadovano zejména ze strany mésta)

9) Marie a Vaclav Fujanovi, Jana a David Kolarovi, ve svém podani ze dne 14.7.2022, vSe
v k.u. Podboranky, poukazuji na nedostate¢né zaneseni jejich podnétu na pozemcich p.¢.
st.51/1, 51/2 a p.€. 1651/3, 1651/4 k jako RN pozadovano SV. Déale pozemky p.¢.st. 55 jako R,
pozadovéano BV, p.¢.1752 (RN), p.¢.1660/8, 1660/5 (NP) pozadovéano ZS.

Na z&kladé doplfujici informace bylo zjisténo, Ze prfedmétem podani bylo zejména
nevyhovéni ve vymezeni trvalého bydleni a soukromé zahrady (BV, SV, ZS) a nezahrnuti
komunikace na p. €. 1753/1.

Vyhodnoceni: bude vyhovéno v rozsahu poZadavku na priclenéni casti vyse uvedeného
pozemkKu cesty k zastavitelné plose Z28 s vhodnym funkcnim vyuZitim (napf. ZS — zahrady).

Oddvodnéni:

Na zdkladé poZadavku mésta kvyhodnoceni verejného projedndni bude zohlednéno
a provéreno doplnéni pozemku k plose rekreace formou vhodné zastavitelné plochy. Zahrnutim
pozemku Cdsti cesty nedojde k zdsadni zméné v uzemi.

PoZadavek na rdzné formy trvalého bydleni nebyl zohlednén zejména na zakladé
nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prostredi k tomuto podnétu v ramci projednani
zpravy o uplatriovani: Zn.: MURA/5274/2018, OZP01/5274/2018, které nesouhlasi z divodu
ochrany krajinného razu, (neni Zadouci rozsifovani samot, oplocovani zahrad a tim vytvareni
novych zastavitelnych dzemi).

Vyse uvedeny zavér dotéeného orgénu je také v souladu s aktudini preferenci v UP: zamezeni
Ssuburbanizace v uzemi a zohlednéni prirodniho charakteru tzemi jako hodnoty, kterou je treba
chranit.

Podani opravnénych investort po dod. obeslani:

10) Ravos, s.r.o.,ve svém podani zn.: 10/P22670000629/22 ze dne 25.4. 2022, nemaji
pfipominek (obecné plati, Ze musi byt respektovany stavajici sité a souvisejici zafizeni, dle
platné legislativy je nutné deStové vody likvidovat jinym zplsobem nez odvadénim
do splaskové kanalizace).

Vyhodnoceni: V UP obsaZeno v ¢4sti 4.2 technické infrastruktura — kanalizace.
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11) MERO CR, a.s., ve svém podani &.j. 2022/000244/1 ze dne 25.4. 2022, uplatfiuje tyto

pfipominky:

- Do koordinaéniho vykresu pozaduji zakreslit ochranné pasmo ropovodu — 300m na kazdou
stranu, v koordina¢nim vykrese je uvedeno v legendé, ale neni spravné zobrazeno. Informaci
o skute€nostech vyplyvajicich z ochranného pasma poZaduji uvést také do kapitoly G.4.2
technickd infrastruktura.

- PoZaduji podminit v8echny rozvojové plochy v uvedeném ochr. pdsmu odsouhlasenim
provozovatele zafizeni, (tyka se zejména ploch P6, PZ) informace o OP ropovodu pozaduje
doplnit také do kapitoly Limit( vyuziti uvedenych ploch na str. 21 vyroku.

Vyhodnoceni: bylo zohlednéno jako limit v uzemi, doplnéno do pfislusné kapitoly i grafické
¢asti oduvodnéni.

12) NET4GAS, s.r.o., ve svém podani zn.: 5030/22/OVP/Z ze dne 29.4. 2022, sdéluji, ze
informace pro zohlednéni stavajicich tras véetné ochrannych a bezpecnostnich pasem
stavajicich plynovodd jsou k dispozici na data@netd4gas.cz, aktudlni udaje o Uzemi jsou
k dispozici na http://portal.geostore.cz/uap/ a upozoriuji, Zze koridor CNZ-D2a a navrhova
plocha K6 a navrhovy dalkovy vodovod zasahuji do bezpeénostniho pasma zafizeni NET4GAS.
Umisténi staveb v bezpe€nostnim pasmu musi byt projednan s nasSim utvarem na kazdou akci
jednotlivé a umistit stavby v bezpecnostnim pasmu lIze pouze po pisemném souhlasu
provozovatele.

Dale pozaduji doplnit do textové c¢asti dokumentace informace o prabéhu stavajicich
inzenyrskych sitich, véetné informaci o jejich ochrannych a bezpeénostnich pasmech (v pfiloze
zakresleno stavajici vedeni siti).

(CNZ-D2a je zkapacitnéni ropovodu Ingolstadt ze ZUR —prevzato do névrhu UP, déle se jedna
0 zménu v krajiné pro realizaci prvku USES — K6.)

Zohlednéni projednani s prislusnymi vlastniky vefejné infrastruktury vychazi ze skutecnosti
zasahu zaméra do jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem, které jsou zohlednény
v odtvodnéni UP - Koordinaénim vykrese a vychézi ze zakona. Presto bude v pfiméreném
rozsahu zohlednéno.

Vyhodnoceni: bylo zohlednéno v ramci oddvodnént.

13) CEPRO, a.s., ve svém podani zn.: 009027/PR ze dne 18.5. 2022, sdéluji ze pFislusna techn.
infrastruktura v€etné ochranného pasma je zakreslena spravné, ale pozaduji zapracovani
téchto podminek: 1) vSechny rozvojové plochy i koridory v ochranném pasmu podminit
projednanim a odsouhlasenim provozovatele zafizeni, 2) pfi navrhu zalesnéni je nutné
respektovat ochranné pasmo 4 m na kazdou stranu produktovodu. Pozaduji uvést do textoveé
¢asti odavodnéni. 3) do koordina¢niho vykresu pozaduji zanést ochranné pasmo anodového
zafizeni (dle dat pfedanym k UAP). 4) u plochy K12-NZ poZaduiji uvést u limitt ochranné pasmo
produktovodu.

Vyhodnoceni: bylo zohlednéno v ramci odivodnéni

14) POVODI OHRE, s.p., ve svém podani zn.: POH/21771/2022-2/032100 ze dne 27.4. 2022,
nemaji pfipominky, pouze nad ramec upozoriuji: 1) Ze se pfipravuji spole¢né s povodim Vltavy
pfirodné blizka opatfeni: Pfivadé¢ vody z Ohie do nédrze Vidhostice, pfivadé¢ vody z nadrze
Vidhostice do Rakovnického potoka, véetné pfipojky z budouci nadrze Kryry. Tento pfivadéc
prochazi pres celé spravni Gzemi Jesenice. 2) kromé jiz v UP zminénych studii, byla
zpracovana jesté studie ,komplexni navrh pfirodné blizkych opatfeni v povodi BlSanky (vodni
dilo Kryry) — Ekotoxa s.r.o. 01.2019, ze studie vyplynula fada PBO, ktera maji protierozni,
protipovodnovy, retenéni i krajinotvorny efekt. Jedna se napf. o komplexni revitalizaci vodniho
toku Jesenice. 3) upozorfiuji, ze UP Jesenice vymezuije rozvojové plochy i v lokalitach, kde jsou
umisténa plo$né odvodrfiovaci zafizeni, jejich poruseni mize zpusobit lokalni zamokfeni Uzemi.

(podrobné;jsi info k 1,2: Drnec@poh.cz)
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Vyhodnoceni: v UP nebude vymezovano pfesné umisténi téchto zamér.

Informace o plosnych odvodriovacich zafizenich byla doplnéna do odtivodnéni UP.
Oddvodnéni:

Funkéni vyuZiti prislusnych ploch v UP neznemozfiuje realizaci vyse uvedenych zaméri.

V grafické &asti UP nebude zohlednén konkrétni tvar prirodné blizkych opatfeni zejména
z divodu moznosti pripadnych zmén v podrobnéjsi dokumentaci, bez nutnosti zmény tizemniho
planu.

15) KSUS, p.o., ve svém podani zn.: 3725/22/KSUS/KLT/DRA ze dne 22.4. 2022, pozaduje
zapracovat roz8ifeni vozovky v ramci stavby ,Silnice 11/228 Jesenice — Rakovnik, rekonstrukce®,
kde dojde ke zrueni funkce lesa v Useku dlouhém 38 m, komunikace bude roz8ifena o0 2 m -
viz pfiloha.

Vyhodnoceni: Funkéni vyuZiti prislusnych ploch v UP neznemoZfiuje realizaci vyse uvedeného
zaméru.

Odivodnéni: Zohlednéni konkrétniho rozsahu je mozné az po predloZeni dokladu o vyneéti
z PUPFL nebo dokladu ze spravniho fizeni.

Souhlasna podani opravnénych investor(:

16) Ceské drahy, a.s., ve svém podani &.j. 1582/22-032 ze dne 7.5. 2022, nemaji zadné namitky
ani pfipominky.

17) CEZ Distribuce, a.s., ve svém podani zn.: 001125926296 ze dne 7.5. 2022, nemaji namitky
a pfipominky.

18) T Mobile Czech Republic a.s. ve svém podani ze dne 18.7.2022, nemaji Zadné namitky ani
pfipominky.

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlvodnéni Zmény ma celkem 59 stran.
Graficka ¢ast oddvodnéni Zmény obsahuje tyto 2 vykresy:

Cislo prilohy Nazev prilohy MéfFitko
05 Koordinagni vykres (Cast 1, Cast 2) M 1:5 000
06 Vykres predpokladanych zdbort PF M 1:5 000

(e} POUCGENI

Do opatieni obecné povahy a jeho odivodnéni muze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné ¢.1 uzemniho planu Jesenice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust.
§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, podat opravny prostiedek.

R. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Pro ucely Zmény jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
BD ... bytovy dim
BPEJ ... bonitovana ptdné ekologicka jednotka
CTR ... centrélni tankovisté ropy
CKA ... Ceska komora architektd
COV ... gistitka odpadnich vod
DKM ... digitalni katastralni mapa
DO ... dot¢eny organ
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DTS ... distribuéni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ES ... ekologickd stabilita

EVL ... evropsky vyznamn@ lokalita

FVE ... fotovoltaicka elektrarna

CHKO ... chrdnéna krajinna oblast

CHLU ... chranéné loziskové tzemi

IP ... interakéni prvek

IS ... inZenyrské sité

JPU ... jednoducha pozemkova Uprava
KM ... katastralni mapa

KN ... katastr nemovitosti

KPU ... komplexni pozemkové Upravy
LBC ... lokélni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

LHO ...lesni hospodariska osnova

LHP ... lesni hospodarsky plan

MU ... Méstsky Gfad

NN ... nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozs$ifenou plsobnosti

PF ... padni fond

PHO ... pasmo hygienické ochrany

PK ... pozemkovy katastr

POU ... povéfeny obecni Giad

PSZ ... Plan spolegnych zafizeni (viz KPU)
PUPFL ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika izemniho rozvoje CR
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny ddm

SPU ... Statni pozemkovy GFad

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zékon

TI ... technickd infrastruktura

TKO ... tuhy komunalni odpad

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... tzemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... Gzemni plan obce (neaktualni nazev)
UPD ... tzemné planovaci dokumentace
US ... zemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

ZOUP ... zprava o uplatiiovani tzemniho planu
ZPF ... zemédélsky pudni fond

Zména ¢.1 Uzemniho planu Jesenice
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ZUR SK ... Zasady Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje v Gplném znéni
ZVN ... zvlasté vysoké napéti
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Uzemni plén Jesenice

Meésto Jesenice

Gl Jesenice ...,

UZEMNI PLAN JESENICE

Zastupitelstvo mésta Jesenice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, za pouZiti
ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu a ve spojeni s ustanovenim
§ 171 a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 13
a prilohy €.7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpis,

vydava uzemni plan Jesenice
(véetné mistni ¢asti Chotésov, BedIlno, Kosobody, Sosen, Podboranky)
ktery obsahuje grafickou a textovou ¢ast:

SEZNAM VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE

Prilohy uzemniho planu

Cis. Nazev Méritko

01 Vykres zékladniho €lenéni dzemt M 1: 4065000

02 Hlavni vykres —funkénivyuzitiploeh; M 1:5000
banisticka

03 Vykres vefejipyehzaima{VPS, epatfent VPO a asanaci) M 1:5000

A ermeccecvsiomc intostonldine. pmotond ool e B 000
5—Keneepee4ereme%ﬂastmkt%y——ene#geﬁeke—sys&emy—hﬁ—&@@9"" jcké 5 -

Prilohy odivodnéni uzemniho planu

Cis. Nazev Méfitko

104 Koordinaéni vykres M1:40 5000
205 Siréi vztahy M 1: 50 000
306 Vykres predpokladanych zabor(i zemédélského-padniho-fondu
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CGAST:

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi, VEETNE STANOVENI DATA,
K NEMUZ JE VYMEZENO

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno ke dni 31.3:2009 7.1.2023 a je upfesnéno vyznaceno
v grafické ¢asti — na vykresech zékladnitho—&lenénitzemi— €.01, Hlavaim—wikrese— ¢. 02, VWykreseech
technické-infrastruktury —&-4-a5 a 03.

2.  ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
Rozvoj mésta Jesenice bude zalozen na téchto rozvojovych potencialech:

1) podpora rozvoje bydleni prednostné v ramci zastavénych Uzemi — v prolukach a zadnich pozemcich
v ndvaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani urbanistické struktury historické zastavby, ktera
bude revitalizovdna pfedevSim obnovou nameésti, vefejnych prostranstvi a pfechodu zastavby
do krajiny;

2) podpora rozvoje cest.ruchu a podnikani za U¢elem turistiky v pfirodé, sportovnich a relaxacnich aktivit
s vyuzitim polohy mésta a stavajicich rekreaénich lokalit a sportovist’;

3) zamezeni aktivit omezujicich splnéni predchazejicich cild 1) a 2) pfi soucasném respektovani
urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepéni rozvoj) - vymezeni ploch
pro podnikani, posileni ploch ob¢anské a technické vybavenosti, posileni kompaktnosti nameésti
mésta a navsi mistnich ¢asti;

4) posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych tras, zvlasté v udolnich ¢astech
s pfechodem z mistnich ¢&sti do vysSich partii vrchoviny pfi soucasném respektovani a rozvijeni
prvkd ochrany pfirody a krajiny;

5) vyFeSeni zavad dopravni infrastruktury v celém spravnim Uzemi na silnicich I. tfidy i hlavnich mistnich
komunikacich, véetné podpory vedeni prelozky 1/27 v koridoru dle nadfizené Uzemné planovaci
dokumentace pfi zajisténi bezkolizniho kfizeni se stavajicimi komunikacemi, drahou, Uzemnim
systémem ekologické stability a navrzenymi turistickymi a cyklistickymi trasami;

6) zabezpeceni dostateCného mnozstvi parkovacich a odstavnych mist (téZ pro navstévniky mésta)
spolu s upravenim pfijezdl do vSech lokalit a s rozvijenim pobytové funkce hlavnich vefejnych
prostranstvi (shromazdovaci prostory pro kulturni a spoleéenské akce);

8) plochy nevyuzivanych komunikaci v rdmci obce, pfipadné zanedbanych ploch verejnych vyuzit pro
predzahradky pfiléhajicich domu s predpokladem odprodeje.

2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMi

Rozvoj obce vychazi z hlavnich cilid Programi rozvoje Stredoceského kraje:
dosahnout vyvazeného hospodarského, kulturnino a vzdélanostniho rastu se silnymi a vzajemné vyhodnymi
vazbami na hlavni mésto Prahu, ale také na dalSi regiony, pfi respektovani podminek ochrany Zivotniho
prostiedi tak, aby region obstal v porovnani s ostatnimi regiony v CR i v zahrani&i, tj.

» zvySovani pfitazlivosti Gzemi StfedoCeského kraje pro Zivot obyvatel

* budovani a rozvoj technické infrastruktury
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se zvladStnim ddrazem na venkovsky prostor, zvySovani pfitaZlivosti regionu dislednou ochranou
atrvale udrzitelnym vyuzitim pfirodniho a kulturniho dédictvi regionu a nabidkou rekreacnich
a sportovnich aktivit

Uzemni plan na zakladé nich vytyéuje presnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot:

zachovani architektonickych a urbanistickych kvalit sidla a krajiny

zachovani pfirodnich hodnot Gzemi

vymezeni dalSich zastavitelnych izemi mésta pro bydleni a podnikani
prednostni vyuZiti ,brownfields" a byvalych zemédélskych aredld pro zastavbu

MIMO TYTO CiLE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH HODNOT

2.2.1

revitalizace ndmésti a parkovych vefejnych prostranstvi vSech mistnich ¢asti, doplnéni ozelenéni
obvodu i intravilanu obce

revitalizace a rozvoj fary Jesenice ra-objektslouzici-seniordm-anemechym

rozvoj koupalisté na Velkém rybniku v Jesenici umisténim plaZi se sportovnim vybavenim, objektd
hygienického zazemi a vyuZiti okolnich ubytovacich kapacit pfi sou€asné ochrané plvodniho
hospodarského vyuziti rybniku

obnova niv vodoteci a vlihkych luk v celém spravnim Gzemi

ochrana jedine€nosti samot v krajiné v€etné chatovych osad pfed dalS§im zastavovanim jejich okoli
pfi souasné ochrané pfirodnich hodnot v jejich blizkosti

rozvoj rekreacni oblasti u Podbofdnek a u Jesenice pfi soucasné ochrané prostupnosti okolniho
uzemi, diky obnoveni U€elovych cest v krajiné s vedenim novych turistickych tras

ZACHOVANI URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

Uzemni plan urduje:

1)

zachovat hospodarske dvory a domkarska stavenl ve vsech mlstnlch ¢astech, jejichz raz bude dale
in espektovat charakter

Al

pfi stavbach objektl v prolukidch nebo ve stavajicich plochach zachovavat uliéni ¢aru, orientaci stitu,

charakter c—orehitcldianiale oz dleslelnihistoreld zasiovby,

nepodporovat zastavovani docasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu asanovat nebo
komplexné regenerovat.

asanovat nevyuzivané budovy po zemédélské vyrobé. Ponechané modernizovat a prestavét
do podoby hospodarskych dvora.

nové vyrobni aredly roz&lenit na mensi celky se zastavbou, ktera bude skryta v ochranné zeleni;
zachovat propojeni vSech mistnich ¢asti do krajiny obnovou a doplnénim komunikaci;

zachovat napojeni sidel na nadfazenou silnicni sit' ve stavajicim rozsahu a pfi budovani obchvatu
Jesenice je doplnit o chybéjici ochrannou zeleni, pfipadné o ochranné valy proti hluku a ucelové
komunikace pro pfistup k pozemkdm.

10) jsou vymezeny tyto urbanisticky hodnotné prostory a stanoven zplisob jejich ochrany:

o naves sidel BedIno, ChotéSov, Kosobody, Podboranky a Sosen.

ZpUsob ochrany vySe uvedenych prostorl:
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o hmotové feSeni novych staveb a stavebni-pravy-stavajicich-objekit zmén dokonéenych staveb

ve frontach vymezujicich tyto prostory je tfeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru
urbanisticky hodnotného prostoru a k jeho estetické hodnoté,

o Vv mistech, kde Ize toto prokazatelné dohledat v historickych podkladech, je tfeba respektovat
jednotnou uliéni nebo stavebni ¢aru, charakter a méfitko dle kontextu tradiéni okolni venkovské
zastavby a dodrzet plvodni padorysnou stopu hlavnich staveb, jejich orientaci vuci vefejnému
prostoru (okapovou ¢i Stitovou) a celkové hmotové feseni,

o zachovat duisledné stavajici rozsah vefejnych prostorl, tzn. neménit jejich padorys dany
predevsim stavbami,

o pfi revitalizaci ¢i Upravach parteru téchto prostort je tfeba zachovat jejich venkovsky charakter,
dbat na zklidnéni dopravy, dostate€né dimenze a jasné vymezeni ¢i odliSeni odstavnych ploch
a doplnéni staveb a prvku parteru,

o zachovat a podporovat podil prostorotvorné vysoké zelené, nesmi dojit k vyrazné redukci verejné
zelené.

2.22 DOKOMPONOVANi VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Uzemni plan stanovuije:
11) revitalizovat okoli nameésti, pfilehlé vefejné budovy, volné pozemky a okoli fary v Jesenici nazaklade
. o banistické . o:
12) v rozvojovych plochach nad 2 ha navazujicich na plochy zelené realizovat rozsah
vefejné zelené dle zakresu s pfihlédnutim k poZzadavkim vyhlasky 269/2009 Sb.;
13) nejen v plochach s vyznaenymi dilezitymi péSimi propojenimi realizovat pési komunikace v soubéhu
s mistnimi komunikacemi nebo jako soucast obytnych ulic.
2.2.3 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY
Uzemni plan stanovuije:

14) zachovat vyznamné panoramatické pohledy na mésto, jeho ¢asti a dalkové az do Podkrusnohorského
panevniho prostoru nejen z terénni hrany nad Cernym Lesem;

15) chréanit celé uzemi na zakladé vyhlaSeného Pfirodniho parku Jesenicko;

16) chranit celé Uzemi na zakladé navrZzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném UGzemi
a zastavitelnych ploch&ch, ale disledné i v plochach nezastavitelnych;

17) nezasahovat negativné do pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek, ochranného pasma pamatnych
stroma a registrovanych vyznamnych krajinnych prvku;

18) nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné pfimo
pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizl, podobné nezakladat
a neobnovovat meliorace a uméla koryta vodoteci pro obnoveni pfirozeného stavu lesozemédélské
krajiny.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDLENIi ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH LOKALIT

ZSJ (dil | katastralni oznageni pro | DilCi lokality / prostorové odloucena
ZSJ) Uzemi — Sidlo potieby )=} zastavéna Uzemi
658693 Jesenice u JE vur
i Knézi Hora
Rakovnika
Velky Rybnik
Cerny Les
U Fikace
Raci Hrad
Hulka
K ChotéSovu
653128 | ChotéSov u CHO
Rakovnika
653110 | Bedino BE
658707 | Kosobody KO
658715 | Sosen SO
795071 | Podboranky PO Chvojkovsky Mlyn
V Boroviné
Na Rybi¢ce

Golfové hristé

Presnéjsi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni &. 01.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE
3.2.1. ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITi SIDEL

Urbanisticka struktura sidla bude citlivé dokomponovéna v ramci stavajiciho zastavéného Uzemi a pomoci
noveé zastavby na okrajich rozsifena do ucelenych kompaktnich sidelnich jednotek v zemédélské krajiné.

1) osidleni v Uuzemnim obvodu mésta Jesenice se bude rozvijet pfedev§im v ramci mistnich sidel,
s ohledem na nutnost pfednostniho vyuziti proluk a Gprav stavajicich budov;

2) pro dal§i tzemni rozvoj budou predevsim vyuzity nezastavéné plochy stavajiciho zastavéného tzemi
a zastavitelné plochy pfimo navazujici na zastavéné Uzemi (s ohledem na ochranna pasma vefejné
infrastruktury a ochranu pfirody a krajiny);

stanovule se ochrana

ke hrbitovu v Jesenici, kfizek ve Wintrové ulici, v ChotéSove kaplicka na navsi a smérem na Petrohrad,
v Kosobodech kaplicka na navsi, v BedIné kapli¢ka na navsi, BoZi muka a vyklenkova kaplicka u lesa

10
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pakieré v kapitola 4_navrl

a v Sosni socha sv.
CJPv-&astill. Dale

4) mimo vymezené zastavéné a zastavitelné Uzemi se nepfipusti vznik novych prostorové oddélenych
sidelnich jednotek, ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti, kromé Ucelovych zafizeni
a komunikaci pro obhospodarovani krajiny a specifickych zafizeni, umoznujicich vyuziti obnovitelnych
zdrojl, vyjma vétrnych a solarnich elektraren.

OBYTNA A REKREACNI UZEMi

5) bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu v lokalitach pfimo
navazujicich na zastavéné Uzemi sidel;

6) v Jesenici se pocitd s vyuzitim pro ubytovani a rekreaci. Jsou pro né vymezeny predevSim plochy
smigené a sportovni ve stavajicim zastavéném Uzemi sidla a v lokalité Velky Rybnik a Cerny les;

7) s menSimi ubytovacimi kapacitami {privét) se pocita v celém spravnim obvodu mésta;

8) struktura zastavby ve stabilizovanych plochach i v plochach zmén uréenych k bydleni (Bl, BV) je
stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou stavebni &aru, tzn. hlavni stavba musi byt situovana
vrozmezi 0-7 m od hranice vefejného prostranstvi podle kontextu okolni z&stavby, (pokud neni
stanoveno jinak), nezadouci je vznik novostaveb rodinnych domd v zadnich (obvykle zahradnich)
partiich parcel.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

9) zfizovani obcanského vybaveni slouziciho ob&aniim v rozsahu odpovidajicim moznostem rozvoje
mésta a mistnich ¢asti se umozni v rdmci zafizeni se smiSenym vyuzitim a plochach sportovnich nad
ramec stavajicich ploch ob&anského vybaveni;
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3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY (MIMO-ZASTAVENE UZEMI)

p - - vw,v - Koristil - - -
2 “idy. .
eeluslvel prelozky-s ,'eell tv”dZ’; plzeselgn ene bBotF37
| tFicly: (n&né hil i
=1 24 rodinné-domy-volné-stofict B e 2000
2o
VZ 20 zemeédélska vyroba - budovy-mimo 2000
. olosky silnice |t
=1 34 rodinné-domy-volné-stofict SOE RS, 2000
2o
=1 49 pocinnoderp ol dsiodied 2000
CHO BV 15 rodinné-domy-velnd stojict 2712947 2020
-6 R 2000
BRN—7 rekreace-v-chatkachse 2020
vzrecteneshrnonzclonlcoobuedn
+H -8 cov R o020
10
T
BV
BV
Rl

12



Uzemni plan Jesenice

- .
herizont
doroku
2015

6 T24.T67 2015

4 T25,T26,T46; 2015

Te8;D09

9 T23.D08 2015

25 2015

VS 18 plochy-pro-drobnou-vyrobu-mimo-koridor T16,T763, 137 | 2015

Folos inice 1 tid

SM 46 bydleniv-méstskych-domech 2015
W 47 uméla-vedni-nadrz s retenéni-funkel R107 2015
bS 70 parkovisté a odpocivadlo-u-Velkého 2015
oznaé: plocha | pofadové | upfesnénacharakieristika-hlavniho podmifujict &asowvy
ného plochy prospésné Va2t

JE Bl 1 rodinné-domy-volnéstojici T11. 712,733, 2020

TIaen
4 2160 | 2020
10 T18,764.D10 | 2020

Do4

Do4
16 719,720,765, 2020

Do4

Do4
(8133 3 sleghroresooriorolucnal e 2045
1+ R IR
VIS 8 plochy-pro-drobnouvyrobu 2015
17 7 2015
Bl 48 e D108 2015
CHO Rl 1 rekreace——individudlni T27129.T47 2020

13



Uzemni plén Jesenice
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Z 79 BV Z 13 RI
P 81 RI Z 14 DS
Zs Z 15 Tl
P 82 BV BV
P 85 BI Z 16 Tl
P 86 VP(MK)
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VA Z 18 oS
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RN
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- 4-6 - P 7 BV
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13) v pfipadé zminényeh pozemkl skladky (plochy P14, P15 a souvisejici P10, P12 a P16) se
predpoklada jejich vyuziti pro vefejny park, sportovisté a pro novostavby bydleni a rekreaci. Néhrady

budou stat na pozemcich vychéazejicich z komplexni-nové parcelace.

14) v pfipadeé realizace asanace predchozich lokalit se bude postupovat nasledovné:

1) Stavebni vyroba Jesenice
— dojde k asanaci do¢asnych objektt spolu s pozlstatky zafizeni stavenisté
— nova zastavba bude realizovana dle komplexniho projektu pro celou
funkéni plochu

2) Zemédélské vyroba Jesenice

— nové zastavba bude vychézet z komplexni nové parcelace

3) Zemédélska vyroba Sosen
— noveé vyuZziti pro vyrobu nepifesahne svymi negativnimi vlivy hranice
aredlu, napr. jako zdzemi agroturistického zafizeni

15) v pfipadé ponechéani objektl gardzi v plochdch dopravy musi dojit k jejich komplexni rekonstrukci

vcetné Ucelovych komunikaci mezi nimi. Vzhledem—k—zimnim—podminkam—se—doporucuje—celkove
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3.6

ZASADY PRO ZELEN V SIDLE

Uzemni plén Jesenice

17)
18) planuji se nasledujici-nové parkové plochy (na byvalém Hlinisti) zejména v plose P14:
S od v - ——— Koristil - - -
lokall , » Y L hori )
" ook ) i v s
JE wAY, 14 VeFejnypark P52 2020
19) planuji se nasledujici nové plochy ochranné zelené:
oznac. plocha | pofadové | upfesnénd charakteristika hlavniho podminujic &asowy
lokality | rozdil- | Cislo vyuziti vefejné horizont
ného plochy prospésné wvyazith
vyuziti | K= stavby do-roku
JE Z0 20 Ochranna zeleAi-unavrhovaného P75 2020
| inice |t )
32 Ochranna zelen u zemédélského arealu P78 2020
s chodnikem
35 Ochranna zeleri jako prvek USES HeNal 2020
s funkci pfechodu sidla do krajiny
36 Ochranna zeled-uprelozky 1127 P76 2020
s-chodnikem
PO Z0 10 Ochranna zelen u parkovisté u hrbitova e D048
GCHO Z0 11 Ochranna-zeled-u-rekreadni-plochy 2020

20) pas ochranné zelené bude v Sifi minimalné 10 m tvofen kefovymi bloky a stromovymi skupinami
na trvalém travnim porostu.

Verejna prostranstvi (VP)

21) mezi vefejnd prostranstvi jsou zafazeny plochy v nasledujicich lokalitach:

naves v Podborankach, Bedinu, Kosobodech, Sosni
nameésti a hlavni komunikace v Jesenici, ChotéSové;

23) v novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat vefejna prostranstvi, jejichz souc¢asti budou
pozemky vymezené jako vefejna zeler. Minimalni velikost na 2 ha zastavitelnych ploch je 1000 m?
vefejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

24) nové mistni komunikace I. az lll. tfidy, a-nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas min.
1,5 m Siroky, aby byla umoznéna vysadba stromu (pfip. kefll). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt
ulozeny inzenyrskeé sité pouze v oddvodnénych pfipadech.
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25) pfi ukladani novych ¢i rekonstruovanych inzenyrskych siti pf—stavajicich—mistrich—kemunikacich
v mistech, kde to uliéni profil umoznuje, musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich
ploch pro vefejnou zelen nesmi byt sitémi negativné zasahovano.
Zahrady (ZS)
26) planuji se zmény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny;
27) upravy zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni;

28) v mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami zastavénymi
i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v ramci ploch uréenych
pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas o minimalni Sifi 10 m, tvofeny trvalym travnim porostem,
kefovymi bloky a stromovymi skupinami.
Zahradni osady (RZ)

29) predepisuje se zastaveni rozifovani tohoto druhu rekreace mimo plochy vymezené UP a postupna
regenerace stavajicich ploch z drobného domaciho hospodarstvi na plochy rekreaéni pobytové.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU
PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

41 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan povazuje stavajici uspofadani na regionalni trati 161 Rakovnik — Jesenice — Blatno
za stabilizované. Nevymezuje zadné nové Useky ani likvidaci trati, ani zadné nové Zelezni¢ni objekty
¢i plochy.

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

DOPRAVA V POHYBU

V mistech vSech komunikaci je potfeba zajistit ulicni prostor o Sifce alespor 8 m v z&stavbé rodinnych domu
al12 m v zastavbé bytovych domu, ktery by umoznil bezkolizni umisténi siti technické infrastruktury.
U jednosmérnych komunikaci musi mit uliéni prostor min. 6,5 m a v zastavbé bytovych domd min. 10,5 m.

SILNICE I. TRIDY:

V souladu se ZUR SK jsou pro prelozku silnice I. tfidy &. 27 navrZeny tyto koridory:

a) CNZ-1/27a — upfesnény pruhledny navrhovany koridor dopravni infrastruktury proménlivé Sitky, resp.
vychodni obchvat mésta Jesenice vcéetné silni¢niho télesa a souvisejicich staveb, prochazejici stfedni
casti feSeného uzemi. Koridor v sobé integruje okruzni kfizovatku na stavajici silnici 1/27 na jiznim okraji
meésta Jesenice a mimouroviové kfizeni se silnici 11/228 a zeleznicni trati €.161. Tento koridor je zaroven
vymezen jako VPS.

b) CNZ-1/27b — upfesnény prihledny navrhovany koridor dopravni infrastruktury promeénlivé Sitky, resp.
zapadni obchvat obce Zdar véetné silniéniho télesa, pfemosténi Mladotického potoka a souvisejicich
staveb, prochazejici jihozapadni ¢asti FeSeného Uzemi. Tento koridor je zaroven vymezen jako VPS.

V réamci koridoru CNZ-1/27 (¢asti a i b) jsou stanoveny tyto podminky:
- do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby dopravni infrastruktury se ve vymezeném prihledném
koridoru pouziji podminky vyuziti stanovené pro tento koridor,
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- koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt
umistény i s prfesahem mimo vymezeny koridor,

- pfipadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit umisténi
a realizaci prelozky silnice 1/27 a souvisejicich staveb v tomto koridoru,

- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, zlstava
v platnosti vymezend stabilizovana plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti,

- feSit mimodrovniové kfizeni prelozky silnice:

o zelezni¢ni trati ¢.161,
o silnici 11/228 smérem do Rakovnika,
o Ucelovou komunikaci navazujici na Oracovskou ulici smérem na hraz rybnika Horni Fikac;

- vmistech prekryti navrhovanych ploch zmén koridorem CNZ-1/27 se predpokladd mimouroviové
feseni obou zaméraq,

- TFesit kizeni prelozky silnice s prvky USES, koryty vodnich tok a stavajicimi G¢elovymi komunikacemi
(od vodojemu SV smérem, od hrbitova JV smérem),

- v ploSe kfizeni tohoto koridoru s koridorem CNZ-DV2 (viz dale) nesmi dokoncené stavby dopravni
infrastruktury znemoznit nebo podstatné ztizZit zkapacitnéni podzemni trasy ropovodu,

- respektovat stavajici aredl jesenického hrbitova v misté, kde bude dopravni stavba mijet areadl
hfbitova navrhnout odpovidajici (zejména protihlukova) opatfeni tak, aby byl zachovan pietni
charakter mista,

- respektovat a koordinovat trasovani navrhovaného dalkového vodovodu Oracov — Jesenice v severni
¢asti koridoru CNZ-1/27a.

- pfi budovani pfeloZzky bude disledné feSena protihlukova ochrana stavajicich obytnych budov, budeu

—a po vybudovani pfemosténi nivy Rakovnického
potoka také jeho revitalizace.

- pfi budovani prelozky v dosahu obydlenych mist, kde dojde k pfekroceni hlukovych hygienickych
standardd limitd, bude nutnd protihlukova opatfeni realizovat zadavatel stavby na svoje naklady.

SILNICE Il a lll. TRIDY:

3) feSeni Uzemniho planu pfedepisuje po realizaci obchvatu Jesenice Upravu hlavni komunikace ve mésté
(Uprava kfizovatek, Sife vozovky, zfizeni pfechodu pro chodce a doprovodné zelené) v celém pribéhu tak,
aby doslo k maximalnimu snizeni negativnich U¢inkd dopravy na obytnou zastavbu a jeji obyvatele.

4) stanovuje se koridor Uzemni rezervacey R4 keridoru-u ChotéSova pro alternativni napojeni silnice 111/2243
na silnici 1/27 do mista kfizovatky se silnici 111/0273.

MiSTNi KOMUNIKACE

5) skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné a technicky
vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostriovany dopravné zklidnéné komunikace.

6) v souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni komunikace:
* nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch rerusici—vyroby v Jesenici (primyslové zény)
ze severu
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nova komunikace v misté stavajiciho ucelového pfijezdu k byvalému zemédélskému areélu Jesenice
Sever pro obsluhu novych rozvojovych ploch — vychdzi z ulice Hradni v misté kfizovatky s mistni
komunikaci, v jejimz sméru pokracuje k rozvojové ploSe pro sport a rekreaci

napojeni novych ploch bydleni v nejvétsi intravilanevé prestavbové lokalité v Jesenici komunikaci
z ulice Wintrova

napojeni plochy bydleni pod naméstim v Jesenici komunikaci od obsluzné komunikace u bytovych
domu

napojeni nového parkovisté a plochy vefejné zelené komunikaci z ulice Smetanova podél skladového
aredlu v Jesenici

nova komunikace s normovym obrati§tém pro obsluhu stavajicich a novych ploch bydleni v Jesenici
jako pokracovani ulice Zahradni

nova komunikace jako propojeni nefunkéniho pfijezdu ke hibitovu u ChotéSova na silnici 111/ 2243
nova komunikace a kfizovatka se silnici I1I/2061 v misté ucelového pfijezdu ke hrbitovu
v Podbofankéch pro napojeni nového parkovisté

nova komunikace v ramci plochy prestavby P86 vedouci vychodnim smérem z Rabasovy ulice, ktera
napoji zastavitelnou plochu Z21

7) v souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu budou provedeny tyto Upravy na skeletu mistnich
komunikaci:

Uprava napojeni komunikace .k vodojemu" na stavajici silnici I/27 novou kFizovatkou a jeji Sifkova
Uprava dle normovych parametr( (viezd do primyslové zény)

Uprava ukonceni komunikace Svobodova normovym obrati§tém s napojenim nové rozvojové plochy
P14 bydleni-a-plochy-sporiu-a+ekreace-v-Jesenici

zména Ucelové komunikace vychazejici z ulice Skolni smérem k zahradkové kolonii na mistni
komunikaci pro obsluhu nejvétsi rozvojové lokality bydleni v Jesenici

UCELOVE KOMUNIKACE

9) v uzemnim planu je vyznacen stavajici skelet zakladnich funk&nich ucelovych komunikaci v krajingé, spolu

10)

11)

12)

s navrhy na nutné doplnéni nékterymi komunikacemi v obci, slouzicich pfevazné soukromym Gcelim

v souvislosti s Upravami vyuziti krajiny Uzemni plan predepisuje obnovu zaniklych Ucelovych

komunikaci (lesnich a polnich cest) a jejich dopInéni

v souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové Ucelové komunikace

v Jesenici:

vedeni pési komunikace k nejvétsi rozvojové lokalité v intravildnu obce z ulice Zahradni

vedeni pési komunikace v zeleni podél silnice Il. tfidy k zemédélskému aredlu

napojeni nového zazemi golfového aredlu na silnici I11/2061 a vedeni pési komunikace v zeleni podél
silnice od navsi k nové kfizovatce u hrbitova

vedeni pési komunikace v aredlu kempu (lokalita Cerny les) z ddvodu zachovani pfistupu mésta
a spravce vodovodu ke zdrojam pitné vody

vedeni pési komunikace od zahrad severné nad Velkym rybnikem k silnici 111/2065 (ke Krtlim)

v souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu budou provedeny tyto Upravy na skeletu

Ucelovych komunikaci:
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» obnova vedeni péSi komunikace kolem posty k sidlisti a Zékladni 8kole v Jesenici
» obnova vedeni péSi komunikace z Podbofanek skrz cvicné golfové hfisté do lesa (na zépadé)
a Uprava koridoru kolem cesty z Podboréanek od hibitova k lokalité Rybnicky

DOPRAVA V KLIDU

13) plochy pro garazovani vozidel trvalych obyvatel nebudou dale rozSifovany. DalSi potfebna stani
budou vymezena v uliénim profilu anebo vestavovanim do objektd na pozemcich domd, citlivé k danym
terénnim podminkam dle pfedpokladu Upravy mistnich komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

14) vSechny rozvojové plochy pro trvalé bydleni i pro sport a rekreaci musi povinné splfiovat pozadavky
platnych pfedpist na odstavovani a parkovani vozidel

15) pro rozvojové lokality bydleni, aredly vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni rozvoj
v zastavéném Uzemi budou potfebna odstavnd parkovaci stani feSena v ramci navrhovanych stavebnich
pozemku. Vyjimeéné Ize pfipustit parkovani v uli€énim prostoru, ktery na to musi byt pfizplsoben.

16) pro navstévniky budou vymezena nova vefejna parkovisté v ramci Uprav vefejnych prostranstvi a dale
budou zfizena nova parkovisté:
« u-sbérého-dvora v Jesenici skapaeitou pro rezvejevé-plochy sportu a rekreace (do 50 mist)
« U hfbitova v Podbofankéach, s kapacitou pro rozvoj rekreace v krajiné — nauénou stezku (do 5 mist)
« parkovisté v ramci plochy nového zazemi golfu v Podbofankach po zruseni stavajiciho (do 50 mist)

4.1.3 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan neplanuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Predepisuje se zachovat
obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou a rekonstruovat zastavky.

4.1.4 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

PESI TURISTICKE TRASY
17) uklada se vybudovéani pésiho propojeni mezi méstskym hibitovem v Jesenici a lomem i obci Bedino,
kde je moznost napojeni na modrou turistickou znacku smér Kosobody, Sosen

18) dale Uzemni plan umoznuje vybudovani pésiho propojeni mezi Chvojkovskym mlynem (zelena
turistickd znacka smér Jesenice), chatami u Podbofanek (Podbofankami), Lhotskym Idmkem a hranici
feSeného Uzemi na vychodé ve sméru na Svatého Huberta (napojeni na modrou smér Sosen) a planuje
tudy vést nau¢nou stezku ,Za historii kamenictvi na Jesenicku"

Navrh uprav:

* modra (KO): v uzemnim pladnu je upraveno trasovani smérem do Sosné — prodlouzeni trasy
s vedenim nové naucné stezky (viz vyse)
» vSechny trasy doplnit o doprovodnou zelefi a pfipadné téz upravit pro cykloturisty

CYKLOTRASY
19) planuje se vyznaceni cyklotrasy od Rakovnika i po stavajici silnici Il. tfidy
20) pfipousti se vyznaceni cyklotrasy v soub&hu s pfipadnou novou nau¢nou stezkou

21) planuje se presunuti vedeni cyklotrasy Green Way na jizni stranu rybnikd Fikacu

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY
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DALKOVODY

Pod oznacenim CNZ-DV2a a CNZ-DV2b (ve dvou oddélenych castech feSeného uzemi) je prekryvné
vymezen, resp. prevzat ze ZUR SK pruhledny navrhovany koridor technické infrastruktury o $ifce 300 m
pro podzemni vedeni ropovodu Ingolstadt (IKL) (DV2, pfipoloz/zkapacitnéni pro zajisténi diverzifikace
prepravy hmot), ktery je zaroven vymezen jako VPS.

V ramci koridoru CNZ-DV2 jsou stanoveny tyto podminky:

- pfipadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit
zkapacitnéni podzemniho vedeni ropovodu v tomto koridoru (napt. Géelové komunikace, prvky USES
apod.),

- v koridoru je nutné vlastni vedeni dalkovodu, ochranné pasmo vedeni midze zasahovat mimo tento
koridor,

- do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby technické infrastruktury se ve vymezeném Kkoridoru
pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro koridor, podminky vyuziti pfekrytych ploch se pouziji az
po zapoceti uzivani dokoncené stavby,

- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni technické infrastruktury, zlstava
v platnosti vymezend stabilizovana plocha s rozdilnym zpdsobem vyuziti,

- v ploSe kfizeni tohoto koridoru s koridorem CNZ-1/27 (viz vySe) nesmi dokonéené stavby technické
infrastruktury znemoznit nebo podstatné ztizit realizaci prelozky silnice 1/27.

ZASOBOVANI VODOU

1) v Uzemnim planu je plné prebiran stavajici funkéni vodarensky systém a vyuzivan pro zasobovani novych
lokalit, které jsou v dosahu tlakovych moznosti stavajici soustavy (mistni casti Jesenice-pithd—Bedino-

4) je navrzeno propojeni vodovodnich soustav dalkovym (skupinovym) vodovodem spocivajici ve:
o zkapacitnéni stavajiciho vodovodu Jesenice — Stebno,
o navrhu nového hlavniho pfivadéciho fadu Jesenice — ChotéSov — Bedlno a dale smérem na Rakovnik,
o navrhu nového hlavniho pfivadéciho fadu (vychodni vétev) Jesenice — Kosobody — Sosen,
o navrhu nového hlavniho privadéciho fadu (jihozapadni vétev) Jesenice — Drahous$ — Tlesky — Zdar,
Podboranky,
o navrhu rozvodnych fadl v sidlech ChotéSov, BedIno, Kosobody, Soser a Podboranky.

5} ostatni mistni-Easti{Kesebeody;-Seseh)-a prostorové odlouc¢ené lokality budou nadale vybaveny lokalnim

zasobovanim pitnou a uzitkovou vodou z vlastnich zdroji (domovnich studni). Pro tyto lokality, kde neni
vodojem vubec zastoupen, musi byt udrzovany funkéni pfistupové cesty k vodnim nadrzim v blizkosti
(rybniky v Kosobodech, Sosni a Bedlnu), jejichz zachovani je podminkou UP. Toto plati i pro dalsi
prostorové odloucené lokality u rybnikG ¢i umélych vodnich nadrzi v blizkosti. Predpekliada—se—jejich

KANALIZACE

6) v8echny nové lokality pro bydleni budou vybaveny oddilnou splaskovou kanalizaci, jejiz nové ¢asti mohou
byt zaUstény do stavajici trubni jednotné sité, pokud je v mistni ¢asti na tuto kanalizaci napojena COV
(pfedpokladéd se protazeni kanalizaéniho sbérace a vybudovani nového oddélovace). Jinak musi byt
zajisténo lokalni zneskodnovani v domovni COV nebo ji ekvivalentni technologii &igténi odpadnich vod,
které jsou v souladu s pfisluSnou legislativou. Nové rozvojové plochy s po¢tem nad 4 RD (pouze
v Jesenici) a také nové budovana vefejna prostranstvi (vyjma parku) budou také vybaveny oddilnou
destovou kanalizaci.
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7) v Uzemnim planu je predpokladano vybudovani oddilné kanalizace v sidlech pfi potfebné rekonstrukci
stavajici sité pro vSechny zastavéné plochy. V ChotéSové a Podborankach s ¢asti splaSkovou napojenou
na nové COV a se stavajici & novou kanalizaci vyuZzivanou pro odvod atmosférickych srazek.

9) destové vody ze stfednich ploch budou pfevazné vsakovany na nezpevnénych povrSich Uzemi. Pred
otevienim dané rozvojové plochy bude provedeno komplexni hydrogeologické posouzeni pro celou
lokalitu.

10} Gzemni plan pfedpoklada nova keyta-technologicka zafizeni COV monoblokového typu, s-kapasitou:
150-E-:O-v Podborankéch
160-E:O- v ChotéSove

12) ostatni vySe nezminéné mistni ¢asti a prostorové odloucené lokality budou nadale vybaveny lokalnim
zneskodiovanim splaskovych a destovych vod (bezodtokové jimky vyvazené do COV, ale Iépe nové
domovni COV).

VODNI TOKY A NADRZE

13) Slipnio—so 2

Pod namest|m se umoznuje oteviit a uvolnlt odtok puvodmm korytem pn—seaeasne—meznesﬂ—vyweﬁem

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

ELEKTRICKA ENERGIE

14) Uzemni plan vyuziva ¢ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro zajisténi odbéru
pro navrzené noveé lokality v celém feSeném Uzemi, planuje jejich posileni v ramci stavajicich trafostanic,
pfip. vyménu za moderni v pfipadé, ze jejich kapacita nestaci.

15) pro odbéry v nové lokalité v jizni ¢asti Jesenice u obchvatu je naplanovana nova sloupova trafostanice
TSN - 1x400 kVA. Prfipojena je v misté sneseni nadzemniho vn vedeni 22 kV do kabelu vedouciho
z vychodu do intravildnu mésta. Pro odbéry v nové lokalité v severni ¢asti Jesenice je planovana nova

kompaktnl trafostanice TSN - 1 x400 kVA. Rnpe}ena—Je—]ake—kenerJS—samestaqu—kabelewm—vn

16) pro odbéry v nové Iokallte ve vychodnl castl ChotéSova ]e naplanovana nova kompaktnl trafostanice
TSN - 1 x400 kVA PFipoj R R R

17) pfipojeni novych lokalit na spotfebni sit' rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak samostatnymi
kabely na vystupnim rozvadeci nn 0 4 kV pnslusne trafostamce pnpadne na nejbI|ZS|m 3|tovem rozvadem
stavajlcmh rozvodu nn. P# Viv s

Dodatecne miizové propojeni trafostanlc s ohledem na souc€asnou bezpecnou kvalitu d|str|buce
elektrického proudu, se nepfedpoklada.

VEREJNE OSVETLENI

18) planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potfebné rekonstrukce
stavajici soustavy (rozvody, osvétlovaci télesa, elektronika).
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4.2.3 PRENOS INFORMACI
TELEKOMUNIKACNI SiT MTO

24) Uzemni plan propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitf intravilanu, kabelovym napojenim
na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfedevSim na jeho severnim a severovychodnim okraji
pfipojuje samostatnymi kabely z automatické digitalni ustfedny. V novych lokalitdch jsou tyto radialni vétve
ukon&eny uziv. rozvadéci.

4.2.4 NAKLADANI S ODPADY

26) Uzemni plan deoplisje podporuje dopliovani systému o nova stanovisté pro sbér tridénych
komponentd, pfedevSim u novych ploch uréenych k zéstavbé. Predpokladd se dalS$i dokompletovani
sbérného dvora o zafizeni pro paketaci nékterych vytfidénych komponentl a specialnich sbérnych nadob
pro ukladani nebezpecnych latek.

27) pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit obecni (pfipadné jako soucast zafizeni pro udrzbu
vefejné zelené) kompostovou deponii a kompostovou hmotu vyuzivat ke kultivaci obecni zelené

4.3 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNIi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA SPRAVA,
OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného ob&anského vybaveni se povazuje za stabilizované. Pfipadného potfebného
rozSifeni kapacity téchto zafizeni bude dosazeno v ramci stavajicich funkénich ploch, popfipadé adaptaci
vhodnych objekt(.
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4.4 DALSIi OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNIi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI, SLUZBY, VEDA,
VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY, VEREJNE
PROSTRANSTVI).

Pro umistovani zafizeni komeréniho vybaveni slouziciho mistnim ob&andm (obchod, sluzby) jsou vhodné
predevsim plochy ve smiSeném méstském Uzemi podél osy tvofené naméstim a pfilehlou &asti ulice
Plzenskeé.

Mimo jadrové prostory zstavby sidelnich ¢asti se neumozni vznik Cisté obchodnich ploch.

Dalsi rozvoj obCanského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch — ploch
ob¢anského vybaveni, ploch smiSenych a vyrobnich, ploch rekreace, ploch technické infrastruktury, ploch
dopravnich. Jednd se o stavby souvisejici s rozvojem podnikani a zaméstnanosti v oblasti sluZzeb, sportovnich
a relaxacénich aktivit, cestovniho ruchu.

Sportovni  plochy se zafizenimi rekreace a volného ¢&asu se budou rozvijet v Jesenici
v navaznosti na stavajici plochy u fotbalového hristé a pfirodniho koupalisté. Pro sportovni
vybaveni (hfisté) jsou vyhrazeny plochy v celém sidle v ramci vefejnych parkd. 8Sove

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan uklada:

UZEMi U NAMESTI V JESENICI
1) pfestavét na zakladé dzemni-studie—kiera-by-méla—vyfesit-jak usporadani Ustfedniho prostoru, tak

usporadani navazujicich ulic do mensSich provoznich celkd, které by korespondovaly s okolnim
vyuzitim a zaroven umoznily rekreacni, pobytovou a shromazdovaci funkci;

2) v arovni komunikaci upravit pfijezd od Zatce s novou kfizovatkou silnic 1/27 a 1/228 a upravit
autobusové stanovisté na namesti, parkovaci plochy a celkové je vice ozelenit.

REGULATIVY:

Nameésti bude dokomponovano novymi budovami a prvky parteru vcetné parkingu a parkové Upravy.

4) prostor nového nameésti u prachodu k zakladni Skole na sidlisti dokomponovat novymi prvky parteru
véetné parkingu a parkové Upravy pfi zachovani optického propojeni prostoru s ulici Plzefiskou;

5) dal$i navsi v Podborfankach a ChotéSové zménit z prevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou,
s doplnénim o vzrostlou zelen.

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI

6} intenzifikovat nékteré plochy vefejné sidlistni zelené do podoby parkdl, zejména je vybavit mobiliafem,
zFidit vnitfni systém cest a odpocivadel a pfiméfené zasahovat do vegetacni slozky. V—druhove

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE

A STANOVENIi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI,
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UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi PROSTORU LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Krajinny prostor bude FeSen v zavislosti na historickém uspofadani krajiny. Posilena bude dloha lu¢nich
a lesnich porost na Ukor orné pldy. Bude se usilovat o navrat k tradi€nimu ovocnarstvi (zakladani ovocnych
sadl a jejich obnové) a také k posileni tradiéniho chovu koz a ovci. To vSe pfi respektovani rekreac¢niho
potencialu obce.

Louky a pastviny, obnova mezi

Zlstane zachovano vyuziti pudy dle druhu katastralnich pozemki a stavu v krajing. Uzemni plan stanovuje
zménu kultur pouze v koridoru 48 8 m od bfehd vodniho toku a to na kulturu ttp. Daldi zménu kultur dzemni
pIan vyzadUJe na vsech prvcich USES ktere jSOU v navrhu USES vedeny jako &asteéné funkeni nebe

Jsou navrzeny rozsahlé plochy stavaJ|C|ch sadu K80 (NZp) né funkcmho vyuziti (z puvodnich ploch
NP) lezici severozapadnim smérem od mésta Jesenice.

Lesy

Uzemni plan poé&ita se stavajici rozlohou lesa 40 % z celkové rozlohy Gzemi, pfi¢emz predpoklada na zakladé
kladného jednani s DOSS i s dal§$im zalesfiovanim, a to v lokalitach popsanych v kap. 5.6 bod 2. Sou¢asné
slozeni lesnich porostd zdstane zachovano a zmény ve slozeni i kategorizaci lesa budou plné respektovat
Lesni hospodarské plany viastnikd lesa.

V plochach USES bude druhova skladba postupné obnovovéana ve prospéch doubrav a bugin. V plochach
USES se nepfipusti samovolné zaristani invaznimi dfevinami. Pro pfiéti decennium udava Gzemni plan
povinnost vlastnikim lesa a zpracovateltim LHP respektovat navrzeny USES a stanovit na téchto plochach
zpusob hospodareni.

Odlesnéni

V souvislosti s pfelozenim silnice 1/27 kolem Jesenice na jihu feSeného Uzemi budou odlesnény plochy
pro novy koridor dopravy. Plochy nezlstavaji v pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa, jedna se o ostatni
padu.

Mimolesni vysoka zelen

Rozptylenou zeleft v krajiné pojima UP jako pozUstatky tradiéniho hospodafeni a usporadani krajiny
v minulosti a uklada povinnost vlastnikim pozemki tyto prvky zachovat a dale rozvijet. Prvky rozptylené
zelené budou zrevidovany pro navrh na vyhlaSeni Krajinnych prvkd dle-nafizenidady-€-335216-24F-2009.
Silnice v zastavéném Uzemi i mimo budou Iemovany stromorad|m| Soucasnd vesmés nevyhovujici
stromofadi budou obnovena. i ' fes

Chranény budou vlhké louky v Fi¢nich nivach véetné stavajicich bfehovych porostl, s jejich zamérnym

doplfiovanim se po¢ita dle Uzemniho planu. Spentéanrni—wvej-stavajicich—i—novychploch—bude—regulovan
piimefenou-tdrzbou-téchto—perosta. Ostatni stavajici prvky mimolesni zelené — jednotlivé stromy, skupiny,

drobné porosty dfevin — budou zachovany a dale rozvijeny.
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PLOCHY ZMEN V KRAJINE
K 17 NP
oznaceniK pofadové cislo [zplsob vyuZiti | |K 18 NZ
KOSOBODY

JESENICE K 4 NP
K 20 Zo K 5 NP
K 31 yde) K 6 NP

V4 K 7 NL
K 33 NP K 11 NL
K 35 yde) K 12 -
K 36 Zo K 13 NL
K 37 yde) K 14 UK
K 38 y4o) PODBORANKY
K 39 yde) K 7 RX
K ¥ila) ) K 8 RX
K 4% Zo = 9 =
K 42 yde) K 10 yde)
K 43 y4o) K 11 NP
K 44 yde) K 12 NP
K 50 ) K 19 RX
K 80 NZp K 20 NP
K 83 NL K 27 BS
K 84 NL K 30 VvV
K 90 UK K 35 UK
CHOTESOV SOSEN
K 11 Zo K 4 NP
K 12 NZ K 5 NP
K 13 NL
K 16 NZ

NZp | |

5.2 NAVRH USES

Uzemni plan uklada na zékladé podrobného zpracovani USES zaloZeni 44+ 10 novych lokélnich biocenter.
Nové navrzend biocentra jsou v Hlavnim vykrese zakreslena ¢ervené.

Prvky USES pini kromé funkce migraéni také funkci protierozni a krajinotvornou, proto se vyzaduje diisledné
dodrzeni jejich polohy. Na lesnich pozemcich se uklada zpracovateldm LHP zapracovani USES do lesnich
hospodarskych knih a map, a nasledny navrh opatfeni pro zajisténi funkcnosti téchto prvka.

Pi realizaci a zvy$ovani ekologické stability prvkti USES se bude vychazet z navrzenych opatieni pepsanych
v-generelu-mistriho USES 7z let 1994 a 1995 3z opatfeni-popsanych nize.

5.2.1 REGIONALNIi BIOKORIDORY

kod nazev kat. uzemi |vyznam |délka (m) popis
RK VI¢i hora— |BedIno funkéni 400 les
1089 |Oracov
RK Kriské skaly |Kosobody, |funkéni 5850 les, orna puda, ttp
1092 |- Oracov Jesenice u
Rakovnika
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RC Oradov Kosobody |funkéni les
1498
5.2.3 LOKALNI BIOCENTRA — FUNKCNI
kéod |nazev kat. vyznam |[rozloh|BPEJ |lesni|geobioceno- |popis
LBC uzemi a (ha) typ |logicka
typizace
(STG)
2K1
BC 3 |Rybnicky Kosobody [funkéni (3,1 ha g%im 5AB,B3-4 vodni plocha, tip,
u Kosobod " 5AB,B4(5) mimolesni zelen
BC 4 |V Lestiné Sosen funkéni 3,1 ha |5.67.01 5B(BC)(4)5 vodni plocha, ttp,
brfehové porosty
BC 5 |Plavisté Sosen funkéni 3,8 ha 2K1 vodni plocha,
vodni tok, bfehové
a luéni porosty
BC 6 |Dracovské Jesenice |funkéni 3,1 ha 351 les, ttp, vodni tok
adoli uR.
BC 7 |U Sibenice Jesenice [funkini |44 ha [4.67.01 |2S4 |4B(BC)(4)5 _ o
uR. Vlozene 4.58.00 ¢51I)3,BC,(BD)4,( mimolesni zelen, ttp
pétidubl
BC 8 |Ve Stranich Jesenice |funkéni 3,1 ha | 4.68.11 4(AB)B(4)5 mimolesni zelen,
uR. 4.30.41 4AB(B)3 vodni plocha
BC9 |ULomu ChotéSov |funkéni  [7,1 ha 311, les, mimolesni
uR. 3K1 zelen, vodni
plocha
BC 10 |Bieh Jesenice |funkéni (3,1 ha ig;gg 4B(BC)(4)5 | mokrad, ttp,
Velkého uR. e 4B,BC,(BD)4,( brehovy porost
rybnika 5) .
Cooifopzrminicrh
Katastralnich
pozemki—dle
skuteéného
stavu v krajiné
{orna-na-ttp)
BC 11 |Dolni Fikag Jesenice |funkéni 15,5 |4.58.00 4B,BC,(BD)4,( |vodni plocha,
uR. ha 5 vodni tok, bfehové
porosty
BC 13 |Louka pod Jesenice |funkéni 3,1 ha [4.67.01 4B(BC)(4)5 udolni niva, ttp
pilou uR. Opatreni:
vysadba
roztrouSené
rostouci dfevinné
vegetace
BC 24 |Rybnik ChotéSov |funkéni 3,0 ha [4.30.11 4AB(B)3 ttp, vodni plocha,
u ChotéSova |uR. bfehovy porost
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BC 26

Pastuchovicky |Podborfan |funkéni 4,3 ha 001 les
les ky
BC 27 |Nad Podboran |funkéni (7,9 ha OK4 les
Chvojkovskym  |ky
mlynem
BC 28 | Podbofanské |Podboran |funkéni  [3,4 ha |5.67.01 |4G1, |5B(BC)(4)5 |vodni plocha, ttp
rybnicky ky OT5
0 252
BC 31 [Na Sadkach  |Podbofan |funkéni 3,6 ha |5.67.01 5B(BC)(4)5  |mimolesni zelen
ky 5.30.11 5AB,(B)3 blizka lesu, orna
rezempcncost
2o madioanal
provest
Fezbonconon
vysadbu dfevin
5.2.4 LOKALNI BIOCENTRA — NEFUNKCNi (NAVRZENA)
kod |nazev kat. vyznam [rozloh BPEJ |lesni|geobioceno- popis
LBC uzemi a (ha) typ |logicka
typizace
(STG)
BC 12 | Stebenské Jesenice |navrzené (3,1 ha [4.58.00 4B,BC,(BD)4,( |orna. vodni
. 4.30.11 ’
udoli uR. 5) plocha
4AB(B)3 mimolesni zelefi
Opatreni: zatravnéni Udolnice, rozsifeni bfehové vegetace a zaloZeni remizu s roztrousené rostouct
dfevinnou vegetaci
BC 14 | Jesenice Il. Jesenice |navrzené (3,0 ha [4.30.01 4AB(B)3 orn4. mimolesni
uR.

zelen

Opatreni: zatravnéni a vysadba zelené, zatravnéné plochy extenzivné udrzovat

BC 16 |K Bedinu Jesenice |navrzené 3,1 ha 2K les
UR.

Opatreni: zaneseni BC do LHP a stanoveni pfirodé blizkého zpusobu hospodareni

BC 17 |Obecnivrch  |Sosen navrzené (3,0 ha 2K1 les

Opatreni: zaneseni BC do LHP a stanoveni pfirodé blizkého zpusobu hospodareni

BC 18 | Mladoticky Podboran |navrzené 4,3 ha gg??} 5AB,B4(5) vodni tok, les,
potok . ky o 5AB,B,BD2,(3) | mimolesni

zelen

Opateni: udrzeni soucasného stavu

BC 19 | Mladoticky Podbofan |navrzené (3,1 ha |5.67.01 4B(BC)4)5 | vodhni tok, tip,
potok II. Ky mimolesni zelen
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Opateni: udrzeni soucasného stavu
BC 20

5.64.01 |OK4

Podboran |navrzené |3 ha

ky

Bilovsky potok 5AB,B4(5)

les, orna

Opatreni: zatravnéni udolnice vodniho toku; zaneseni BC do LHP a stanoveni pfirodé blizkého zplsobu
hospodareni

BC 21 | Jesenice |. Jesenice |navrzené (3,1 ha [4.33.11 4AB3 ttp, mimolesni
uR. zelen
Opatreni: zatravnéni a zalozeni extenzivniho ovocného sadu
BC 22 | Lom Kosobody |navrzené (3,1 ha |5.26.14|3S2 |5AB B3-4 les, mimolesni
u Kosobod zelen, orna
Opatreni: zatravnéni rozorané ¢asti BC a nasledna roztrousena vysadba zelené
BC 29 |Pod VIgi horou |ChotéSov [navrzené ©4,3 ha [4.30.11[311 [4AB,(B)3 les, orné
uR.

Opatreni: zatravnéni rozorané ¢asti BC a nasledna roztroudend vysadba zelené

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovi§tnim podminkam musi byt podfizeny
vedlej§i funkce biocentra (tj. napf. produkéni funkce). Rusivé ¢innosti (jako je umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

5.2.5 LOKALNi BIOKORIDORY

kod |kat. azemi vyznam |Délka |BPEJ |lesni |geobiocenolo- |popis
LBK (m) typ |gicka
typizace
(STG)
BK 14 |JeseniceuR., |funkéni |4850 3K1,3L1,351,3 |vodni tok, vodni plocha,
BedIno N2 pobrezni porost, les
BK 20 |Jesenice u R.,|¢astecné |3190 |4.30.11 |2S4 [4AB(B)3 les, vodni plocha,
Chotésov u R. funkéni 4.48.11 4AB,B,BD 3-4 |ttp, orna,
4.30.01 4B,BC,(BD)4,( |mimolesni zeler
4.58.00 5)
4.68.11 4(AB)B(4)5
BK 21 |Jesenice u R.,|Castecné |3650 |4.29.11 |2K1, [4(A)AB3 les
Kosobody funkéni 4.29.01 [311 |4AB(B)3
4.30.01 4B(BC)(4)5
4.67.01 5AB,B3-4
5.26.14 5AB,B4(5)
5.64.01
BK 22 | Jesenice u R. |¢aste¢né |2760 |4.33.01 (2S4 |4AB3 orna, ttp,
funkéni 4.30.11 4AB(B)3 mimolesni zeler,
4.33.11 4B,BC,(BD)4,( |les
4.58.00 5)
BK 23 |Jesenice u R.,|¢astec¢né |{1220 |4.20.11 |311 |4(AB),B,BD3 |itp, orn4, les,
ChotéSov u R.|funkéni 4.48.11 4AB,B,BD3-4 mimolesni zelen
4.30.01 4AB,(B)3
BK 24 |Jesenice u R. |funkéni |860 4.67.01 |3K1, |[4B(BC)(4)5 vodni tok, niva
3L1 vodniho toku
BK 30 |ChotéSov u R.|Caste¢né |1250 |4.48.11 4AB,B,BD3-4 |ttp, vodni plocha,
funkéni 4.30.11 4AB,(B)3 les, orna
Opatfeni: na plochach orné pldy zatravnéni, podél vodotece doplnéni dfevinné vegetace
BK 32 |Chot&8ov u R.|funkéni [520 [4.30.11 [2S6 |4AB,(B)3 les, mimolesni
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\ |4.48.11 | |4AB,B,BD3-4 |ze|er"1, ttp
Opatfeni: na plochach orné pldy zatravnéni, podél vodotece doplnéni dfevinné vegetace
BK 33 |Sosen funkéni 730 5.32.01 |2K1 |5(A)AB2(3) ttp, mimolesni zelen, les
Opatfeni: na plochach
orné pudy zatravnit
BK 34 |Sosen Castecné (2400, | 5.32.01 |3K1, [5(A),AB2,(3) ttp, ornd, les,
funkeni 5.26.14 |2K1 |5AB,B3-4 vodni plocha,
5.64.01 5AB,B4(5) mimolesni zelen
5.67.01 5B(BC)(4)5
BK 35 | Kosobody, funkéni  |2220 | 5.67.01 |3S1 |5B(BC)(4)5 ttp, vodni plocha,
Sosen 5.26.51 5AB,B3-4 mimolesni zelef
5.64.01 5AB,B4(5)
BK 36 | Kosobody nefunkéni |300 5.26.14 5AB,B3-4 orna, Opatfeni:
zatravnéni a
doplnéni zelené
BK 40 |Podbofanky |funkéni  [900 orna, vodni plocha
Opatfeni: zatravnéni
a \3’/sadba drevin podél
vodniho toku
BK 41 |Podbofanky |Castecné |1510 | 5.30.11 |3L1 |5AB,(B)3 les, mimolesni
funkéni 5.64.01 |OM2 |5AB,B4(5) zelen, vodni plocha
5.67.01 |001 |5B(BC)(4)5
OT5
BK 42 |Podbofanky |funkéni {1320 OK4, les
om2
BK 43 |Podboranky |Castecné |[1720 | 5.64.01 |3L1 |5AB,B4(5) les, ttp, vodni tok, bfehovy
funkeéni porost, orna
Opatfeni: na plose orné
pudy vysadit zeler
do navrzené plochy K20
BK 44 |Podbofanky  |funkéni {2500 | 5.67.01 |1T5, |5B(BC)(4)5 les, mimolesni zelen, ttp,
4G1, vodni plocha
3L1,
001
BK 46 |Podboranky |funkéni  |1250 oM2, les
001,
OT5
BK 55 |ChotéSov u R. |funkéni {470 4.30.11 |311, 4AB,(B)3 les, orna
256

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace v8ech organismu mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v biokoridoru. Proto
jsou pripustné Sir§i moznosti hospodarského vyuziti — biokoridor muze byt z &asti tvofen antropickymi
spole€enstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.) Mozné je
soubé&zné vedeni biokoridor( s Ucelovymi komunikacemi, rekreanimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je
podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb (pficné kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren
odpadnich vod atd. Ostatni zmény a ¢innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Regulativy pro prvky USES navrzené k zalozeni
Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, kterd budouci realizaci znemozni nebo vyrazné ztizi — jsou
vylou€eny ¢€innosti a zmény vyuziti Gzemi zhorSujici jeho ekologickou stabilitu.
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OCHRANA KRAJINY
5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit fedeni krajinného prostoru bude vytvofeni prostupné krajiny jak pro ¢lovéka (obnova
cestni sité a zakladani turistickych tras) tak pro Zivogichy (sit' USES). Tyto prvky uklada Gzemni plan chranit.
Soupis tras navrzenych k zalozeni:
Turistické trasy jsou zakresleny ve-vykresu-hlavhaim:

* kolem lomu Bedlno

* kolem Sosenského lomu

» spojnice mezi Podbofankami, Chvojkovskym mlynem a Novou Vsi
Nové navrzené Useky budou se stavajici cestni uzavirat cestni okruhy. Na téchto okruzich Uzemni plan
predpoklada zalozeni okruznich nauénych stezek odkryvajici historii t&ézby stavebniho kamene a kamenictvi.
V8echny stavajici cesty budou zachovany a doplnény o nové na zakladé vypracovaného generelu stezek
a cest v krajiné spravniho Uzemi mésta Jesenice. VyuZiti stavajici sité lesnich a polnich cest bude pfipustné
pro cyklostezky i turistické trasy.

5.4 VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI

stavel& Bude také zvySovana vymeéra lesnich pozemku zalesnovamm nevhodne S|tuovanych pIoch vSe
pfi dodrZzeni vhodné druhové skladby nové vysadby.

PoZaduje se 30% retence a 30% vsak deStovych vod pfimo na v8ech stavebnich pozemcich. V pfipadé
vystavby nového rozswem i uprav stavajlcmo golfoveho hristé budou v plochdch RX reahzovany retencni
nadrze o-minima X X

Pfednostné budou feSeny navrhove plochy zelene na prv0|ch mlstnlho USES, ktere se casto vyskthJl pravé

na plochach orné pudy a maji také protierozni charakter. {K4.,5:6;31,12;35:41,42,43;44). Na ploSe
regionalniho biokoridoru je v k.U. Kosobody navrzen les (K7).

Rozclenéni velkoplodnych zemédélskych pozemkd travnatymi pfip. porostovymi mezemi se vzhledem K jejich
omezenému vyskytu nevymezuije, predpoklada se vSak vyuziti pozemku podél vodoteci jako souvislych pasu
luk a zatravnéni Uzlabi ohroZzenych vodni erozi. Je navrzena obnova a zfizeni liniové zelené a remizk( kolem
stavajicich i zaniklych polnich cest a na dalSich pozemcich ostatnich v krajiné, tj. bez zasahu do ZPF.

5.5 VYMEZENi PLOCH PRO OPATRENI PROTI POVODNIM

Ve spravnim Gzemi mésta bude respektovana hranice stoleté vody a aktivni zony na Rakovnickém potoce.
Zatravnéni se pozaduje od bfehl vodniho toku po hranici aktivni zény, minimalné vSak v Sifi 40 8 m a to
u vSech vodnich toka.

Podél stavajicich i navrzenych polnich cest bude feSeno jejich odvodnéni do bfehového pasma vodniho toku.
Prikopy podél cest se uklada zatravnit.

Zalesfiovat se bude prednostné v ochrannych pasmech vodnich zdroji a na neobdélavanych plochach
s cilem sceleni lesnich ploch do plvodnich rozmérd, FeSicich mimo jiné zadrZzovani srazkovych
i podpovrchovych vod.

V pfipadé golfového hfisté budou drenaze a zavlahy budovany pouze ve vazbé na vybudované retenéni
nadrze.

Je navrzeno revitalizovat upravené vodni toky, tzn. realizovat smérové a vySkové Upravy vodnich tokd véetné
Uprav brfehovych partii, coz se tyka zejména:

* Rakovnického potoka mezi Velkym rybnikem a rybnikem Horni Fikac,

* Rakovnického potoka mezi Dolnim Fikacem a Jesenickym rybnikem,
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e Kosobodského potoka jizné od sidla k Plavisti,

e LeStiny severné nad sidlem Sosen,

* bezejmenného vodniho pfFitoku Rakovnického potoka severné nad rybnikem Dolni Fikag,

e potoka Jesenice ve Stebenském Udoli severozapadné od mésta Jesenice.
Je navrzeno vytvaret poldry, rozlivova Uzemi a malé retencni nadrze, tiné (event. soustavy malych tani)
a mokrady.

5.6 VYMEZENi PLOCH PRO OBNOVU A ZVYSOVANIi EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY
Jsou vymezeny plochy pro trvalé travni porosty a—ahernativai—energetické—zdroje spolu s plochami

pro mimolesni vysokou a kefovou zelen a lesy.

ozna€. |plocha |pofadové | upfesnénd charakteristika hlavniho —owdeoisl Soooent
lokality | rozdil- | Cislo vyuziti wefeins orzeat
ného plochy prospésné Wzt
wyuziti | K... stavby do-roku
JE NP 33 Vétrolam u silnice 1/27 smér ChotéSov R8O
37, 38, 39 | Doprovodna zelen pfi chodniku K110, K111,
na hrbitov K110
40 Doprovedna zelef-najakoprvek USES | U86
41 Doprovodna zeleijake prvek USES uss
42 Doprovodné zelefi jako prvek USES usz
43 Doprovodna zelefi jako prvek USES e
44 Doprovodna zelefi jako prvek USES s
KO NL 7 Lesni porost jako prvek USES R82
NP 4 Vétrolam u silnice 111/2281 ) et
511 Desrovednszalefjoliospuplc LIEES | g5 | 04
6 Doprovodna zelefi jako prvek USES uUos
SO NP 4 Doprovodna zeleri jako prvek USES e
s funkci pfechodu sidla do kraiiny
5 Doprovodna zelen jako prvek USES Uo9
PO NP 11 Doprovodna zelen jako prvek USES o
12 Doprovodna zeleri jako prvek USES bi6t
s funkci vétrolamu u silnice 11/206
20 Doprovodna zelen jako prvek USES

2) je predepsano usilovat o zfizeni novych ploch pfirodni zelené, pfipadné o dalSi zalesfovani, které
bude povoleno na zakladé kladnych jednani s dotéenymi organy v dalSich fizenich, v nasledujicich
lokalitach u mistnich ¢asti:

Jesenice — pod névrSim severozdpadné od mésta az po VN, s pokracovanim dale k jihu pfes silnici
smérem na Krty aZ na severni hranu Velkého Rybnika a na druhou stranu aZ pod navrsi k COV,
podobné i vychodné od mésta k silnici 1/27 a mezi vodojemem a drahou

Choté8ov — severné od mistni ¢asti od rybnika pres silnici lll. tfidy az po vedeni VN zapadné od sidla

Bedlno — na navrsi vychodné od sidla mezi cestou k TobiaSové vrchu (po jeji hranici) a modrou
turistickou trasou na Kosobody

Podboranky — Upati severné a zapadné od sidla mezi ¢astmi komunikace Il. tfidy Kosobody a Sosen
— kdekoli po obvodu sidel

3) HospodaFské vyuziti musi ve véech pripadech respektovat zajem ochrany pfirodnich zdroju a USES.
Na v8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Utvardm budou zachovavany
bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachdazeji, bude dodrZzovdn ochranny pas nezornéné
pudy o Sifce nejméné 1 m od bfehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich utvard.
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Je predepsano zaclenéni stdvajicich vyrobnich objektl do krajiny — doplnéni ozelenéni obvodu
stavajiciho zemédélského arealu.

Jsou navrzeny rozsahlé plochy urc¢ené k zalesnéni: K11, K13, K83 a K84 v jihovychodni Casti
feSeného Uzemi, K13 v severovychodni ¢asti FeSeného Uzemi (ochrana stavajicich vodnich zdroju
a pramenist).

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIiVANI KRAJINY

Specificky nezastavitelné plochy

Podboranky — Na Rybi¢ce — plochy RX (K7, K8) urené pro rozSifeni stavajiciho golfového hridté
0 nové jamky se umoziuji na novych plochach po zajisténi EIA, podminéné jsou zaloZzenim pfirodni
zelené NP K20 podél Podbofdneckého potoka a jeho revitalizaci, a také minimem modelace herni
plochy a zdsah( do rostlého horizontu pidy

Podbofanky — U Hrbitova — plochy RX (K19) uréené pro presunuti driving-range od potoka
na vychodni okraj stavajiciho arealu

pro vétsi vyuzivani krajiny pro pésSi a cyklistickou turistiku budou vyznaceny a udrzovany cesty,
propojujici Zelezni¢ni zastavku Jesenice se stavajicim systémem turistickych a cyklistickych
znadenych cest na Gzemi CR. Déle se planuje rekreadni vyuZiti vyhrazenych areélt a speciélnich
stezek pro jizdu na konich. Tyto stezky budou oddéleny od ostatnich (péSich, cyklistickych
a vozovych) cest a budou zfizovany a udrzovany jako soucast jezdeckych areald.

rekreacni vyuziti krajiny bude respektovat pfislusnost celého Uzemi v Pfirodnim parku Jesenicko
a bude omezeno v uzemlch podlehaJ|C|ch rezimu USES GolfovéhFisté—bude—budovane

letni rekreani vyuziti krajiny bude spocivat prfedevsim v nendro¢nych formach — cykloturistice, pési
turistice, eventualné rekreacni jizdé na konich. Pomérné nizka intenzita predpokladaného
rekreacniho vyuziti nebude mit negativni disledky na pfirodni prostiedi.

u jednotlivych sidel se rekreacni vyuZziti krajiny omezi na plochy vefejné zelen&, vodni plochy
a vyhledové téz na moznosti pfiméfeného vyuzivani nové zalozenych ploch ochranné, vysoké zelené
a luk pro kazdodenni rekreaci.

10) pro vétsi vyuzivani silnic Ill. tfidy a spojeni obci cyklistickou dopravou budou vyznaéeny a udrzovany

5.8

nové cyklistické znacené trasy mezi nimi, které mohou navézat na navrhovanou nauc¢nou stezku —
predevS§im mezi Jesenici a Bedinem (lomem), Sosni a Svatym Hubertem a také mezi Chvojkovskym
mlynem, Podbofankami (Lhotsky lom) a Novou Vsi po zfizeni propojeni lesnich cest.

VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Plochy pfipustné pro dobyvani loZisek nerostl se na Uzemi obce nenachdazeji ani nepredpokladaji. Vymezent
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GHLEUJ-06890000-Keseboedy Ceska geologicka sluzba Stavebni netéZeno
Geofond: kéamen
Q II | 2392gggg I; I S" 7 . s v , B vvvvvv I
Geofond- kamenickoy | t€Zba
vyroby
LhotauRakovnika kédmen— povrchovatézbav
lizkosti

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITIM S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENIi, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi POZEMKU- V- PLOCHACH)

Pro uzemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji clenéné plochy funkéniho vyuziti:

Plochy bydleni — BI, BV, BH

Plochy smiSené obytné — SM, SV

Plochy rekreace — RZ, RI, RN, RX

Plochy obéanského vybaveni — OV, OM, OS, OH
Plochy verejnych prostranstvi — VP(MK)

Plochy dopravni infrastruktury — DS, DZ, UK
Plochy technickeé infrastruktury — TI

Plochy vyroby a skladovani — VL, VZ
34
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Plochy smiSené vyrobni — VS

Plochy vodni a vodohospodaiské — W

Plochy lesni — NL

Plochy zemédélské — NZ, NZp

Plochy systému sidelni zelené — 20, ZS, zZV, ZP

Plochy pfirodni — NP
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Uzemni plan Jesenice

1. Pro v8echny plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti se stanovuje vzdy:

a) hlavni vyuziti, tedy prevazujici ucel vyuziti plochy; v pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti stanoveno,
pak je vyuzitelnost pFipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %;

b) pfFipustné vyuziti, tedy dal$i mozné vyuziti plochy, které doplfiuje hlavni vyuziti a které nesmi
zhorSovat podminky hlavniho vyuziti plochy;

c) podminéné pripustné vyuziti, tedy vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou;

d) nepfipustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe vyloucené;

e) podminky prostorového usporadani, tedy podminky uréujici pfipustné prostorové parametry
zastavby a jejiho okoli.

2. Regulace umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely stanovené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je feSeno jejich vylou¢enim, resp. uvedenim v nepfipustném vyuziti u vybranych ploch nezastavéného
Gzemi.

3. Jsou stanoveny nasledujici podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky jejich prostorového usporadani:

44



Uzemni plan Jesenice

6.1. PLOCHY BYDLENi — MESTSKE A PRIMESTSKE (BI)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- soukroma a polovefejné zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni v bytovych domech za podminky, ze obsahuji max. 6 bytovych jednotek

- vedlejsi stavby a zafizeni za podminky, ze jsou slucitelné s bydlenim

- vedlejsi stavby pro chov domacich zvifat za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obcanského vybaveni a sluzeb, které jsou slucitelné
s bydlenim a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, s vyjimkou staveb pro obchod
(§3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vymére vétsi nez 300 m?

- kratkodobé ubytovani typu hotel nebo penzion s kapacitou max. 25 ldzek

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, ze nesnizuji kvalitu bydleni (zejména
intenzitou dopravni obsluhy, hlukovou ¢i imisni zatézi apod.)

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

- stavba ostatniho ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny

- realizace masivniho nebo neprihledného oploceni

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50 pro pozemky ve stabilizovanych plochach, pro dvoudomy a fadové
domy v plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy v plochach zmén
a zaroven koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,80 pro stavby ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek ¢&i pozemky
uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- vySkova hladina zastavby se stanovuje v sidle Jesenice na max. 1 podzemni, 2 nadzemni podlazi
+ podkrovi (2NP+P),

- vySkova hladina zastavby v ostatnich sidlech, osadach a samotach se stanovuje na max. 1 podzemni,
1 nadzemni podlazi + podkrovi (1INP+P) s vyjimkou stavajicich staveb

- struktura zastavby ve stabilizovanych plochach i v plochach zmén uréenych k bydleni je stanovena
jako zastavba dodrzujici stavebni ¢aru, tzn. hlavni stavba musi byt situovana v rozmezi 0-7 m od hranice

- charakter hlavnich staveb v plochach Z18 a P15 je stanoven takto: domy vyrazné obdélnikového tvaru,
majici jedno nadzemni podlazi a podkrovi (1INP+P) s podélnou osou kolmou nebo rovnobéznou vugi
vefejnému prostoru
- vyméry nové vymezenych stavebnich pozemku se stanovuiji:
- minimalné 600 m?2 pro izolované, resp. samostatné stojici rodinné domy,
- maximalné 1200 m? pro izolované, resp. samostatné stojici rodinné domy pouze v sidle
Jesenice,
- minimalné 500 m? pro dvoudomy,
- minimalné 350 m? pro fadové rodinné domy pouze v sidle Jesenice,
- déle je stanoveno, ze 15 % z vymeéry obytné zény (u lokalit nad 1 ha) mize v odivodnénych
pripadech podminky definujici min. a max. vyméry stavebnich pozemku prekrocit;
- navrhované terénni Upravy véetné oploceni na pozemcich méstského a pfiméstského bydleni nesmi
zdsadnim zpusobem narusit €i ovlivnit terénni poméry na sousednich pozemcich
- vploSe Z21 musi byt odpovidajicim zpusobem vyfeSena pohledova a hygienickd clona vic&i stavajicimu
arealu zemédélské vyroby
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Uzemni plan Jesenice

6.2. PLOCHY BYDLENI — VESNICKE (BV)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- soukroma a polovefejné zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni v bytovych domech za podminky, ze obsahuji max. 6 bytovych jednotek

- stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, ze budou umistény na pozemcich splfujicich pozadavky
na pozemky staveb pro bydleni a budou splfovat pozadavky pro trvalé bydleni

- vedlejsi stavby a zafizeni za podminky, ze jsou slucitelné s bydlenim

- vedlejSi stavby pro chov domécich zvifat a hospodarskych zvifat pro vlastni potfebu za podminky,
ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obcanského vybaveni a sluzeb, které jsou slucitelné
s bydlenim a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, s vyjimkou staveb pro obchod
(§3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vymére vétsi nez 300 m?

- kratkodobé ubytovani typu hotel nebo penzion s kapacitou max. 25 I0zek

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, ze nesnizuji kvalitu bydleni (zejména
intenzitou dopravni obsluhy, hlukovou &i imisni zatézi apod.)

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

- stavba ostatniho ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny

- realizace masivniho nebo neprihledného oploceni

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro pozemky ve stabilizovanych plochach, pro dvoudomy a fadové
domy v plochach zmén a zéroven koeficient zelené KZ=0,30
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatné stojici domy v plochach zmén
a zaroven koeficient zelené KZ=0,30
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,80 pro stavby ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek ¢&i pozemky
uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?
- vy$kova hladina zéstavby se stanovuje na max. 1 podzemni, 2 nadzemni podlazi + podkrovi (2NP+P)
- struktura zastavby ve stabilizovanych plochach i v plochach zmén uréenych k bydileni je stanovena
jako zastavba dodrzujici stavebni ¢aru, tzn. hlavni stavba musi byt situovana v rozmezi 0-7 m od hranice
vefejného prostranstvi podle kontextu okolni zastavby
- vyméry nové vymezenych stavebnich pozemku se stanovuiji:

- minimalné 800 m? pro izolované, resp. samostatné stojici rodinné domy,

- minimalné 600 m? pro dvoudomy;
dale je stanoveno, Ze v oduvodnénych pfipadech 10 % z vyméry pfislusné plochy mlze tuto podminku
prekrocit
- navrhované terénni Upravy vcetné oploceni na pozemcich venkovského bydleni nesmi zdsadnim zplasobem
narusit i ovlivnit terénni pomeéry na sousednich pozemcich
- v dal§im stupni projektové dokumentace, tzn. v Gzemnim &i stavebnim fizeni, bude investorem dolozeno, ze
v ploSe Z22 nebudou piekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech. VeSkera protihlukova ochrana takto vzniklych staveb bude
provedena na naklady investora této stavby.
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Uzemni plan Jesenice

6.3. PLOCHY BYDLENi — HROMADNE (BH)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- soukroma a polovefejné zelen

- zafizeni pro télovychovu a sport, détské hristé
- bydleni v rodinnych domech

Podminéné pfipustné vyuziti:

- vedlejsi stavby a zafizeni za podminky, ze jsou slucitelné s bydlenim

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obcanského vybaveni a sluzeb, které jsou slucitelné
s bydlenim a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, s vyjimkou staveb pro obchod
(§3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vymére vétsi nez 300 m?

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

- stavba ostatniho ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- vysSkova hladina zastavby se stanovuje na max. 1 podzemni, 3 nadzemni podlazi + podkrovi (3NP+P)
s vyjimkou stavajicich staveb, které tento limit jiz pfekracuiji a jejichz stavajici vySka nesmi byt pfekrocena
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Uzemni plan Jesenice

6.4. PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE (SM)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni

- stavby a zafizeni pro femeslinou vyrobu a sluzby
- vedlejsi stavby a zafizeni pro skladovani

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- soukroma a polovefejné zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe, jejichz vlivy neomezuji, neobtézuji
a neohrozuji zivotni prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro priimyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,75

- koeficient zelené KZ=0,15

- vy8kova hladina zastavby se stanovuje na max. 1 podzemni, 4 nadzemni podlazi (4NP), v odavodnénych
pripadech se mize lokalné lisit (max. 20 m)

- v dal§im stupni projektové dokumentace, tzn. v Gzemnim &i stavebnim fizeni, bude investorem dolozeno, ze
v ploSe Z46 nebudou piekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech. VeSkera protihlukova ochrana takto vzniklych staveb bude
provedena na naklady investora této stavby.
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Uzemni plan Jesenice

6.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni

- stavby a zafizeni pro femeslinou vyrobu a sluzby

- vedlejsi stavby a zafizeni pro skladovani

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- soukroma a polovefejné zelen

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu (napf. pro agroturistiku) a pro zemédélskou vyrobu neintenzivniho
lokalniho charakteru (napf. rodinna farma s malochovem domacich a hospodafskych zvirat)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni (napf. pro chov domacich zvifat, pro chov hospodarskych zvifat pro vlastni potfebu), které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe, jejichz vlivy neomezuji, neobtézuji a neohrozuji Zzivotni
prostifedi a pohodu bydlenti, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu a stavby narocné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,20

- vySkova hladina zastavby se stanovuje na max. 1 podzemni, 2 nadzemni podlazi a podkrovi (2NP+P)
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6.6. PLOCHY REKREACE — ZAHRADKARSKE OSADY (RZ)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:
- vedlejsi stavby a zafizeni za podminky, Ze budou slucitelné s funkci zahradkarskych osad

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemeédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby naro¢né
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit zastavénou plochu max. 25 m?
- koeficient zelené KZ=0,50

- vy$kova hladina zastavby se stanovuje na max. 5 m

6.7. PLOCHY REKREACE — SOUKROME (RI)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:
- vedlejsi stavby a zafizeni za podminky, ze budou slugitelné s rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit zastavénou plochu max. 100 m2
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

- koeficient zelené KZ=0,50

- vy$kova hladina zastavby se stanovuje na max. 7 m
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6.8. PLOCHY REKREACE — PRIRODNI (RN)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro hromadnou rekreaci

Pripustné vyuziti:

- vefejna tabofriste

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- prirodni koupalisté

- rekreacni louky

- ob&anské vybaveni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:
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- stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, ze nebudou splfiovat pozadavky pro trvalé bydleni

- vedlejsi stavby a zafizeni za podminky, Ze jsou slucitelné s rekreaci

- bydleni pouze pro spravce rekrea¢niho aredlu

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné

na dopravni obsluhu
- souvislé celky oploceni

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30
- koeficient zelené KZ=0,50

- vy$kova hladina zastavby se stanovuje na max. 7 m s vyjimkou stavajicich staveb

6.9. PLOCHY REKREACE — SPECIFICKE (RX)

Hlavni vyuziti:

- zelen vyuzitelnd pro extenzivni relaxacni nebo rekreacni a sportovni vyuziti

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- golfova hfisté vCetné zazemi

- terénni Upravy a valy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby za podminky, ze budou slucitelné s hlavnim vyuzitim
- vedlejsi stavby a zafizeni za podminky, Ze budou slucitelné s rekreaci

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30
- koeficient zelené KZ=0,80

- vy$kova hladina zéstavby se stanovuje na max. 7 m
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6.10. PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA (OV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- ob&anské vybaveni verfejné

- stavby pro obchodni prodej, sluzby, ubytovani a stravovani
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- pobytové a rozptylové plochy

- détska hristé

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:
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- dal§i vybavenost, ktera nesnizuje kvalitu prostfedi a je slucitelna s ob&anskou vybavenosti

- bydleni pouze pro spravce objektu a nezbytny personal pro provoz a udrzbu

- vedlejsi stavby a zafizeni slucitelné s obcanskou vybavenosti

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- koeficient zelené KZ=0,20

- vy8kova hladina zéstavby se stanovuje na max. 1 podzemni, 4 nadzemni podlazi (4NP) s vyjimkou
stavajicich lokalnich dominant (kostel apod.), v odlivodnénych pfipadech se muze lokalné lisit (max. 20 m nad

okolnim terénem)
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6.11. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — KOMERCNI (OM)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro obchodni prodej, sluzby, ubytovani a stravovani

Pripustné vyuziti:

- ob&anské vybaveni vefejné

- stavby a zafizeni pro femeslinou vyrobu a sluzby
- pobytové a rozptylové plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:
- vedlejsi stavby a zafizeni slucitelné s obcanskou vybavenosti

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- koeficient zelené KZ=0,20

- vy$kova hladina zastavby se stanovuje na max. 1 podzemni, 4 nadzemni podlazi (4NP)

6.12. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi — SPORTOVNI (OS)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- pobytové a rozptylové plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, ze se nachazi v zastavéném Uzemi nebo v plochach
zmén

- ob&anské vybaveni vefejné za podminky, Ze se nachazi v zastavéném Uzemi nebo v plochach zmén

- stavby pro obchodni prodej, sluzby, ubytovani a stravovani za podminky, Ze se nachazi v zastavéném
Uzemi nebo v plochach zmén

- vedlejSi stavby a zafizeni sluCitelné s obcanskou vybavenosti za podminky, ze se nachazi v zastavéném
Gzemi nebo v plochach zmén

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- koeficient zelené KZ=0,20

- vy$kova hladina zéstavby se stanovuje na max. 1 podzemni, dvé nadzemni podlazi (2NP)
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6.13. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

Pripustné vyuziti:

- stavby pro kulturu

- cirkevni stavby

- pobytové a rozptylové plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi

- vefejna a poloverejna zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:
- vedlejsi stavby a zafizeni slucitelné s ob&anskou vybavenosti

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- koeficient zelené KZ=0,20

6.14. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP(MK))

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a vefejné pFistupné ucelové komunikace
- vefejna zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s ucelem verejnych prostranstvi

- stavby a zafizeni urbanisticky dotvarejici vefejné prostranstvi (malé objekty ob&anského vybaveni, drobna
architektura, vodni prvky, venkovni kulturni zafizeni, ploSné nenaro¢né sportovisté apod.) za podminky,
ze jejich umisténi nenarusi prostupnost a verejnou pfistupnost plochy

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- oploceni zamezujici volnému vstupu verejnosti

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na vefejnych prostranstvich v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury
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6.15. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (DS)

Hlavni vyuziti:
- silnice

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zarezy, opeérné zdi, mosty apod.

- doprovodna ochranna a izola¢ni zelen

- stavby a zafizeni dopravni vybavenosti (autobusové zastavky, arealy udrzby pozemnich komunikaci apod.)
- odstavné a parkovaci plochy

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici obcanské vybaveni

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- stavby musi architektonickym ¢lenénim a zejména celkovym objemem zastavby respektovat méfitko
a kontext okolni zastavby a krajiny

6.16. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI (D2)

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni drazni dopravy

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, ktera jsou soucasti drahy napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, kolejisté

- doprovodnd ochranna a izola¢ni zelen

- pozemky zafizeni pro drazni dopravu napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni
budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov

- souvisejici obcanské vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat méfitko
a kontext okolni zastavby a krajiny
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6.17. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE (UK)

Hlavni vyuziti:
- cesty pro pési a cyklisty

Pripustné vyuziti:

- ucelové komunikace

- mistni komunikace lll. a V. tfidy

- manipulaéni plochy a plochy skladovani materialu udrzby pozemnich komunikaci
- zemédélsky pudni fond

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

6.18. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)
Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuZiti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodl, vodojem(, kanalizace
a Gistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikacni vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronické komunikacéni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- stavby a zafizeni pro potfeby technickych sluzeb

- souvisejici dopravni infrastruktura (napf. odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy apod.)

- souvisejici obcanské vybaveni

- ochranna a izola¢ni zelen

- skladka pro ukladani vykopové zeminy a stavebni suti

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- na vefejnych prostranstvich v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury
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6.19. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi — LEHKY PRUMYSL (VL)

Hlavni vyuziti:
- arealy lehké vyroby

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro femesInou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby
- stavby a zafizeni pro dfevovyrobu a skladovani

- souvisejici obcanské vybaveni a sluzby

- UCelové komunikace

- manipulaéni plochy a parkovisté

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- sbérny dvur, obecni kompostarna

- ochranna a izola¢ni zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro prliimyslovou zpracovatelskou vyrobu bez negativniho vlivu na Zivotni prostfedi

Nepfiipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim zejména
hutnictvi, metalurgie, tézké energetiky, tézkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, vyroby a zpracovani surovin,
chemického pramyslu a petrochemie a pramyslu stavebnich hmot

Podminky prostorového usporadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pristupné

- nové zastavitelné plochy umisténé v pohledové exponované poloze (napf. na horizontu), budou opatfeny
izola¢ni a ochrannou zeleni

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,15

- vy$kova hladina zastavby se stanovuje na max. 12 m

- vySkova hladina zastavby muze byt mistné prekrocena max. v8ak vrozsahu 5 % z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, svétliky, vymeéniky, sila apod.)
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6.20. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi — ZEMEDELSKE (V2)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nékladnich a specialnich dopravnich a mechanizacnich
prostfedku

- skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby
- provozni €erpaci stanice PHM, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- stavby a zafizeni pro rybarské a vCelarské ucely

- ochranna a izola¢ni zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- lesnicka vyroba

- sbérny dvur, obecni kompostarna

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni pouze pro spravce aredlu

- dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slugitelné s pfipustnym
vyuzitim v takto vymezené ploSe

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- nové zastavitelné plochy umisténé v pohledové exponované poloze (napf. na horizontu), budou opatfeny
izolaéni a ochrannou zeleni

- koeficient zelené KZ=0,20

- vy$kova hladina zéstavby se stanovuje na max. 10 m

- vySkova hladina zastavby muaze byt mistné prekroCena max. vSak v rozsahu 48 5 % z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, sila apod.)
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6.21. PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro skladovani vyrobkud, hmot a materiald
- sluzby majici charakter vyroby

- zahradnictvi

- UCelové komunikace

- parkovisté

- souvisejici obcanské vybaveni a sluzby

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy smiSené vyrobni musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pFistupné
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,15

- vy$kova hladina zastavby se stanovuje na max. 10 m

- vySkova hladina zastavby muze byt mistné prekrocena max. v8ak vrozsahu 5 % z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, svétliky, sila apod.)

6.22. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti:

- vodohospodarské stavby a zafizeni pfimo souvisejici s vodnimi toky nebo vodnimi plochami
- stavby a zafizeni pro chov ryb

- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- bfehové a doprovodné porosty, mokrady

- Ucelové komunikace

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové Cary, ktery mlze spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy
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6.23. PLOCHY LESNI (NL)

Hlavni vyuziti:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu

- prvky USES

- vodni plochy a toky

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- drobna architektura

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodfiovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaCni Upravy zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost Uzemi apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- roz$ifeni pozemku soukromé zelené max. do 100 m? za podminky, Ze se nachazi v plose K12
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zptsobem neméni hlavni charakter plochy

- sportovné rekreacéni zafizeni za podminky, Zze se nachazi v zastavéném uzemi

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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6.24. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF (NZ)

Hlavni vyuziti:
- zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti:

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu

- stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

- zarfizeni dllezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci pfikopy,
hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabranujici
erozi, protipovodriova opatfeni, stavby zvySuijici retenéni schopnost Gzemi a biologické docistovaci rybniky
apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodéafska zvifata za podminky, Zze nebudou situovany v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi za podminky, Ze nebudou situovana v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostl

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemki ¢&i zajistit nové

- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové Cary, ktery mlze spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy

61



Uzemni plan Jesenice

6.25. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (NZp)

Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a eveené sady

- krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

- zarfizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci pfikopy,
hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetaéni Upravy zabranuijici
erozi, protipovodriova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Gzemi a biologické docistovaci rybniky
apod.

- drobna architektura

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodafska zvifata za podminky, Zze nebudou situovany v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi za podminky, Ze nebudou situovana v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a Ze charakter a méfitko staveb bude odpovidat tradi¢ni
okolni zastavbé, stavby budou umistény mimo pohledové exponované polohy, jejich zastavéna plocha bude
max. 150 m? a vy$ka max. 7 m

Nepfipustné vyuziti:

- orné puda

- stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemki ¢&i zajistit nové

- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové Cary, ktery mlze spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy
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6.26. PLOCHY ZELENE — SOUKROME A VYHRAZENE (ZS)

Hlavni vyuziti:
- zahrady a sady

Pripustné vyuziti:

- vyhrazend / poloverejna zelen

- vodni plochy a toky

- terénni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- vedlejSi stavby a zafizeni, napf. garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, pfistfe$ky, klubovny apod. slucitelné
s hlavnim vyuzitim za podminky, ze se nachazi v zastavéném Uzemi nebo v plochach zmén

- stavby a zafizeni pro rybarské a vcelarské Ucely za podminky, Ze se nachazi v zastavéném Uzemi nebo
v plochach zmén

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,20

6.27. PLOCHY ZELENE — VEREJNE (ZV)

Hlavni vyuziti:
- sidelni zeler

Pripustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni plochy a toky

- terénni Upravy

- chodniky, cesty pro pési a cyklisty

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodriovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetalni Upravy zabranujici erozi, protipovodrova opatfeni, stavby
zvySujici retencni schopnost Uzemi apod.

- détska hristé

Podminéné pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s u¢elem sidelni zelené

- stavby a zafizeni urbanisticky dotvéarejici sidelni zelern (malé objekty obcanského vybaveni, drobna
architektura, vodni prvky, venkovni kulturni zafizeni, détska hristé, ploSné nenaro¢na sportovisté apod.)
za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost a vefejnou pfistupnost plochy

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,60 s vyjimkou plochy P71, kde je stanoven na 0,50
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 s vyjimkou plochy P71, kde je stanoven na 0,40
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6.28. PLOCHY ZELENE — PRIRODNI (ZP)

Hlavni vyuziti:
- sidelni zelen pfirodniho charakteru

Pripustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni plochy a toky

- UCelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodriovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetalni Upravy zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby
zvySujici retencni schopnost Uzemi apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s uc¢elem sidelni zelené

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,80
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,10

6.29. PLOCHY PRIRODNI (NP)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen

Pripustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodfiovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetalni Upravy zabranujici erozi, protipovodrova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost Uzemi apod.

- UCelové komunikace

- extenzivni sady

Podminéné pfipustné vyuziti:

- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zpsobem neméni hlavni charakter této plochy

- chodniky, resp. mistni komunikace V. tfidy za podminky, Ze se nachazi v zastavéném uUzemi
¢i zastavitelnych plochach

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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6.30. PLOCHY ZELENE — OCHRANNE A 1ZOLACNI (Z0)

Hlavni vyuziti:
- ochranna a izolaéni zelen

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy a toky

- terénni Gpravy a valy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zelen v plose K35 bude osazena tvarové a hmotové nepravidelnou vysokou a stfedni zeleni, doplnénou
o kefové patro o min. Sifce 3 m s cilem zajisténi pfirozeného zapojeni nové zastavby do krajinného ramce
s vysokou liniovou zeleni

6.31. PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi

Reseni Uzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani roz8ifovani stavajiciho stavebniho vyuziti kromé& ucelovych
zafizeni pro obhospodarovani krajiny (funkénich ploch) nebo specifickych zafizeni umozZfujicich vyuZiti
obnovitelnych zdroja (vyjma vétrnych a solarnich elektraren), technického vybaveni (sité Tl), omezeného
vyuziti ploch RX pro golfovy areal a souvisejici technické vybaveni (jamky, cesty, sité Tl) a zafizeni pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dasledkd (protierozni
opatfeni — predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy, protipovodifiova opatfeni a dalSi vodni dila,
ktera jsou uvedena ve vodnim zakoné), drobné a dopliikové objekty pro turistiku a rekreaci (ij. nevyzadujici
ohlaseni ani stavebni povoleni), cyklistické stezky, u¢elové komunikace apod.

Lomomes i e slesh e
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6.32. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI — INTENZITA VYUZITi POZEMKU V ZASTAVENEM

UZEMi A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku v&etné prostorové souvisejicich
pozemku nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek
(funkéni plochu) ita—vyuziti-stavajici i 5} pFi—4 3 éni F i

- JE Bl 1 oo 2o
BV 2 = 2o
oS 3 5000 1500
Bl 4 1000 300
Bl 5 1000 300
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Rl 3 0,218 1P | 1000 300
Rl 13 0.040 1+P | 400 100
bs 14 0.018 0+0 | Cely pozemek 180
H 15 0,151 1+P | Cely pozemek Cely pozemek
H 16 0,253 1+P | Gely pozemek Cely pozemek
os 18 0,403 1+P | 4000 1500

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
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A153| JE e H 530, 531
S dlské £lut {skladu)

Jsou vymezeny tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VD1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA CNZz-1/27a
(koridor pro prelozku silnice 1/27, resp. vychodni obchvat mésta Jesenice)

VD2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA CNZ-1/27b
(koridor pro prelozku silnice 1/27, ¢ast vedouci vychodné od Podboranek)

VD3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(4celova komunikace k vodojemu (tzn. k ploSe Z16) vedouci severnim smérem k hranici
feSeného Uzemi)

VD4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(4&elova komunikace (UK) ze silnice na Krty smérem k Velkému rybniku)

VD5 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(Usek ucelové komunikace ze silnice 11/228 na Rakovnik u zelezni¢niho prejezdu severnim
smeérem na lesni cestu)

VD6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(Usek ucelové komunikace ze silnice na Raci hrad)

VD7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace z Raciho hradu k rybniku Horni Fikag)

VD8 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace vedouci do BedIna z jihozapadu)

VD9 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(UCelova komunikace ke hibitovu s mensim parkovistém, Podboranky)

VT1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA CNZz-DV2a
(koridor pro zkapacitnéni ropovodu IKL, Usek vedouci mezi sidly Kosobody a Soseri)
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VT2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA CNZ-DV2b
(koridor pro zkapacitnéni ropovodu IKL, Usek vedouci vychodné od Podboranek)

VT3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
(dalkovy vodovod: Sosefi — Kosobody — Jesenice)

VT4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
(dalkovy vodovod: Oracov — Jesenice)

VT5 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
(dalkovy vodovod: Jesenice — Krty)

WD1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA P89, K90
(rozSifeni mistni komunikace podél drahy v ul. Zahradni, Jesenice)

WD2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VP(MK)
(mistni komunikace — propojeni ulic Skolni a P¥i¢na, vedouci jihovychodné od Z6, Jesenice)

WD3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA P86
(mistni komunikace — propojeni ulice Rabasova s lokalitou Z21, Jesenice)

WD4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA Z21
(mistni komunikace — propojeni ulice Zatecka s lokalitou Z21, Jesenice)

WD5 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA UK
(Gcelova komunikace ke hfbitovu, jihovychodné od ChotéSova)

wWD6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VP(MK)
(rekonstrukce ulice Jencova, Jesenice)

WT1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA Z16
(vodojem Podboranky)

WT2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA Z15
(COV Podboranky)

WT3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA Z8
(GOV Chotésov)

WT4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
(COV Jesenice)

Jsou vymezena tato VPO k zaloZeni prvki USES, pro ktera Ize prava k pozemkidm a stavbam
vyvlastnit:

VU1 REGIONALNIi BIOKORIDOR RK 1092
(dvé &asti)

VU2 REGIONALNIi BIOKORIDOR RK 1089

VU3 LOKALNi BIOCENTRUM BC 3

VU4, VU5, VU6 LOKALNIi BIOKORIDOR BK 35

VU71

VU7 LOKALNi BIOCENTRUM BC5
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VU9

vu10, VU11, VU70
Vu12

VU13

VuU14

VU15, VU42
VU16

VU17

VuU18

VuU19, VU20, VU21,
vu24, VU25

vu22
vu23
VU26

Vu27, vu2s, VU29,
VU30, VU31

VuU32
VU33
VU34

VU35, VU36, VU37,
VU38

VU39
VU40
VU4
Vu43
Vu44
Vu45

VU46

LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOCENTRUM

LOKALNi BIOKORIDOR

LOKALNi BIOCENTRUM
LOKALNIi BIOKORIDOR
LOKALNi BIOCENTRUM

LOKALNIi BIOKORIDOR

LOKALNi BIOCENTRUM
LOKALNi BIOCENTRUM
LOKALNi BIOCENTRUM

LOKALNIi BIOKORIDOR

LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR

LOKALNi BIOCENTRUM

BK 31

BC 17

BK 34

BK 33

BK 36

BC 22

BK 21

BK 21

BC 11

BC6

BK 14

BC 13

BK 24

BC 10

BK 22

BC 21

BC8

BC 12

BK 20

BC7

BK 23

BC 14

BC9

BC 16

BK 30

BC 24

Uzemni plan Jesenice
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vu47
Vu48
VU49
VU50

VU51, VU52, VU53,
VU54

VU55
VU56
VU57
VU58
VU59
VU60, VU61
Vu62
VU63, VU64
VU65
VU66, VU67
VU68
VU69

VU770

Pozn. Zména é.1 nevymezuje (oproti UP) nové VPO k zaloZeni prvkii USES.

LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM

LOKALNIi BIOKORIDOR

LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOCENTRUM

LOKALNi BIOCENTRUM

BK 32

BC 29

BK 55

BC 27

BK 44

BC 19

BC 28

BK 42

BC 20

BK 40

BK 41

BC 18

BK 43

BC 31

BK 46

BC 26

BC 4

BK 34

Uzemni plan Jesenice

Jsou vymezena tato VPO ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny, pro ktera lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VR1

REVITALIZACE RYBNIKA

w

Jsou vymezeny tyto plochy pro asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VA1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VA2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(na byvalém Hlinisti v centralni ¢asti mésta Jesenice)

Pozn. Zména é.1 nevymezuje (oproti UP) nové plochy pro asanace.

P2, P3, P4, UK
(byvaly zemédélsky aredl na severnim okraji mésta Jesenice)
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Nejsou navrzeny stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNE — PROSPESNYCH  OPATRENI VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,
SUVEDENIM VCi PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE
§ 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

etapizace stavby
P51 Upravaptijezdu-a-prachodu-kolem-Z6 L {(797);854/2;
(90841);
(85441},
{850)-851
P52 Vefejnypark-ZV-P14-narekultivovane H {48710,
skladce 488/1
T — ace. - T 21273
o Her ace———0 842/4)
kbytovym domam 842/5.840
vl zolond . vt 100414
pFed farou-a kostelom (4003} 1044
FEE — . T -
. v
) eHReRe | 25/
.Ilv, ) ori o €2_5/4+E;£
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2002/4
KN {1377/6)
E Zalotonia ol — ] m {16214
rdoli Lugnil 1156/37.
1156/36;
115040;
1150/9;
1154/7;
1154/4;
1454/2;
11544,
tHe22);
He21;
Hets
(H168/4);
tH168/5);
tHes8r7h;
(H69/5)
IE - —~ p . a 168/5)
IE - —~ p . a EVETYY
CHO Zalozeni-uéelove——komunikace (PK875/1);
Chotss (875/4)
KN PK311, 144
KN 263
CHO Clopermtcclons oo o clo sloany PK280
KN
BE Obnova tcelove komunikace dle stavu v {Pk169);
KN PK199
O Obnova Géelové-kemunikace-die-stavi-v 81/
KO Zalozeni-iéelové keomunikace ke 343/1_343/2
Kosobodtm ’
KO PK217,
PK2186;
PK215/1;
PK215/2;
PK2134;
KN 26115
PK261/3;
PK261/4;
PK268;
PK272.{682)
zkontrolovat
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PK437/2;

442,

443,
PK428
PK427

o — . T

PK26/2;
PK80H

pFedpe-
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e
JE E175 e L e e B4
17713
1178/3;
H78/2
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ve prospéch
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Jesenice | PS5t mésta-Jesenice 854/2_851
Jesenice | P54 mésta-Jesenice 1004/2
138343145
997/2.
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1954, 1496/4
— ] - ] -
1617/6
682/2.1238/5;
1312/8
Ghotésov PK709/2
Bedlno 756
PK304,PK302;
Pk298
- | . Bodborant 1682/3_1702/2
1576/3,1534/4;
1589/2.1589/4
19194
mésta-Jesenice | Seseh PK40
méstaJesenice | Bedlne PK215
mésta-Jesenice | Jesenice 14834
mésta-Jesenice | Jesenice 148043
mésta-Jesenice lesenice 5084
506/4,-506/7;
506/6,-506/5,-502/3
mésta-Jesenice | Jesenice 1174
mésta-Jesenice | Jesenice H24/3
1029/3,1029/1;
1223/5,——1230/2]
2002/4
mésta-Jesenice | Jesenice 137727
H56/36,115010;
H50/9,14454/7;
H54/44454/2;
H544, 1446214
Hetd
mésta-Jesenice | ChotéSov P34, 144
mésta Jesenice | Chotddov 263
mésta Jesenice | Chotdédov Pk280
mésta-Jesenice | Bedlne PK199
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Jsou vymezeny tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch meésta Jesenice:

WD1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA P89, K90
(rozsifeni mistni komunikace podél drahy v ul. Zahradni, Jesenice)
POZEMKY s p.€ v k.U. Jesenice u Rakovnika: 520/1, 502/1 (dle KN)

wD2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VP(MK)
(propojeni ulic Skolni a PFiéna, vedouci jihovychodné od Z6)
POZEMEK s p.¢ v k.U. Jesenice u Rakovnika: 851 (dle KN)

WD3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA P86
(mistni komunikace — propojeni ulice Rabasova s lokalitou Z21, Jesenice)
POZEMEK s p.€ v k.U. Jesenice u Rakovnika: 361/6 (dle KN)

WD4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA Z21
(mistni komunikace — propojeni ulice Zateckd s lokalitou Z21, Jesenice)
POZEMKY s p.¢ v k.U. Jesenice u Rakovnika: 1196/3, 1196/4 a 1196/5 (dle KN)

WD5 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA UK
(Gcelova komunikace ke hrbitovu, jihovychodné od ChotéSova)
POZEMEK s p.¢ v k.U. ChotéSov u Rakovnika: 468/6 (dle KN)

WD6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA VP(MK)
(rekonstrukce ulice Jencova, Jesenice)
POZEMKY s p.€ v k.U. Jesenice u Rakovnika: 706/3, 713, 729 a 731 (dle KN)

WT1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA Z16
(vodojem Podboranky)
POZEMKY s p.¢. v k.U. Podboranky: 1406/20, 1406/23, 1434 (dle KN)

WT2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA Z15

(COV Podboranky)
POZEMKY s p.&. v k.U. PodboFanky: 1347/4, 1347/22, 1347/23 (dle KN)
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WT3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA Z8
(COV Chotésov)
POZEMKY s p.¢. v k.U. ChotéSov: 36/10 (dle KN)

WT4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
(COV Jesenice)
POZEMKY s p.C. v k.U. Jesenice u Rakovnika: 1088/2, 1085, 1089, 1955/2, 1955/10,1955/13 (dle KN)

Jsou vymezena tato vefejna prostranstvi, pro kterd Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch mésta
Jesenice:

PP1 VEREJNE PROSTRANSTVI P15
(rozSifeni mistni komunikace a vefejného prostranstvi)
POZEMKY s p.¢. v k.U. Jesenice u Rakovnika: 530, 531, 488/2 (dle KN)

PP2 VEREJNE PROSTRANSTVI P71
(rozSifeni vefejného prostranstvi a verfejné zelené)
POZEMEK s p.€ v k.U. Jesenice u Rakovnika: 763/11 (dle KN)

PP3 VEREJNE PROSTRANSTVI VP(MK), BI
(rozSifeni vefejného prostranstvi)
POZEMKY s p.¢ v k.U. Jesenice u Rakovnika: 268, 270, 272, 278, 280 a 283/1 (dle KN)

PP4 VEREJNE PROSTRANSTVI P14
(park na byvalém Hlinisti)
POZEMKY s p.¢. v k.U. Jesenice u Rakovnika: 488/1, 488/2, 489/2, 489/3, 526/1, 526/2 a 526/3 (dle KN)

9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nebylo pozadovano ani zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaéi
oblast, a tedy nebyl prokazan negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost. Proto pfislusny organ
ochrany pfirody ve svém stanovisku neuvedl pozadavek na kompenzaéni opatfeni.

A4 v 4 7 w7
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11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENIi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje plochy koridor Gizemnich rezervy pro-ptipravované pieloz iIni . ,

oznac. funkéni upresnéna charakteristika altlooiosied ctosorealizose !
lokality plocha hlavniho vyuziti Cee &asovy-horizont
1E B Kor oty Sirco o7 (NPT . ——
IE D) Kori olo kv Simico 7. (NP . ——
CH R4 Koridor prelozky silnice Meteira FRire-chosizasld
112243—funkéeni-plochaBS infrastruktura doroku-2030

V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném Uzemi je pFipustné pouze jejich soucasné vyuziti a udrzba.
Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuziti dané stabilizované plochy umistény docasné stavby, napf.
pristfesky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach Uzemnich rezerv jsou zakazany
zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

12. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny plochy ¢i koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNi STUDIi PODMINKOU
PRO ROZHODOVANI A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI
UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

7 ’ e
%%MOGHWEMS;U‘DI’E

V feSeném Uzemi se vymezuji tato komplexni Uzemi, jez budou soucasti zpracovani Uzemnich studii:
V8echny lokality jsou vymezeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi.
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US 3 - UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENI ZA ZAKLADNI SKOLOU (Lokalita v Jahtdkach)

Zahrnuje celé GUzemi za zakladni Skolou Jesenice s navrzenymi plochami Bl, ZS — Z7, Bl; —Z34, BH—Z226
a ZO — K35, obsahujici nové mistni komunikace, sidelni zelen a velké mnozstvi rodinnych doma v €lenitém
terénu. US provéri zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni, vefejnych
prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a umisténi obéanské vybavenosti. US stanovi podrobng&jsi
podminky prostorového usporadani Uzemi. Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezena s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry
se nezapoditavaji pozemni komunikace). US stanovi zavazné a jednotné stavebni &ary, vytipuje stavby
v pohledové exponované poloze a stanovi daldi potfebné podrobné&jsi regulativy (napf. pro zajisténi
jednotného charakteru oploceni). US dale stanovi etapizaci, vystavba v pfipadnych navazujicich etapach
bude ctit regulativy prvni (Uvodni) etapy.

US 2 - UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY NERUSICIHO PRUMYSLU V SEVEROVYCHODNI CASTI MESTA
JESENICE

Zahrnuje uzemi dne$nich poli vychodné od Jesenice pfi silnici 11/228 na Rakovnik s navrzenou plochou 221 a
20— K20. K36, K50-pfi Lo o A X .

il i US provéfi zejména koncepci verejné
infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni, vefejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu
a umisténi ob&anské vybavenosti. US stanovi podrobné&jsi podminky prostorového usporadani Gzemi.
Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace).

V ramci US bude:

- FfeSen zpusob vizualniho a hygienického odclonéni budoucich ploch bydleni vici stavajicimu
zemédelskému aredlu. Pokud bude zminéna funkce clony zaji§téna pfimo ve stabilizovanych plochach
zemédélské vyroby nebo ploge Z30, Ize od navrhu clony v ramci US upustit.

- provéfena moznost vyuziti souvislého pasu sousednich zahrad pfi severozapadni strané lokality
za ucelem transformace na plochy bydleni.

US 1 - UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY GOLFOVEHO AREALU

Zahrnuje Uzemi dne$nich poli jihovychodné od Podbofanek pfi silnici 111/2061 smérem k silnici 1/27
s navrzenymi plochami RX — K7, K8 pfi budouci preloZce silnice 1/27, obsahujici rozSifeni golfového arealu
0 novéd jamkovisté a souvisejici technickou infrastrukturu bez doplfiikovych staveb. Vzhledem k rozsahu ploch
musi byt vyfeSena etapizace vystavby v ndvaznosti na koridor dalkovodu DV2 (zdvojeni ropovodu) dle Politiky
Uzemniho rozvoje, musi byt feSeno zfizeni retenénich nadrzi a doprovodné technické infrastruktury, terénni
Upravy, vysadba zelené, navaznost na revitalizaci Podbofaneckého potoka, zfizeni Uc¢elovych komunikaci
a jejich napojeni na stavajici silnice, péSi cesty v arealu a vedeni vefejnych pésich tras v okoli s ohledem
na drive, vSe na zakladé jednotného zastavovaciho planu.

Uzemni studie golfového areélu bude respektovat:
a) vymezeni souCasné uzivané cvicné c¢asti (odpalisté) do jiné ¢asti golfového hfisté, a to tak, aby
se tim eliminovaly konflikty mezi obyvateli Podbofanek a provozem golfu;
b) v Uuzemni koncepci golfového arealu respektovat zadsadu, Ze hlavni pfijezd do arealu bude mimo
zéstavbu Podboranek;
C) Uzemni uspofadani golfového arealu musi respektovat ochranné pasmo sousednich lesnich
porostu. Vyjimky nutno feSit s majitelem okolnich les(;

100



Uzemni plén Jesenice

d) Uzemni struktura golfového hfisté a organizace jeho provozu musi eliminovat stfet zajmu
s pohybem obyvatel Podbofanek po vefejnych komunikacich;

e) vzhledem k soucasné hydrologické situaci v prostoru golfového aredlu je nutné ucelné
hospodafit pouze s mistnimi zdroji vody pro zavlahu.

f) Za tim GCelem budou vystavény retenéni nadrze v kapacité, kterd pokryje potfebu zavlah.
V prostoru Podboranek jsou vodni zdroje omezené.

g) To negativnhé koresponduje s planovanou zavlahou greenu a ostatnich travnatych ploch
golfového hristé a s disponibilitou vody v mistni ¢asti Podbofanky.

h) Tuto disparitu nutno fesit jak v rdmci vystavby golfového hfisté optimalizaci vodniho rezimu, tak
vybudovanim vodovodni sité v Podbofankach;

i) technické vybaveni golfového arealu nutno podfidit poZzadavku, aby co nejméné naruSovalo
krajinny rdz mistni krajiny.
Meélo by se omezit na sportovné nezbytnou vybavu — s eliminaci nadbyte¢nych prvku (poutacd,
odpadkovych kosu, informacnich paneld, lavi¢ek, oploceni apod.);

j) doplikovou vysadbu dfevin v prostoru golfového arealu feSit pouze v ramci druhového
sortimentu domacich drevin, odpovidajicich mistni fytogeografické zonalité.

Jako kompenzaéni opatfeni za velkoplodny zdbor ZPF golfovym aredlem v Podbofankach provést:
a) vysadbu souvislymi pasy vysoké zelené v druhové skladbé odpovidajici mistni fytogeografické
zonalité, a to podél silnice 111/2061 a 1/27, s cilem vizudlniho oddéleni golfového arealu
a zvySeni ucinnosti krajinného razu tohoto Uzemi;
b) néhradou za umisténi nové plochy pro golfovy areal dle uzemni studie bude provozovatelem
golfu plvodni cvicna plocha v zajmu obCanské soudrznosti od golfu uvolnéna a vyuzita jako
louka.

V8echny Gzemni studie budou potizeny do 4 6 let od vydani Zmény &.1 UP. US budou poté vzdy viozeny
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ¢imz se stanou podkladem neopominutelnym.

14. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

UP nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu.

Je vymezena lokalita s prvky regulacniho planu PRP1 — Mirové namésti v Jesenici vcetné
vymezené zastavby v ulicich Zatecka, Plzefiska a Oracovska.

Pro plochu PRP1 jsou stanoveny nasledujici requlativy:
- stavebni-Gpravy-objekit zmény dokoncenych staveb a dostavby proluk provadét tak, aby nedos$lo k naruseni
uliéni fronty pro danou lokalitu charakteristickou (viz zavazna uliéni éara na schématu nize). Hlavni stavba
tedy musi dodrzet zavaznou uliéni ¢aru na hranici vefejného prostranstvi, mize se jednat jak o Stitovou, tak
o okapovou orientaci (viz Stitova orientace = kratSi stranou rovnobézné s hranici vefejného prostoru, okapova
orientace = delSi stranou rovnobézné s hranici vefejného prostoru) dle kontextu pavodni &i okolni zastavby,
- u stavebnich—uprav—stavajicich zmén dokoncenych staveb hlavnich staveb a vystavby novych hlavnich
staveb respektiovat pavedni charakter a hmotové feSeni okolni zastavby, v pfipadé nastaveb je treba
prokazat, ze navrhovanym feSenim nedojde k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot této lokality,
- vysSkova hladina zastavby hlavni stavby se stanovuje na min- 1 podzemni a min. jedno nadzemni podlazi
a podkrovi (1INP+P),
- je vylou¢eno umistovani jednopodlaznich staveb, a—stavebnaitpravwy—stavajicich jsou vylouceny zmeény
dokonéenych staveb vedouci k jednopodlaznosti stavby,
- je vylou€eno pouzivani stavebné netradi¢nich technologii pro venkovskou a maloméstskou zastavbu (napf.
srubové stavby apod.)
- respektovat €i doplnit ptvodni architektonické tvaroslovi hlavnich staveb (napf. fimsy, Sambrany, bosaze
apod.)
- je vylouceno barevné agresivni a velmi vyrazné barevné feSeni hlavnich objektd,
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- je tfeba zachovat ¢i obnovit puvodni brany ve vjezdech,

Uzemni plan Jesenice

- pro vymezené architektonicky vyznamné stavby (jednotlivé objekty i fronty domu) je povinné zpracovani
architektonické ¢asti projektové dokumentace staveb autorizovanym architektem dle kap. 16. nize (viz

schéma nize)

LEGENDA

ZAVAZNA ULICNI CARA

] ARCHITEKTONICKY
I VYZNAMNE STAVBY

- JEDNOTLIVE OBJEKTY

| ARCHITEKTONICKY

VYZNAMNE STAVBY
- FRONTY DOMU

NEMOVITE KULTURNI

4 PAMATKY

VYZNAMNY OBJEKT
V PARTERU
(SLOUP SE SOUSOSIM)

102



Uzemni plén Jesenice

15. STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
3.1 VYMEZENI ETAPIZACE

Poradi zmén v Gzemi se nestanovuje. VSechny rozvojové plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné

nezawsle na casovem horlzontu (predpekladﬁ&dwekl% peuzese%awslesﬂmapedmmwereh#?&

16. VYMEZENI URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB PRQ—KIER&MUZMPRAGQ\LA\LAI

Jsou navrzeny tyto objekty Ci soubory objektl jako stavby, pro které je stanovena podminka
pro projektovou prFipravu staveb, pro které je povinné zpracovani architektonické casti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem:

a) architektonicky vyznamné stavby (jednotlivé objekty i fronty domu) vramci lokality s prvky

regulacniho planu PRP1 (viz kap. 14. vySe),

b) polyfunkéni objekt €p. 420 v Jesenici,

c) budova nadrazi v Jesenici.

18. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CGASTI UP: 106

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI UP: 3
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Uzemni plan Jesenice

DEFINICE POJMU A ZKRATEK, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V PRAVNICH PREDPISECH

Pro ucely UP jsou definovany tyto vybrané pojmy:

Arealy lehké vyroby zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni lehkého pramyslu, napf. lehkého strojirenstvi
a spotrebniho pramyslu, vyroby odévd, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotrebicd,
papirenstvi a polygrafie, potravinafstvi, farmaceutické vyroby, dfevovyroby, skladovani, vyrobnich
sluzeb a ¢innosti spojenych s provozovanim siti technické infrastruktury apod.

Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana Uzemi povétSinou
v zastavéném UGzemi, kter4& mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou urena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

Doprovodné stavby pro hospodéaiskd zvifata jsou stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy,
stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocavky a hnojuvky a stavby pro konzervaci
a skladovani silaze a silaznich Stav a doprovodné stavby pro Ukryt hospodarskych zvifat
na pastvinach.

Drobna architektura jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi nebo dil€ich
vyznamnych ¢i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvySeni jejich estetické ¢&i uzivatelské
hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaf, pristfeSky, pergoly, altany, turistické informacni tabule
a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka).

Hlavni stavba je stavba s urCujicim zplsobem vyuziti v ramci pozemku &i pozemku uréenych
k umisténi stavby; zaroven se zpravidla jedna o hmotoveé (prostorové) dominantni stavbu.

Krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu jsou plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci
slouzici pro zachovani a obnovu pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Gzemi. Jedna se
zejména o tzv. rozptylenou zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny strom, kefa,
trvalych travnich porostd na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach
vodnich tok( a v litoralnim pasu vodnich nadrzi a dale zelefi v dotéZzenych dobyvacich prostorech,
lomech, piskovnach apod.

KZP — koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku (viz definice
zastavéné plochy pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona) k pozemku ¢&i vzadjemné souvisejicim
pozemkim uréenym k umisténi stavby. Do KZP se dle definice ,zastavéné plochy pozemku“ dle SZ
nezapocitavaji zpevnéné plochy.

KZ — koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkim uréenym k umisténi stavby.

Masivni_nebo neprahledné oploceni je typovy prefabrikovany neprahledny (zpravidla betonovy)
vyrobek, jehoz skladanim vznika linie oploceni a ktery neni charakteristicky (Ci tradiéni) pro venkovsky
charakter zastavby. Nejedna se tedy o pIné ohradni zdi s branami a vraty &i gabiony.

Nadzemni podlazi jsou podlazi, kterd nemaji Uroveri horniho lice podlahy v prdméru nize nez 0,80 m
pod urovni okolniho neupraveného terénu ve styku s licem budovy. Pro vypocet praméru se uvazuji
mista ve Ctyfech reprezentativnich rozich posuzovaného podlazi.

Pojem ,nesnizuji kvalitu prostfedi® znamena bez negativnich vlivd zhorSujicich zejména hlukové
poméry a kvalitu ovzdudi v Uzemi, mikroklima, cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pudu
a horninové prostfedi anebo zivotni podminky pro faunu a floru.

Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi.

Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
Vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepredpoklada podstatné zmény
(viz legendy grafické &asti UP).

Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je predpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).

Podlaznost — Pocet nadzemnich podlazi. Pokud se pocet nadzemnich podlazi v riznych castech
stavby lisi, uvazuje se vzdy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté stavby
pfi pfilehlé vefejné komunikaci. Pokud je stavebné upraveno k u€eldm vyuziti podkrovi o svétlé vySce
nejméné 1,70 m alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi.
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Oznaceni podlaznosti se sklada z pripustného poctu nadzemnich podlazi + oznaceni ,P" v pfipadech,
kdy se pfipusti vyuZiti podkrovi.

Prodejni plocha stavby pro obchod je maximalni ploSna vymeéra cCisté prodejni plochy vsSech
prodejnich jednotek, tzn. bez ploch uréenych pro skladovani, zasobovani a manipulaci se zbozim.
RemesIn4 vyroba je malosériova vyroba, oproti t&Zkému pramyslu a arealdm lehké vyroby s mengimi
naroky na vyméry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na menSi méfitko a objem zastavby,
zpravidla s niz8§im poc¢tem zameéstnancl v jednom podniku €i arealu a s niz§imi naroky na dopravni
obsluznost nebo zcela bez narokd na dopravni obsluznost tézkou nakladni dopravou.

Stavebni vyuziti je stav pfed vlastnim umisténim staveb, které musi byt na vymezenych pozemcich
vramci ploch zmén napojeny na relevantni vefejnou infrastrukturu, kter4& musi byt realizovana
minimalné v takovém rozsahu, aby umoznila dany zamér uskutecnit v souladu s obecnymi pozadavky
na vyuzivani tzemi.

Uzemni_rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiky budou
v budoucnosti provéreny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Gcel (viz legendy grafické ¢asti UP). Jejich
dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by podstatné =ztizii nebo znemoznil
proveéfované budouci vyuziti.

Vedlej$i stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim slouzi k provozu a Udrzbé samotného pozemku
a pripadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé se jedna o hmotové
podruzné stavby, napf. garaze, kalny, altany, pergoly, bazény, skleniky, domaci dilny, stavby pro chov
domacich zvifat, stavby pro chov hospodarskych zvifat pro vlastni potfebu apod.

Polovefejna zelen jsou vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym rezimem pristupu,
napf. sady, zelen uvnitf uzavienych arealt apod.

VyS8kova hladina zastavby je nejvy$Si bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvyssiho
bodu rostlého terénu.

Zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi jsou napf. doprovodné stavby pastevnich aredld, seniky,
péstitelské Skolky; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi.

Zéastavbou dodrzujici jednotnou stavebni €aru se rozumi jednotna fronta hlavnich fasad hlavnich
staveb (novych, stavajicich okolnich ¢&i historicky danych). Neni vSak nutné presné dodrzet pfisluSnou
linii. PFipustné je rozmezi 1 m na obé strany od takto stanovené Cary.

Zménou dokoncené stavby je:

1) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

2) pfistavba, kterou se stavba pldorysné rozSifuje a ktera je vzajemné provozné propojena
s dosavadni stavbou,

3) stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi plidorysné i vySkové ohraniCeni stavby; za stavebni
Upravu se povaZzuje téz zatepleni plasté stavby.

Pro ucely UP jsou definovany tyto pouzivané zkratky:

... bonitovana pudné ekologicka jednotka
.. Ceskéa komora architekt(
.. Cisti¢ka odpadnich vod

Cerpaci stanice

... digitalni katastralni mapa
DO ...
DTS ..
EO ...

dotéeny organ

. distribuéni trafostanice

ekvivalentni obyvatel

ekologicka stabilita

. evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
. fotovoltaicka elektrarna

CHLU ... chranéné loziskové tzemi

JPU ..
KM ...

KN ...
KPU .

LBC ..
LBK ..

. jednoducha pozemkova Uprava
katastralni mapa
katastr nemovitosti

.. komplexni pozemkové Upravy

. lokélni biocentrum
. lokalni biokoridor
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LHO ...lesni hospodarska osnova

LHP ... lesni hospodarsky plan

MMR ... Ministerstvo pro mistni rozvoj

NN ... nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou plsobnosti

PF ... padni fond

PK ... pozemkovy katastr

PP ... pfirodni park

PUPFL ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika izemniho rozvoje CR
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

SLT ... soubory lesnich typl

SPU ... Statni pozemkovy GFad

STG ... skupina typu geobiocénl dané biochory
STL ... stfedotlaky

SU ... spravni tizemi

SZ ... stavebni zékon

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... Gzemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... Gzemni plan obce (staré nazvoslovi)
UPD ... tzemné planovaci dokumentace
US ... zemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

ZPF ... zemédélsky pudni fond

ZUR SK ... Zasady Gzemniho rozvoje Stredogeského kraje

Uzemni plan Jesenice
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