OBSAH ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU JESENICE

a) postup pofizeni:

Obsah zmény &. 1 Uzemniho planu Jesenice (dale jen ,zména“) vychazi z aktualiniho pozadavku
mésta k zahajeni praci na pofizeni zmény se zpozdénim a navySenim podnétl pro zménu, ktera méla
puvodné navazovat na zpravu o uplathovani projednanou v lednu 2018. Puavodni navrh pokynt
obsahoval 17 bodu, respektive 28 bodl po jejim projednani. Posouzeni SEA k témto bodim nebylo
pozadovano. Na pozadavek mésta byly prace na zméné pozastaveny, zejména z diivodu potfeby
pofizeni doplfujicich tzemné planovacich podkladu (studie odtokovych pomérd, navrh revitalizacnich
Uprav vodnich tok(, variantni studie prelozky 1/27, dokonCeni revizi u dvou katastralnich Uzemi).
Vysledky z téchto UPP mésto pozadovalo zohlednit v ramci pfedmétné zmény. Od projednani zpravy
az doposud byly na mésté také shromazdény dalsi podnéty na zménu.

Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel doplnil pavodni pokyny ze zpravy o uplatfiovani o nové body
vychézejici z aktudlnich podnétld a potfeb mésta do pfiméfené formy névrhu ,obsahu zmény“ a
vsouladu s §55a odst.1 a predlozil k posouzeni krajskému Ufadu, organu SEA ke stanovisku.
Posouzeni SEA ktémto bodim nebylo pozadovano. Zastupitelstvo mésta schvalilo ,obsah“ a
rozhodlo o pofizeni zmény zkracenym zpusobem dne 23.9.2020 pod ¢&. usneseni 166/20. Tato
skute€nost byla také registrovana v evidenci ,iLAS" (evidence Uzemné planovaci €innosti).

b) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény:

1) provéfit navrh plochy pro umisténi malé vodni nadrze na pozemcich p.¢. 1631/2, 1630/3, 1631/1,
1635, 1636, 1637, 1638, 1639/1, 1630/1, k.U. Podboranky.

— po zpfesnéni v grafické ¢asti navrhu zmény UP bude predlozeno OZP k provéfeni, zda nemuze
dojit k dotceni zvlasté chranénych rostlin a Zivocdichi v nivé Mladotického potoka *

2) provérit zménu funkéniho vyuziti plochy pro stavajici stavbu RD na trvalé (celoro¢ni) bydleni na
pozemku p.¢. 1660/4, k.U. Podboranky.

3) provérit zménu funkéniho vyuZiti pro moznost obnoveni historického ovocného sadu na p.c.
1120/8, 1108/1, k.u. Jesenice.

4) provéfit zménu funkéniho vymezeni stavajici plochy ,ZV — plochy zelené — na vefejnych
prostranstvich” na plochy obc¢anské vybavenosti pro umisténi garaze na pozemkup.¢.763/13, k.q.
Jesenice.

5) provéreni feseni ochrany stavajicich vodnich zdroji ,horni“ a ,raci hrad”, respektive ochrany
pred kontaminaci dusi¢nany z okolnich poli, zemédélské cinnosti (napf. moZnost zalesnéni,
zatravnéni apod., podklady pro zpracovani zmény byly poskytnuty obci)

6) aktualizovat funkéni vyuziti ploch P11, P14, P15 dle platného uzemniho planu - (prostor byvalé
skladky) se zohlednénim uzemni studie ,Sportovné rekreacni zona“, zpracovatel: Ing. arch. Karel
Zuzka, tijen 2015, (bylo poskytnuto obci jako podklad pro zpracovani zmény)

7) provéfit zménu funkéni plochy pro moznost umisténi klubovny u rybnika na p.¢. 1178/3, 1178/2,
1081/2, k.u. Jesenice.

- po zpfesnéni v grafické €asti ndvrhu zmény UP bude rozhodnuto o doporuéeni OZP umistit
klubovnu na p.¢. 1081/2 k.G Jesenice. (pozemky p.€. 1178/3, 1178/2 v k.U. Jesenice jsou
soucasti VKP ze zakona)

8) provéfit zménu funkéniho vyuZiti plochy pro umisténi stavby RD na pozemku p.¢. 1081/3, k.u.
Jesenice

9) provéfit zruseni navrhové plochy nadrze pod farou na p. ¢. 1019, 1020/1, 1011, k.U Jesenice,
pfipadné jeji nahrady na jiném misté.

10) provéfit aktualizaci technické infrastruktury na zakladé podkladd, které budou poskytnuty obci.

11) provéFeni trasovani koridoru obchvatu 1/27. - RSD CR je zadavatelem technické studie na
prelozku 1/27. Zpracovatelem je firma: Blahoprojekt s.r.o., studie byla po jejim dokonceni
poskytnuta jako podklad pro pfipadny navrh tpravy koridoru v UPD.
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12) provéfit zménu funkéniho vyuziti z ,,RN — rekreace na plochach pfirodniho charakteru” na p.c.
st. 51/1, st. 51/2, 1651/3, 1651/4 k.4. Podbofanky za Géelem funkce trvalého (celoroéniho)
bydleni, popf. néjaké formy ubytovani pro dichodce, popf. rekreace
— po zpresnéni v grafické ¢asti navrhu zmény UP doporucéeno ke konzultaci nesouhlasu OZP
s navrienou zménou funkéniho vyuziti na p. €. st. 51/1 k.u. Podbofanky, z divodu krajinného
razu — pozemek vybiha do volné krajiny.

13) provéfit zménu funkéniho wyuZiti z,Rl — rekreace individudlni“ na , BV — plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské” pro p. €. st. 55, k.U. Podboranky

14) provéfit zménu funkéniho wyuziti z ploch na p.¢. 1752, p.¢. 1660/8, 1660/5 pro mozZnost
soukromé zahrady k objektu na p.c. st. 55, k.U. Podboranky
- po zpresnéni v grafické &asti navrhu zmény UP doporuéeno ke konzultaci nesouhlasu OZP
s navrzenou zménou funkéniho vyuZiti na p.€. 1752, 1660/8, 1660/5 vk.u. Podbofanky
z dlivodu ochrany krajinného razu — neni Zadouci rozsifovani samot oplocovanim zahrad a tim
vytvareni novych zastavitelnych Gzemi.

15) provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti plochy na p.¢. 1908/14 k.. Jesenice pro ucely
rekreacniho bydleni, nebo rekreacniho ubytovani, mozné resit jen ¢ast pozemku, ve prospéch
koncepéniho feseni
— po zpFesnéni v grafické €asti ndvrhu zmény UP doporuéeno piedlozit OZP k adekvatnimu
provéieni, zda nemtze dojit k dotéeni zvlasté chranénych rostlin a Zivoéichd na p.¢. 1908/14
k.u. Jesenice,

- po zpresnéni v grafické ¢asti navrhu zmény UP bude konzultovan nesouhlas OZP s navrienou
zménou funkéniho vyuZiti na p.€. 1908/14 v k.u. Jesenice, pozemek je souéasti VKP a lokalniho
biokoridoru USES.

16) provérit zménu funkéniho vyuZiti plochy pro umisténi stavby jednoho RD na pozemku p.¢. 112,
k.G. Podbotanky — po zpFesnéni v grafické €asti ndvrhu zmény UP doporuéeno ke konzultaci
nesouhlasu OZP s navrienou zménou funkéniho vyuZiti na p.¢. 112 k.u. Podboranky, z diivodu
krajinného razu

17) provérit zménu funkéniho vyuziti plochy pro prestavbu a rozsifeni RD na pozemcich p. ¢. 478/42,
478/57, k.U. Soser — nesouhlas OZP z dGivodu funkéniho biokoridoru.

18) celkové prehodnotit a provérit ,tabulkovy systém “stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, véetné podminek prostorového usporadani - bod ¢.6 textové
zpravy platného tuzemniho planu

19) provéfit trasovani Uzemniho systému ekologické stability, predevsim:

- provéfit soulad zaneseni prvkid USES regiondlni i nadregionalni trovné s jejich vymezenim a
pozadavky uvedenymi v ZUR SK: zejména byly shledany odchylky regionalniho biokoridoru
1092 Krtské skaly — Oracov a regiondlni biocentrum 1498 Oracov na spravni Uzemi mésta
Jesenice nezasahuje. Soucasné je tfeba provéfit navaznost v ramci UPD sousednich obci.

20) v ramci zpracovani zmény respektovat a zohlednit jako limit vyuzZiti Gzemi také ochranna pasma
téchto zvlasté chranénych uzemi: Prirodni rezervace Lucni potok, pfirodni pamatky Maly Uran,
Plavisté, Sosernsky lom a Prameny Javornice.

21) provérit doplnéni podminky respektovani architektonicko — urbanistického charakteru okolni
stavajici zastavby, zejména u ploch bydleni a smiSenych obytnych tak, aby byla omezena max.
na 2NP+P.

22) prehodnotit stavajici nevyrazné oznaceni evidovanych kulturnich pamatek v koordina¢nim
vykrese.

23) provéfit lokalizaci stavajiciho chranéného lozZiskového uzemi ¢. 06890000 — Kosobody -
stavebni kdmen a dosud netéZeného vyhradniho lozZiska €.3068900 — Kosobody — Kamenny vrch
- stavebni kdmen - bridlice. A provéFit zohlednéni limita dle:
https://mapy.geology.cz/udaje o _uzemi/.
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24) provérit systém dopravni obsluznosti a souvisejicich VPS v izemi

25) provérit rozsah funkcniho vyuiiti pro plochy ,RZ — plochy rekreace — zahradkafské osady”

platného UP

26) provéfit zménu stavajici funkéni plochy ,,RZ — plochy rekreace — zahradka#ské osady” platného
UP  na plochy pro vystavbu 2 RD na p.¢. 396/29 a 396/2 v k.u. Jesenice.

27) provéfit rozsah funkéniho vyuiiti plochy Bl pro moZnost umisténi malé autoopravny na
pozemku p.¢€. st. 627 s éasteénym presahem na p.¢€. 626, 625/1 v k.u. Jesenice.

28) provéfit plochy, ve kterych budou nasledné stanoveny prvky regulacniho planu

29) provérit moznost vyuZiti realizace mensich vodnich ploch vzamokieném uzemi pFi
Rakovnickém potoce mezi Velkym rybnikem a Hornim Fikacem zejména pak na pozemcich
p.€.1449/3 a 1449/8 v k.. Jesenice u Rakovnika*
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30) provérit moznost rozsifeni tabora zejména na lesnich pozemcich p.¢.725/4 a 725/7 vk.u.
Jesenice u Rakovnika

31) provérit zménu funkéniho vyuZiti zahrad na plochy pro bydleni v zastavéném tzemi sidla Sosen
zejména pak na pozemcich, které jsou evidovany v KN jako zastavéna plocha a nadvori
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32) provéfit moznost rozsifeni zastavby rodinnych domu na vychodnim okraji mésta zejména pak
na pozemku p. €. 1198/3 k.. Jesenice u Rakovnika

33) provéfit zuZeni izolacni zelené z jihu zemédélského aredlu na vychodnim okraji mésta Jesenice,
z diivodu rozsifeni skladovych hal

34) provérit transformaci zahradkarské osady ,,K Drahousi“ na soukromou rekreaci
35) provérit zmény funkcniho vyuZiti pfedzahradek rodinnych domu a staveni podél navsi sidel
z vefejného prostranstvi na bydleni

36) provérit drobné rozsifeni zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici rekreacni objekty

jihovychodné od rybnika Dolni Fikac¢ (prioritou neni vystavba novych objekta.
T < \ T, 5

U Fikace
37) provérit transformaci rekreacnich chalup na objekty k bydleni v sidle Bedino
38) provérit fragmentaci funkcénich ploch zejména v centru mésta Jesenice
39) zapracovat Gzemni studie a jiné navrhy staveb (nap¥. lokalita Jahtdky, Za Mountfieldem apod.)
40) zapracovat zavéry ,,Studie odtokovych poméra v k.u. Krty a Jesenice u Rakovnika“
41) zapracovat zavéry studie ,Pfirodé blizka opatieni v povodi Rakovnického a Kolesovického
potoka“
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42) zapracovat navrh skupinového vodovodu Stebno — Rakovnik

43) zapracovat podstatné zmény vyplyvajici z revize katastralnich map k.u. Chotésov a k . Jesenice
u Rakovnika (pozn. zatim nedokoncena revize)

44) provéfit rozsifeni vefejného prostranstvi s pfevahou zelené u bytovych domu ve skolni ulici
v Jesenici

45) provérit doplnéni vymezeni funkéniho vyuziti u ploch ,NL“ o ,lesni posilovny“, zejména na
pozemku p.€. 1594/1 k.. Jesenice u Ra.

46) provérit podminky prostorového usporadani, respektive stanoveni minimalnich velikosti
pozemku v plochach BV zejména na pozemku p.¢. 497/1 v k.u. Chotésov u Ra.

47) provérit doplnéni vymezeni funkéniho vyuiZiti u ploch ,VZ“ o ,vodni nadrz“, zejména na
pozemcich p.€. 1222/1, 2 a 6 v k.u. Jesenice u Ra.

48) v souvislosti s bodem 1) tohoto obsahu provéfit rozsireni zaméru (umisténi vodni nadrze) také
na pozemky p.¢. 1631/3,1631/18, 1631/19, 1633, 1634 k.(. Podbofanky.

*Poznamka k odliseni pisma:
Tucné cerné - doplnéni vyplyvajici z projednani zpravy o uplatriovani
Tucné cervené - nové doplnéni k aktualnimu datu.

c¢) pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci
v ramci zmény UP bude provéren systém dopravni obsluznosti a souvisejicich VPS, dalSi pozadavky
nejsou uplatnény, ale v pfipadé zjisténi potfeby, mohou byt zménou vymezeny.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie, nebo uzavienim
dohody o parcelaci

V ramci zmény UP budou provéfeny plochy, ve kterych budou stanoveny prvky regulagniho planu
v souladu s novelou SZ.

e) Pozadavky na usporadani navrhu Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Jesenice a na usporadani
obsahu jeho odGvodnéni

Zména ¢. 1 bude zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. Stavebni zédkon, respektive jeho
platného znéni v dobé zpracovani. A v souladu s pfislusnymi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., ¢. 501/2006
Sb. v platném znéni.

e.1) Zména UP:

Bude zpracovéna v rozsahu ménénych &asti platného UP Jesenice a jen vykresy, které jsou zménou
dotceny (odlvodnéni bude obsahovat srovnavaci text).

Zména UP bude oznacena tabulkou dle §14 odst. 1. vyhlagky ¢.500/2006 Sb. v platném znéni.

e.2) Uplné znéni po zméné UP:

Obsah ,plivodniho” UP v podobé Uplného znéni, tj. se zapracovanim ,zmén“ vyplyvajicich z vydané
zmény (odivodnéni nebude sougasti zmény UP kromé koordinaéniho vykresu).

Zména UP bude oznagena tabulkou dle §14 odst. 1. vyhlagky ¢.500/2006 Sb. v platném znéni.
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Pocet tisténych vyhotoveni a pozadavky k pfedani pofizovateli/obci:

navrh zmény UP pro Ucely vefejného projednani — 3paré,

navrh zmény UP v pfipadé opakovaného verejného projednani — 3paré,

pro vydani zmény UP — 4 paré

po vydani zmény UP bude max. do 3 mésici odevzdadno UpIné znéni po zméné v poctu —
4paré

V rdmci projednani UP bude vidy kromé tisténé podoby odevzdana také digitalni podoba pro ugely

zverejnéni na digitalnich urednich deskach.

Vysledna zména UP véetné Uplného znéni bude odevzdana spolu se zdrojovymi daty.
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