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Clének 1
Zikladni pojmy

Rozd¢leni najemnich byt v majetku mésta podle ucelti uzivani:

a)

b)

Byt uréeny k najemnimu bydleni je byt, jimz se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které
jsou soucasti domu, tvofi obytny prostor a jsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni.

Byty v domech s peCovatelskou sluzbou (DPS) jsou najemni byty urené pro bydleni osob, které
maji sniZenou sobéstacnost z diivodu veéku, chronického onemocnéni nebo zdravotniho postizeni
a potfebuji rizné stupné pomoci.

Okruh najemnikii se omezuje na osoby pozivajici starobni nebo invalidni dichod, s ptrihlédnutim
k aktudlnimu zdravotnimu stavu.

Socialni bytje standardni byt, ktery je pridélovan na zaklad€é posouzeni bytové nouze.
Poskytovani bydleni v socialnim byté je doprovazeno socialni praci, pfi¢emz jeji mira zavisi na
potiebach Zadatele a vysledku socidlniho Setfeni dané domécnosti, jeji intenzita a frekvence je
ur¢ovana vzdy individualn€ s ohledem na konkrétni situaci v domacnosti a posouzeni socialni,
zdravotni ¢i ekonomické situace jejich ¢lend.

Clanek 2
Pravomoci a kompetence v oblasti bydleni

Radé mesta prislusi pravo rozhodovat o vécech tykajicich se najmu byti:

- zafazeni do evidence zadatelu

vyrazeni zadatele z evidence zadateld ,

uzavieni nového najemniho vztahu,

uréeni vySe najemného,

uznani splnéni podminek prechodu najmu bytu,
rozhodnuti o vypovédi najmu bytu ze strany pronajimatele,
rozhodnuti o zpétvzeti vypovédi najmu bytu,

rozhodnuti o Zalobé& na vyklizeni bytu,

o vydani souhlasu s podnajmem bytu,

ostatni ukony tykajici se najmu bytu,

schvaleni zadosti o splatkovy kalendar.

Clanek 3
Evidence Zadatelu

1. Zadatel je na zékladé své Zadosti o najem méstského bytu (formulai VM-SMO003-F001), podané
prostiednictvim podatelny Méstského ufadu v Jesenici (popt. postou na adresu MgU), zatazen
referentkou bytové spravy do evidence zadateli. K zadosti musi byt ptilozen vyplnény Dotaznik k
zadosti o prondjem meéstského bytu (formulat VM-SMO003-F003).
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2.

Zadatel mtze byt z evidence Zadateli vyfazen, jestlize:
- pfi vyplnéni zadosti a dotazniku uvede nepravdivé nebo nelplné udaje a po vyzvani k
opraveé nebo doplnéni Gidaji ze strany Mésta Jesenice tak ve stanoveném terminu neucinil,
- odmitne bez vazného diivodu nabidku najmu konkrétniho bytu,

— Rada meésta Jesenice schvali uzavieni najemni smlouvy s Zadatelem a ten poté bez
omluvitelného divodu ndjemni smlouvu do 15 kalendainich dnii ode dne dorudeni vyzvy k
jejimu uzavieni nedojde,

- zadatel na zaklad¢ pisemné vyzvy referentky bytové spravy do stanoveného terminu
pisemné neaktualizuje svoji zadost do jednoho roku od jejiho podani a poté opakované kazdy
dalsi rok.

Zadatel bude z evidence Zadatelti vyfazen, jestliZe:

- bude jeho Zadosti vyhovéno,
- dojde k Gimrti Zadatele,
- oznami, Ze bere svoji zadost zpét.

O zafazeni, ptip. nezafazeni do evidence Zadateld, jakoZ i o vyfazeni z evidence zadateld, je zadatel
vzdy pisemné vyrozumeén.

Za zadatele, ktery neni plné svépravny, podava zadost jeho zakonny zastupce nebo opatrovnik.

Clanek 4
Podminky vybéru

Pii vybéru uchazece o najem bytu se piihlizi zejména k t€émto skute¢nostem:

zletilost a mira svépravnosti uchazece,

zda je uchaze¢ ob¢anem mésta, zda ve mésté podnika nebo je zaméstnan,

k bytové potiebnosti uchazede,

k bezdluznosti uchazece, jeho pripadnym dluhiim viéi méstu, jejich vysi a okolnostem,

zda je uchaze¢ schopen pravidelné a v fadném terminu hradit naklady spojené s bydlenim (socialni
postaveni),

zda je uchaze¢ ndjemcem jiného bytu ¢&i vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti uréené
k trvalému bydleni,

k dalsim okolnostem hodnym zvlastniho zietele.
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Clanek 5
Uzavieni smlouvy o najmu bytu

Smlouva o ndjmu bytu se uzavird zdsadné v pisemné formé, a to na dobu ur¢itou (dle rozhodnuti
Rady mésta Jesenice) a v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v u¢inném znéni.
Bytova komise mize predlozit své doporuceni k rozhodnuti rady.

Smlouva na dobu ur¢itou kon¢i dnem uvedenym ve smlouvé, popf. v dodatku ke smlouveé.

V ptipadé, ze dojde k uzavieni smlouvy o najmu bytu na dobu urlitou a v pribéhu této doby
nedojde ze strany ndjemnika k poruSovani povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, bude mésto
bez piekazek pfistupovat k prodluzovani smlouvy o najmu byt vzdy za stejnych podminek, za
kterych byl najemni pomér sjednan, pokud nebylo dohodnuto jinak.

V ptipadé, Ze povinnosti ze smlouvy o ndjmu bytu ze strany najemce nebudou fadné plnény, ulozi
Rada mésta Jesenice referentu bytové spravy uéinit kroky sméfujici k vyklizeni bytu.

Vyse ndjemného u nové uzaviranych smluv je stanovena rozhodnutim Rady mésta Jesenice.

Vybrany uchaze¢ musi podepsat Smlouvu o najmu bytu nejpozdéji do 15 dnii od schvéleni pfidéleni
bytu Radou mésta Jesenice. Piilohou najemni smlouvy jsou vyplnéni formulafe Evidenéni list
a Protokol o prevzeti bytu.

Pokud budou ndjemci bytu manzelé, pak najemni smlouvu podepisuji oba manzelé. V ptipadé
spole¢ného najmu podepisuji smlouvu vsichni spole¢ni najemci. Spoleénymi najemci se rozumi
i druh a druzka.

Clanek 6
Piechod najmu bytu

K prechodu ndjmu bytu dojde pouze po splnéni podminek stanovenych § 2279 az § 2284
obc¢anského zakoniku.

V pfipad€ Ze jsou prokazatelné splnény podminky pro pfechod najmu bytu uvedené v § 2279
az § 2284 obcanského zakoniku, bere pronajimatel prechod najmu bytu na védomi.

Oznameni o prechodu najmu musi dolozit ten kdo tvrdi, Ze na n&j uzivaci pravo pieslo.
V pfipad€ sporu o tom, zda byly nebo nebyly splnény zdkonem stanovené podminky, nese dikazni

bfemeno oznamovatel. Pronajimatel ma pravo pozadovat na osobach, které tvrdi, Ze na né pieSel
najem bytu podle uvedenych ustanoveni zakona, doloZeni splnéni zakonem stanovenych podminek.

Pfechod najmu bytu vyfizuje referent bytové spravy Mestského Gfadu v Jesenici. V ptipadg,

Moo

pisemné vyzvy neopusti, bude k ptislusnému soudu podana zaloba na vyklizeni bytu.
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Clanek 7
Naklady na bydleni
L. Néklady na bydleni jsou tvoteny:

— pevnymi platbami, tj. ndjemnym a platbou za vybaveni bytu,
— zéalohovymi platbami (j. platbami za vytapéni, vodu, odpady apod.),
— individualnimi platbami (spotfeba elektrické energie v byté, kabelova televize apod.).

2. Pevné a zalohové platby jsou prednostné hrazeny inkasem, po dohod¢ je mozny i jiny zpisob
platby. Zpisob individualnich plateb si sjedna uZzivatel bytu pfimo s dodavatelem.
3. Vyse ndjemného se stanovi v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Opravy v ramci bézné udrzby a drobnych oprav, které hradi najemce bytu, jsou vyjmenovany
v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&zna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu a jejich definice je ptilohou €. 1 smlouvy o najmu bytu.

Clének 8

Dluzné najemné
Upominky na dhradu dluzného najemného
V pfipadé, Zze najemnik neuhradi najemné a naklady na sluzby snajmem bytu spojené v terminu
splatnosti, odesle referent bytové spravy dluznikovi 1. upominku. Pokud nedojde k thradé dluzného
najemného v nahradnim terminu, bude odeslana 2. upominka (na doru¢enku). Pokud ani poté nedojde
k thrad¢, bude dluh vymahan soudni cestou.
Vypovéd’ najmu
Vypovéd’ ndjmu bytu je upravena § 2288 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik. Vypovéd’
najmu bytu schvaluje rada mésta.

Dohoda o uznani dluhu
V pfipadé, ze nijemce ma dluh na najemném nebo sluzbach s najmem bytu spojenych, ma, za nize
uvedenych podminek, moznost navrhnout uzavieni Dohody o splatkach dluzné Castky (dale jen dohoda
o splatkach).
Dohoda o splatkach bude uzaviena v ptipadé, ze:

— néjemce uznd dluh co do diivodu a vyse,

— v pifipad¢ uzavieni smlouvy o ndjmu bytu na dobu urcitou, bude dluzna ¢astka uhrazena nejpozdéji
do konce doby trvani najemniho vztahu, nejpozdé€ji vsak do 12 mésicii, pokud Rada mésta Jesenice
nestanovi jinak,

— v pfipadé¢ smlouvy o ndjmu bytu na dobu neuréitou bude dluznd Castka uhrazena nejpozdéji
do 12 mésicii ode dne uzavieni dohody o splatkach; minimalni vysSe splatek ¢ini 500 K¢&/mésic;
najemci bude v obdobi 12 mésicti umoznéno uzavieni pouze jedné dohody o splatkach,

dohoda o splatkach se sjednava se ztratou vyhody splatek (v pfipad€, Ze najemce nezaplati splatku
fadné a vcas, stava se splatnym cely dluh).
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Mgésto Jesenice

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

Tuto smérnici schvalila Rada mésta na svém zasedani konaném dne 16. 3. 2023.

Tato smérnice rusi smérnici pro pronajem bytu v majetku mésta, schvalenou radou mésta
dne 16. 3. 2022.

Tato smérnice nabyva Géinnosti dne 16. 3. 2023.
Nedilnou soucasti téchto pravidel pro pfidélovani a uzivani socialnich byt jsou:
Ptiloha ¢&. 1 — Zadost o najem bytu

Priloha ¢. 2 — Dotaznik k zadosti o najem méstského bytu




Nazev formulare

VM-SM003-F001

Meésto Jesenice

ZADOST O BYT

Revize: 1

Platnost od 16.3.2023

Priloha €. 1 ke Smérnici — Pronajem bytu v majetku meésta

ZADOST O NAJEM MESTSKEHO BYTU

Jméno a pfijmeni:

Udaje o zZadateli

nar.

Trvalé bydlisté:

Kontaktni adresa:

obcanstvi:

Stav Zadatele: svobodny(a)

Zenaty(vdand) rozvedeny(a)

zijici s druhem (druzkou) ve spolecné domacnosti

Manzel(ka), druh(druzka)

Jméno a pfijmeni:

vdovec (vdova)

nar.

Trvalé bydlisté:

Kontaktni adresa:

obcanstvi;

Z4dam o pridéleni bytu: 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1, 3+kk, 3+1

Uvést diivod: (napf. zaméstnani v obci, zaloZeni rodiny, nevyhovujici dosavadni bydleni, aj.)

Prohlasuji, Ze jsem uvedl pravdivé tidaje.

Datum:

Podpis Zadatele:




Nazev formulafe VM-SMO003-F003

DOTAZNIK K ZADOSTI O NAJEM Revize: 1

MESTSKEHO BYTU
Platnost od 16.3.2023

Meésto Jesenice

Priloha €. 2 ke Smérnici — Prondjem bytu v majetku mésta

DOTAZNIK K ZADOSTI O NAJEM MESTSKEHO BYTU

Bodové hodnoceni Zadosti o byt Cislo
Zadosti

Jméno prijmeni Zadatele

Trvalé bydlisté | Velikost bytu |
Doba podani Zadosti do 1 roku

2-3 roky

4-5 let

6-10 let

vice jak 10 let

Rodinny stav zadatele Zenaty, vdand,druh,druzka

Svobod.,rozved.,vdova,vdovec

Pocet stéhujicich se déti 1 dité

2 déti a vice

Zadatel bydli u rodici,jinych prib.(RD)

s rodici,Ci pfib. spol.dom.

v podndjmu, na ubytovné

v_nijemnim byté

Rozvedeni manzelé bydli spolu
Zadatel uvolni méstsky byt ano
ne
Zadatel vlastni byt,dtm, ... ano
ne
Zadatel ma soudni vypovéd z bytu ano
nebo je veden v registru dluznikii ne

Odmitnuti bytu v minulosti

Hodnoceni ¢leni bytové komise -5 az 5 bodu

Celkem bodu

P¥i rovnosti bodii rozhoduje datum podani Zadosti |

Datum: Zpracoval:










